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VORWORT

Die Baugesellschaft Heidenheim GmbH
ist Ihr zuverlassiger Partner, wenn es
um die eigenen vier Wande geht. In
Heidenheim und umliegenden Regio-
nen planen, finanzieren und bauen wir
Wohn- und Geschaftsgebaude. Dabei
orientieren wir uns an den gewachse-
nen Anspriichen unserer Kunden und
lassen Wohntraume fir Jung und Alt
entstehen.

Im Brenzpark Quartier entsteht auf
einer Grundstiicksflache von rund
9.200 m* eine moderne Quartierslo-
sung far die unterschiedlichen Beddrf-
nisse verschiedener Lebensabschnitte.

Hierzu wird Raum fir Giber 100 Woh-
nungen und zusatzliche Gewerbefla-
chen geschaffen. Die Nutzungsarten
reichen von Wohnen, betreutem Woh-
nen bis Pflegewohnen. Von Biiros bis
Arztpraxen. Auch ein Café und Bistro
sowie ausreichend Parkplatze erganzen
das Gesamtkonzept.

Erleben Sie generationenibergreifen-
des Wohnen und Arbeiten im Brenz-
park Quartier.

SN N N N N N N

9 x 2-Zimmer-Wohnungen (& ca. 61 m’)

39 x 2,5-Zimmer-Wohnungen (& ca. 69 m’)
36 x 3,5-Zimmer-Wohnungen (& ca. 94 m?)

3 x 4-Zimmer-Wohnungen (&2 ca. 82 m’)

2 x 4,5-Zimmer-Wohnungen (& ca. 110 m?)

6 x Maisonette-Wohnungen mit Gartenabteil
11 x Penthouse-Wohnungen

5 x Gewerbeflachen (ca. 70 - 193 m?)
Pflegeheim und Tagespflege mit ca. 2.300 m®
Arztpraxis mit ca. 1.200 m?

Parkgarage 0G :l |: Wohnen

+ | oo T T

Tiefgarage EG Gewerbe
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IHRE VORTEILE

IM BRENZPARK QUARTIER

awill, || [

ZENTRALE UND NATURNAHE LAGE

mit sehr guter Verkehrsanbindung

UNTERSCHIEDLICHE WOHNUNGSARTEN

fur verschieden Bediirfnisse aller Generationen

GROSSZUGIG GESCHNITTENE WOHNUNGEN

mit moderner Ausstattung

BARRIEREARM UND BARRIEREFREI WOHNEN

optional mit Pflegedienstleistungen

INNENHOF MIT QUARTIERSPLATZ UND CAFE

sorgen fir ein lebendiges Quartier

PFLEGEHEIM UND ARZTE

im Quartier - Apotheke und Arztpraxen in der Nachbarschaft

BURO- UND GEWERBEFLACHEN

in hochwertiger Qualitat

GRUNFLACHEN UND GARTENABTEILE

exklusiv fur die Bewohner

KFZ- UND FAHRRADSTELLPLATZE

in ausreichender Menge

KLIMATISIERUNG

und zeitgemaRer Energiestandard




STANDORT & LAGE

HEIDENHEIM AN DER BRENZ

Heidenheim liegt im Nordosten Baden-
Wirttembergs an der Grenze zu Bayern,
ist Kreisstadt mit rund 50.000 Einwoh-
nern und grofte Stadt des Landkreises
Heidenheim sowie drittgrofSte Stadt
der Region Ostwrttemberg. Dariiber
hinaus liegt Heidenheim zwischen der
Landeshauptstadt Stuttgart und den
groeren Stadten Ulm und Wrzburg.

Die Stadt Giberzeugt durch kurze Wege:
Sowohl die Innenstadt als auch erhol-
same Orte in der Natur sind schnell zu

erreichen. Wahrzeichen der Stadt ist das
Schloss Hellenstein, welches tber der
Altstadt thront.

Fur einen gut gefillten Veranstaltungs-
kalender sorgen unter anderem die
jahrlich stattfindenden Opernfestspie-
le, das Naturtheater, die Spiele des
FuBballvereins 1. FC Heidenheim 1846
e. V. und der Heidenheim Heidekopfe
(Baseball) sowie die Fechtertage. Auch
weitere Locations wie das Congress
Centrum oder das internationale Stra-

Benfest ermdglichen eine groRe Vielfalt
an Kultur- und Freizeitangeboten. Auch
im Bereich der Bildung bietet Heiden-
heim von der Dualen Hochschule Ba-
den-Wirttemberg bis hin zur Senioren-
akademie fur jedes Alter eine Vielzahl
an Moglichkeiten.

Die Stadt Heidenheim gehort zudem
zur Region Ostwirttemberg, welche
Teil der innovationsstarksten Rdume
Europas ist. Nicht zuletzt der standigen
Weiterentwicklung und Neuerfindung

BRENZPARK
QUARTIER

ist es zu verdanken, dass sich in der
Region verschiedene Leitbranchen
sowie innovationsstarke Technologien
angesiedelt und etabliert haben. So
entstehen Arbeits- und Ausbildungs-
platze, welche Heidenheim zum idealen
Wohn- und Arbeitsort machen.

Durch die nahegelegene Autobahn A7
und die durch Heidenheim fiihrenden

BundesstraRen B19 und B466 verfigt

die Stadt iber eine gute Anbindung an
das deutsche Fernstraennetz.

RICHTUNG A7
—_—

QUARTIER




IDEALE LAGE

BRENZPARK WALDHORN ‘
QUARTIER APARTMENTS
WALDHORN
APARTMENTS
BRENZPARK QUARTIER WALDHORN APARTMENTS BAHNHOF STADTBIBLIOTHEK
BRENZPARK ‘
CENTER
BRENZPARK CENTER DHBW HEIDENHEIM INNENSTADT BRENZPARK

coojne

ECOME HOTEL INNOVATION HUB PIXEL OMNIBUSBAHNHOF

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

SUPERMARKT ARZTEHAUS/APOTHEKE RESTAURANTS

BRENZPARK
QUARTIER

BRENZPARK
CENTER

ZU FUSS g\'& MIT DEM FAHRRAD %

SUPERMARKT ca.1Min.  WOCHENMARKT ca. 3 Min.
ARZTEHAUS/APOTHEKE ca.1Min.  STADTBIBLIOTHEK ca. 3 Min.
BAHNHOF ca. 4 Min. BRENZPARK ca. 5 Min.
INNENSTADT ca. 8 Min. DHBW HEIDENHEIM ca. 7 Min.
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HEIDENHEIM ERLEBEN

=L

HellensteinBad aquarena

Das HellensteinBad aquarena, ist ein
Freizeitbad mit 50-Meter-Sportbecken,
einem Sprungbecken, zwei warmen
AulRenbecken, zwei Riesenrutschen
sowie einer Saunalandschaft und einer
Panoramasauna. RegelmaBige Events,
ein Wellnessbereich im Obergeschoss
sowie ein separates Kleinkinderbecken
runden das Angebot ab. Mit jahrlich
zwischen 240.000 und 280.000 Besu-
chern zahlt das HellensteinBad aquare-
na zu den groften Freizeitangeboten in
Heidenheim.

89518 Heidenheim

9 Friedrich-Pfenning-Str. 24,
www.hellensteinbad-aquarena.de

Wildpark Eichert

Der Wildpark Eichert ist iber 30 Hektar
grof und liegt auf dem Heidenheimer
Schlossberg mitten im Wald. In den
Wildgehegen leben Damwild, Sikawild,
Steinbocke, Rothirsche, Mufflons und
Wildschweine. Im neu geschaffenen
Biotop sind Enten, Ganse, Hihner und
Fasane zu Hause.

9 Schlossberg, 89522 Heidenheim
(Ganzjahrig frei zuganglich)

Schloss Arkaden

Die Schloss Arkaden in Heidenheim bieten einen in der Region einzigartigen Mix

aus Kaufhausern, Fachgeschdften, Boutiquen, Dienstleistern, Cafés und Restaurants.

Shoppingfans konnen sich auf 40 Einzelhandelsgeschafte und rund 14.000 m? Ver-

kaufsflache freuen.

9 KarlstraRe 12, 89518 Heidenheim,

www.schloss-arkaden-heidenheim.de

Schloss Hellenstein

Die urspriingliche Stauferburg aus dem
12. Jahrhundert wurde ber der Stadt
Heidenheim erbaut. Nachdem die Burg
im Jahr 1530 durch einen Grof3brand
vollig zerstort wurde, begann Mitte des
16. Jahrhunderts der Wiederaufbau.
Heute dient es als Veranstaltungsort
unterschiedlicher kultureller Events
und als Heimat zweier interessanter
Museen.

Schloss Hellenstein,

89522 Heidenheim

Museum Schloss Hellenstein
(Geoffnet von April bis Oktober)

Opernfestspiele/Naturtheater

Die Opernfestspiele gelten in der Fach-
welt schon lange als ,hidden champi-
on”. Von Mitte Juni bis Ende Juli begeis-
tern die Opernfestspiele ein konstant
wachsendes Publikum. Auch das Natur-
theater lockt jahrlich 40.000 Zuschauer
an. Gespielt wird unter freiem Himmel
in zauberhafter Waldkulisse.

Hugo-Rupf Platz,
89522 Heidenheim

9 www.opernfestspiele.de,
www.naturtheater.de
www.heidenheim.de

Heidenheim Heidekdpfe

Die erste Herrenmannschaft der
Heidekopfe tritt in der Baseball-
Bundesliga Std an. 2009 errangen

sie ihre erste Meisterschaft. 2010 holte
die Mannschaft sich den deutschen
Vize-Meister-Titel und wurde seit 2015
mehrfach erneut deutscher Meister.

Heerackerweg 23,
9 89522 Heidenheim

www.heidekoepfe.de

DHBW Heidenheim
Die Duale Hochschule Baden-Wirttem-

berg wurde am 1. Marz 2009 gegriin-
det. An der DHBW Heidenheim studie-
ren derzeit ca. 2.400 junge Menschen
in den Bereichen Wirtschaft, Technik,
Sozialwesen und Gesundheit. In Ko-
operation mit rund 900 Unternehmen,
sozialen Einrichtungen und Fachschulen
bietet die DHBW Heidenheim mehr

als 20 national und international an-
erkannte Bachelorstudiengange an.

MarienstralSe 20,
89518 Heidenheim

www.heidenheim.dhbw.de

Schlosshotel Hellenstein &
Congress Centrum
Auf dem Schlossberg in exponierter
Lage und in unmittelbarer Nahe zu
Schloss Hellenstein prasentiert sich das
Congress Centrum Heidenheim als mul-
tifunktionales Veranstaltungszentrum
mit Anbindung an das 4-Sterne Supe-
rior Hotel mit 107 Hotelzimmern und 8
Suiten, grol3ziigigen Wellnessbereich,
Restaurant und Lobbybar.

Hugo-Rupf-Platz,

9 89522 Heidenheim
www.schlosshotel-hellenstein.de,

www.locations-hdh.de

Foto: Stadt Heidenheim

Brenzpark

Im Zuge der Landesgartenschau wurde
aus einem ehemaligen Industriege-
lande ein wahres Schmuckstiick zum
Entspannen und Staunen. Immer noch
schmiicken farbenfrohe Blumenteppiche
und blihende Garten das Geldnde. Die
kleinen Besucher konnen sich auf den
Abenteuer- und Wasserspielplatz freuen,
auf dem nach Belieben geklettert, ge-
rutscht und geplanscht werden kann.

Nordlinger Str. 52,
89522 Heidenheim
www.brenzpark.de

Heidenheimer Innenstadt
Die Heidenheimer Innenstadt ist mit ihren historischen Gebduden ein pulsieren-
der Treffpunkt fiir alle Generationen. In der iber mehrere hundert Meter langen
Fugangerzone finden sich nicht nur zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, sondern
auch Cafés, Restaurants und Imbissverkdufe. RegelmaRige Veranstaltungen wie
das "internationale StralRenfest" Heidenheims "Kiferfest" und der "Weihnachts-
markt in der Hinteren Gasse" dirfen in der Innenstadt nicht fehlen.

9 HauptstraRe/KarlstraRe, Heidenheim

www.heidenheim.de

1. FC Heidenheim 1846 e. V.
Der 1. FC Heidenheim 1846 e. V. hat es

zu bundesweiter Bekanntheit
gebracht. Seit der Saison 2022/2023
spielt der 1. FC Heidenheim 1846

e. V. in der 1. Bundesliga. Nie zuvor

da gewesene Fanmassen stromen zu
den Spielen ihrer Mannschaft, die nun
gegen namhafte Bundesligisten antritt.
Im November 2024 zahlt der Verein
Giber 11.000 Mitglieder und ist damit
der groflSte Verein in Ostwirttemberg.

89522 Heidenheim

9 SchloBhaustralle 162,
www.fc-heidenheim.de

Albschéferweg

Der Albschaferweg - einer der schons-
ten Wanderwege Deutschlands - ist
ein rund 159 Kilometer langer Rund-
wanderweg mit Start- und Zielpunkt in
Giengen an der Brenz. Er fihrt durch
den Landkreis Heidenheim und ist

in zehn Etappen unterteilt. Die zehn
Rundwanderwege, mit sechs bis 20 km
Lange, werden auf der offiziellen Web-
site des Albschaferwegs beschrieben.

das Landratsamt Heidenheim

9 Infos zum Albschaferweg tber
oder auf www.albschaeferweg.de

12|13



| EBENDIGES QUARTIER IN
MITTEN DER OSTSTADT

Architektur:

= Die architektonische Gestaltung
ist im Rahmen eines Architek-
tenwettbewerbs entstanden.

= Bodentiefe Fenster, Loggien,
Balkone und eigene Gartenab-
teile laden zum Wohnen ein.

= Die verschiedenen Gebdude-
groBRen und Formen wurden
perfekt auf die unterschied-
lichen Nutzungsarten abge-
stimmt.

= Es wurde grolSer Wert auf ein
modernes, trotzdem zeitloses
und elegantes Gestaltungs-

konzept gelegt.

Nachhaltigkeit:

= Eine zeitgemalRe Bauweise der
Gebdude in min. KfW 55 garan-
tiert einen niedrigen Energie-
verbrauch.

= Die Warmeversorgung erfolgt
Giber ein Nahwdarmenetz.

= Alle Fenster sind mit 3-fach-
Isolierverglasung ausgestattet.

= Bei den Dachflachen kommen
Grundacher und Photovoltaik
zum Einsatz.

Lebensqualitat:

= Der Innenhof auf dem nérd-
lichen Areal beherbergt in
einem geschitzten Teilbereich
den Garten fir die Tagespflege.

= Im stdlichen Areal steht allen
Bewohnern eine grof3ziigige
Grinflache far Entspannung
und Erholung im Griinen zur
Verfligung.

= Der Quartiersplatz zwischen
den Innenhofen ermoglicht
Treffen im Café oder am
Kinderspielplatz.

/A e



GEBAUDE IM UBERBLICK

ZUFAHRT TG
v

|

[ ]

LUFAHRT 1

G

HAUS

HAUS

HAUS

HAUS

HAUS

HAUS

Backer/Café
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VIELFALTIGES WOHNEN
UND ARBEITEN

Auch im héheren Alter kdnnen
Sie im Brenzpark Quartier sowohl
komplett selbstbestimmt lhren
Alltag gestalten, als auch Unter-
stlitzung, wie z. B. betreutes
Wohnen oder optional Pflege-
dienstleistungen in Anspruch
nehmen.

Das Brenzpark Quartier bietet Ihnen ein
komfortables Zuhause. Familien profitie-
ren von der direkt angrenzenden Schule
sowie von den zwischen den verschie-
denen Gebduden liegenden Innenhofen
und Grinflachen mit Kinderspielplatz,
die zum Verweilen im Freien einladen.

18|19



AUSSTATTUNG

Einbaukichen nach Wunsch
Hochwertige Vinyl- und auf
Wunsch Parkettbodenbeldge
Kontrollierte Wohnraumlaftung
und Klimatisierung
Lichtdurchflutete Raume durch
bodentiefe Fenster

Grol3formatige Fliesen von
Villeroy und Boch

Hochwertige Sanitarausstat-
tungen zur Auswahl
FuBbodenheizung
Bodengleiche Dusche
Elektrisch betriebene Rollldden

Das Brenzpark Quartier bietet moderne,
hochwertig ausgestattete und flexible
Wohn- und Gewerbeflachen. Dabei
haben Sie die Mdglichkeit, lhre indi-
viduellen Vorstellungen frithzeitig mit
einzubringen, sodass lhre personlichen
Bedurfnisse optimal erfillt werden
kénnen.

Selbstverstandlich konnen Sie im Be-
reich des Sonderwunschmanagements
aktuelle Smart Home Losungen frei
wdhlen. Auch beim Thema E-Mobilitat
und Lademaoglichkeiten stehen lhre
Bedurfnisse und Anforderungen im
Vordergrund.

20[21




TRAUMWOHNUNG
ONLINE KONFIGURIEREN

2

Ausstatiung
konfigurieren

Brenzpark Quartier

INTERAKTIVER
KONFIGURATOR

Scannen Sie den QR-Code
ein und gelangen Sie direkt
zu unserem interaktiven
Konfigurator.

Hier konnen Sie lhre neuen
vier Wande bequem nach
Ihren Wiinschen gestalten. ®

WWW.BRENZPARK-QUARTIER.DE

22|23



WOHN-
FLACHE
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UNSER PFLEGEPARTNER

Mit dem DRK-Kreisverband Heiden- Unterstiitzung bendtigen oder eine Ziel ist es, dass lhre Selbstandigkeit
heim e. V. hat das Brenzpark Quartier einfache Beratung. Das Team vom DRK  und Eigenverantwortlichkeit so lange,
einen verlasslichen Partner in Sachen Pflegezentrum ist gerne fir Sie da. wie moglich erhalten bleibt.
betreutem Wohnen bis Pflegewohnen
an seiner Seite. Die Untersitzungsmaglichekiten

beginnen mit Essen auf Radern, dem
Das DRK Pflegezentrum am Brenz- Hausnotruf, dem DRK mobil oder auch
park dirfen Sie als Ankerpunkt fir lhre  der Tagespflege. Alles an einem Ort am R K
Bedurfnisse betrachten, egal ob Sie Brenzpark Quartier. +

AM BRENZPARK

LEISTUNGEN IM UBERBLICK

= Hausnotruf

= Aktivierender Hausbesuch
= Essen auf Radern

= Notfallpflege

= Krankenhausnachsorge

= DRK mobil

= Kurzzeitpflege

= Tagespflege

= Vollstationare Pflege

Buchen Sie individuell nach Bedarf lhre
gewdinschten Leistungen, langfristig
oder nur tempordr, ganz nach lhren
Bedirfnissen. So konnen Sie sich Ihren
Alltag erleichtern und viele Vorteile,
wie z.B. regelmaRige soziale Kontakte,
korperliche und geistige Aktivitaten
und Eigenstandigkeit genieBBen.

ANSPRECHPARTNER

DRK Pflegezentrum am Brenzpark, Alexander Voigt, Tel.: 07321 3048-59, Mail: a.voigt@drk-heidenheim.de

26|27



UNSERE PROJEKTE

Wir planen, finanzieren und bauen Im-
mobilien. AnschlieBend veraulSern wir
Eigentumswohnungen und Gewerbe-
flachen oder vermieten entsprechende
Raumlichkeiten. Fir unsere Kaufer und
Mieter sind wir kompetenter Ansprech-
partner fir alle Objekte.

Ein Auszug aus unseren bereits fertig-
gestellten und laufenden Projekten
finden Sie auf der nachsten Seite.

BRENZPARK
CENTER

BRENZPARK CENTER

In der Kanalstralle 2 in Heidenheim
wurden die Flachen fir die bisherigen
Mieter PENNY-Markt GmbH und Ge-
tranke Gobel GmbH deutlich erweitert.
Aul3erdem ist zusatzlicher Raum fir das
ECOME Hotel inklusive sechs Hotel-
Apartments unter dem Namen ECOME
Boarding entstanden.

BRE

WALDHORN
APARTMENTS

WALDHORN APARTMENTS

In unmittelbarer Nahe zur Dualen
Hochschule Baden-Wirttemberg
(DHBW) Heidenheim sind auf einem
Grundstiick von rund 3.922 m” ins-
gesamt 135 moderne Apartments in
der HartsfeldstraBBe in Heidenheim
entstanden. Die Waldhorn Apartments
verfiigen tber 130 Einzel- und finf
Doppelapartments.

-4 Pixel

PIXEL

Auf einer Grundstiicksflache von Gber
5.335 m’ und einer geplanten Gesamt-
flache von fast 10.000 m* werden auf
dem ehemaligen sidlichen WCM-Areal
Gewerbe- und Wohnflachen unter dem
Projektnamen Pixel errichtet. Mit Pixel
entsteht somit in direkter Nahe zur
Dualen Hochschule Baden-Wiirttemberg
(DHBW) Heidenheim ein Innovation
Hub.

2829



IHR KONTAKT ZU UNS

Sie haben Fragen zum Objekt oder Interesse am Kauf einer Wohnung?

Nehmen Sie gerne Kontakt mit unseren Ansprechpartnern auf. Wir beraten Sie gerne und freuen uns auf Ihre Anfrage.

ANSPRECHPARTNER

LOUIS PREIBING
Telefon 07321.328-249
E-Mail louis.preissing@stadtwerke-heidenheim.de

Wohnbau Brenzpark GmbH
Meeboldstralle 1
89522 Heidenheim

IMPRESSUM

SASCHA BOHRER
Telefon 07321.328-383
E-Mail  sascha.bohrer@stadtwerke-heidenheim.de

Wohnbau Brenzpark GmbH
Meeboldstralle 1
89522 Heidenheim

FUR MEHR INFORMATIONEN -
QR-CODE SCANNEN!

Herausgeber

Wohnbau Brenzpark GmbH
Meeboldstralle 1

89522 Heidenheim

Telefon 07321.328-0

Telefax 07321.328-181
www.baugesellschaft-heidenheim.de

Gestaltung

SWH Marketing

Stadtwerke Heidenheim AG -
Unternehmensgruppe

Bildnachweis

Bildarchiv Stadtwerke Heidenheim AG -
Unternehmensgruppe; Stadt Heidenheim;
1. FC Heidenheim 1846; DHBW Heiden-
heim; AdobeStock ©: JenkoAtaman;
Pixel-Shot; Syda Productions; rh2010;
cmfotoworks; Daniel Thornberg; aldo-
rado; modernmovie; Manuel Schonfeld;
(JLco) Julia Amaral

Haftungsausschluss

Unser Angebot ist freibleibend und nur
fir den Empfanger bestimmt. Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Fur die Richtigkeit und Vollstandig-

keit kann keine Haftung tbernommen
werden. Trotz sorgfaltiger Prifung und
Bearbeitung von Daten, Bildern und
Informationen Gbernehmen wir keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.
Diese Broschire wird nicht zum Be-
standteil des Kaufvertrages. In dieser
Broschire dargestellte Einrichtungen,
lllustrationen, Computergrafiken haben
nur beispielhaften Charakter und sind
kein Vertragsbestandteil.

MaRgeblich sind ausschlief3lich die Tei-
lungserklarung, die Baubeschreibung und
der notarielle Kaufvertrag. Druckfehler,
Irrtamer sowie Anderungen in Planung
und Ausfihrung bleiben vorbehalten. Fur
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Bro-
schire wird keine Haftung ibernommen.

Visualisierungen sind nicht zur MaR-
entnahme geeignet. Alle Angaben und
Zeichnungen in dieser Broschire entspre-
chen dem Planungsstand 08.12.2024.
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Wohnbau
Brenzpark

GmbH

Wohnbau Brenzpark GmbH
Meeboldstralie 1
89522 Heidenheim

Telefon: 07321.328-0
Telefax: 07321.328-181

E-Mail: info@baugesellschaft-heidenheim.de
Internet: www.baugesellschaft-heidenheim.de



