BARBARA GUT
IMMOBILIEN

PREMIUMWOHNEN

R

4,5 ZIMMER WOHNUNG MIT GROSSZUGIGEM RAUMGEFUHL

88682 MIMMENHAUSEN - SALEM

OBJEKTART Eigentumswohnung

WOHNFLACHE ca. 108 m?

KAUFPREIS 549.000,00 Euro

KAUFERPROVISION 3.57 % (inkl. MwSt.)

VERFUGBARKEIT: SOFORT OBJEKTNR: 165

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Barbara Gut
Allensbacher StraBe 10

78465 Konstanz

Telefon: 07533 4991649

Mobil; 0160 8710091

Mail: info@barbara-gut-immobilien.de
Web: www.barbara-gut-immobilien.de

Gebaudeart: Eigentumswohnung
GrundstlcksgroéBe: 1391 m?
Zimmer: 4.5

Stockwerk: 1tes Obergeschoss
Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1 (1 Gaste WC)
Balkon: 1

Stellplatz: 1 Tiefgaragenstellplatz,
1 AuBenstellplatz

Zustand: Sehr gepflegt
Besonderheiten: GroBzugiger Balkon,
Kellerraum, Waschktche

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 30,2 kWh/(m?2"a)
Primarenergieverbrauch: 36,8 kWh/(m="a)
Energieausweis gultig bis: 31.07.2029
Baujahr lt. Energieausweis: 2018/2019
Befeuerung: Erdgas/Solar

Heizungsart: Zentralheizung

Bei den Daten zum Objekt handelt es sich um
Angaben des Eigentumers. Wir kdbnnen daher trotz
sorgfaltiger Prufung keine Haftung Ubernehmen

www.barbara-gut-immobilien.de
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Neue Mitte Salem (im Bau)
Am Schlosssee entsteht ein zentraler Treff-
punkt, an dem nicht nur Einkaufsmaglichkeiten,
Dit und arztliche u
finden sind, sondern auch Freizeitangebote, wie
Gastronomie oder ein Fitnessstudio.
_AuRerdem entsteht hier das neue Rathaus (1)
mit Tourist-Info, Bibliothek, Marktplatz (2),
Supermarkt (3) und einer Tiefgarage. o o @
Alle Erledigungen des taglichen Bedarfs konnen d \
somit fuBlaufig getatigt werden. ® =z <\ @ SAlBTINGGTE
2 E ®
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SALEM - EINZIGARTIG AM
BODENSEE

Mimmenhausen liegt in unmittel-
barer Nahe zum Erholungsort
Salem. Die Gemeinde Salem, die
insgesamt ca. 12.900 Einwohner
beheimatet, umfasst 11 Teilorte.
Die Nahe zum Bodensee macht
das Salemer Tal zu einem gleicher-
mafken bekannten, wie beliebten
Wohn- und Erholungsgebiet.

Salem ist ein staatlich anerkannter
Erholungsort. Eingebettet in eine
der schonsten Kulturlandschaften
Europas, nur einen Steinwurf vom
Bodensee entfernt. Sie erleben
eine perfekte Symbiose aus Tradition,
Natur und moderner Lebensart. Die
Gemeinde Salem ist ein dynami-
scher Wirtschaftsstandort, sowie
gleichermaBen ein \Wohlfuhlort fur
Familien, Berufstatige, Senioren
und Ruhestandler. Die neue Mitte
Salem ist ein modernes Zentrum,
mit allem was Sie zum taglichen
Leben bendtigen. Sie sind sowohl
mit gesunden Lebensmitteln vom
Wochenmarkt, als auch mit einem
Arztezentrum, einer Blicherei und
einem Edeka rundum versorgt.
Entspannen Sie sich inmitten des
neuen Zentrums, im verkehrsberu-
higten Bereich.

FREIZEITMOGLICHKEITEN

Fur kulturell interessierte Einwohner
bieten sich Themenfuhrungen
oder Konzerte im Kloster an. Das
Schloss und die architektonisch im-
posante Klosteranlage mit 900ojah-
riger Geschichte, sind nicht nur fur
Touristen eine Attraktion. Sportlich
aktive Menschen kommen in dieser
landschaftlich reizvollen Lage be-
sonders auf ihre Kosten.
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Viele Radwege, wie z. B. der
Baderradweg, fuhren nach Salem
oder ins Salemer Tal. Von Mim-
menhausen aus erreichen Sie in

10 Minuten das Bodenseeufer. Fur
Familien bietet sich der \Wasser-
spielplatz in Salem an, ebenso wie
das vielfaltige Wassersportangebot
am Bodensee. GenieB3en Sie auch
den Naturerlebnispark Schlosssee
Salem, ein neu gestaltetes Paradies
fur Familien und Naturliebhaber.

Der Affenberg in Salem ist fur
Familien ebenfalls ein sehr be-
liebter Ausflugsort. Zahlreiche
weitere interessante Ausflugsziele
befinden sich auf dieser Seite des
Bodensees: Meersburg mit seiner
mittelalterlichen Burg, Uberlingen
mit seiner charmanten Einkaufs-
promenade oder Friedrichshafen,
das zum Bummeln einladt. Fur
Geschichtsinteressierte bieten sich
die Pfahlbauten, das Zeppelin-
Museum, das Kloster Birnau und
viele weitere Sehenswurdigkeiten
an.




RUNDGANG

4,5 ZIMMER WOHNUNG MODERN UND LICHTDURCHFLUTET

AUSSTATTUNG

Die charmante 4.5 Zimmer Eigen-
tumswohnung liegt in Mimmen-
hausen, einem Ortsteil von Salem.
Auf 108 m? groBzugig angelegtem
\Wohnraum befinden sich ein licht-
durchfluteter, offener Bereich

mit integrierter Wohnkuche, drei
Schlafzimmer, ein groBzugiges
Badezimmer, ein Gaste WC und ein
Vorratsraum.

Vom Eingangsbereich aus gelangt
man in den lichtdurchfluteten offe-
nen Bereich, in den die WohnkUlche
integriert ist. Hier entfaltet sich die
moderne Bauweise der Immobilie.
Offen geschnitten, lasst er viel Raum
fur eine individuelle Gestaltung. Ein
besonderes Highlight der Kuche ist
der Vorratsraum, der sich unauffallig
in die Wohnraumgestaltung einfugt.
Die moderne Einbaukuche verbin-
det asthetisches Design mit durch-
dachter Funktionalitat und hoch-
wertiger Verarbeitung. Die Kuche
ist mit hochwertigen Elektrogeraten
ausgestattet, und bietet die ideale
Voraussetzung fur entspanntes
Kochen. Das stilvolle Badezimmer
mit modernen graubraunen Fliesen
verfugt sowohl Uber eine Badewan-
ne, als auch uUber eine barrierefreie,
moderne Dusche. Hochwertige
Armaturen vervollstandigen den
klaren Look, der sich auch in der
Gastetoilette fortsetzt.

TREPPENHAUS

Die drei Schlafzimmer in unter-
schiedlichen GroBen, sowie der
gesamte Wohnbereich, sind mit
hochwertigem Eichenparkett aus-
gelegt. Die Wohnung verfugt Uber
FuBbodenheizung und eine
moderne Wohnraumbeltftung.

EINGANGSBEREICH

www.barbara-gut-immobilien.de
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GROSSZUGIGER BALKON

Ein besonderes Highlight der Woh-
nung ist der groBe, sonnige Balkon,
der zusatzlichen Wohnraum im
Freien bietet. Ob entspanntes
Fruhstuck, gemutliche Abendstun-
den oder Platz fur Pflanzen und
Lounge-Mobel, hier lasst sich das
\Wohnen im Freien in vollen Zugen
geniefen.

STELLPLATZE

Zur Wohnung gehoren ein Tief-
garagenstellplatz sowie ein zusatz-
licher AuBenstellplatz direkt vor
dem Haus. Damit ist komfortables
und stressfreies Parken jederzeit
gewahrleistet. Ideal fur Haushalte
mit mehreren Fahrzeugen oder fur
Besucher.

BARRIEREFREIHEIT

Die Wohnung ist komplett bar-
rierefrei gestaltet. Der Eingangs-
bereich des Mehrfamilienhauses,
sowie der Bereich vor der \Woh-
nung sind ebenfalls barrierefrei.
Die Wohnung im 1 OG sowie der
Keller und die Tiefgarage konnen
mit dem Aufzug erreicht werden.
Die Immobilie verfugt tber einen
Fahrradraum und einen Kinderwa-
genraum.
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude ENERGIEAUSWEIS - wonngebsuce
gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013 geméB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Gilltig bis: 31.07.2029 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...") @ g f des s 5 @
Gebéude Energiebedarf
_Gebaudetyp CO,-Emissionen 3 kg/(m?a)
Adresse 98, 88682 Sal
Gebaudeteil il ‘ i f dieses
Baujahr Gebaude* 2018 30,2 kWh/(m2a)
2 Gebéudefoto
Baujahr Warmeerzeuger®* 2018 rewiic) AEEN: | c | o | E | F
Anzahl Wohnungen 6 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Gebaudenutzflache (A) 1316 M2 | nach § 10 EnE aus dor Wotnfiacho et L .
Wesentliche Energietrager fiir | [Erdgas] [solar]
(_/) Heizung und Warmwasser?* ' !!.l—kwh/(m’-n) )
= Erneuerbare Energien Art: jie und Abwarme g Wamwasser, dieses
Ll Art der Luftung/Kiihlung o i @ L mit " i O Anlage zur Anforderungen gem3B EnEV * Vertahren
o i O Li ohne Warmeriickgewir Kahlung Primérenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
% Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modenisierung O Sonstiges (freiwillig) lst-Wert 298] kWh(m*a)  Afordenungswert 80| kWh/(m-2) O Verfahren nach DIN V 18599
N Energieausweises o Energetische Qualitat der Gebzudehille H;" 1 Regeking nech§ 8 Abés SEREV
Ist-Wert 04 W/(m:K)  Anforderungswert 0,49 W/(m=K)
:) - - - i (bei Neubay) 2 eingehaten ) Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV.
< Hinweise zu den Angaben iiber die ener Qualitat des Gebaudes
Die energensche Qualitat elnes Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von di
LIJ oder durch die des ermittelt werden. Als f eﬁs Py 30,2 kWh/(m2a)
4 ient di 4 in ’
Y] dient die nach der EnEV, die sich in der Regal von den allgemelnen el
( s Die i sollen u
0: (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die i (Seite 4).
) ! ) Angaben zum EEW&rmeG 5 Endenergi
@ Der wurde auf der von des erstellt =
| . ey g o " iy h ierbarer Energlen zur Dockung des Warme- und
Die sind auf Seite 2 zum Klmu-m auf Grund dog Emevortiare-Encrglon- amEle | c| o |E|
Z sind freiwillig. ¢ d 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
] O Der i is wurde auf der von des i erstellt Solaraniage 19 % F e
Die sind auf Seite 3 At Abwarme Deckungsantsil: 28 9% & j' ji ‘gf? j ﬁi?
&
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer @ Aussteller % i é} % f;g
O Dem i is sind a i ur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). 6 & B
turch die
Ersata 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
Hinweise zur Ver des S
o
Der Energieausweis dient Iadlgllch der Inlomnatlon Die Angaben im Energneauswexs beziehen sich auf das gesamte Rodordanbgemars 4o Nsun"év ind eingehalten. Erla gen zum ULl
Gebéaude oder den oben Der ist lediglich dafiir gedacht, einen O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % Di ieeil \asst fi
hart o I di
Uberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. e unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiediichen Ergebnissen
Yrschartor ptoceungsven fiihren konnen. wegen erlauben
mmw Primarer 85 W) die ang Werto kine auf dent
U Tragwerksplant Verschariter Anfordamungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzfléche (A«) die im
DIPI -Ing. WH) Benise Heitkamp L v Geoiesganie iche Qualtatder 049 Wik Allgemeinen groer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
D-88690 U 2
as680 Uhldi\gen Mahihofen 01.08.2019 To. +49 (0) 755653360 - Fax +49.0)
Ausstellers
— — 2 Beinicht rechtzstger mmm - ' Slehe Fubrote 1 auf Sefte 1 des Energieausweises 2 sehe Funole 2 auf Seff 1 %as Energieavsweises S freiwilige
mﬂ;ﬂg“mr (517 oeais 4 55075 4unds € E';Em\_/‘g st das mlﬂ)‘g!l“;:‘ der gllng cinzutragen énum; i nbergm:“s;‘h deren Ein Snur bei Neubau im Falll:iar “Anwendng von § 7 Absat R miner 5 EEeG FEFH: Enfamilenhaus, MFF. Menfamilenhaus
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