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*provisionsfrei und
sofort frei* - helle 2 Zi.
Wohnung mit Loggia in
Leipheim zu verkaufen

Objekt-Nr BSG-25-00044
Augsburger Stralle 23a | 89340
Leipheim

Kaufpreis: 169.000,00 €

BSG-Allgau Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG
Im Oberdsch 1

Tel. +49 831 56 117-0

Email info@bsg-allgaeu.de

www.bsg-allgaeu.de
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr BSG-25-00044 Baujahr 1973

Objektart Wohnung Zustand Gebrauchtobjekt Renovierungsbediirftig
Objekttyp Etagenwohnung Energieausweis Bedarfsausweis
Nutzungsart Wohnen Endenergiebedarf 148,7 kWh/(m?a)
Vermarktungsart Kauf Energieausweis giiltig bis 30.05.2031
Wohnflache ca. 65 m? Baujahr It. Energieausweis 1973

Anzahl Zimmer 2 Energieeffizienzklasse E

Anzahl Schlafzimmer 1 Kaufpreis 169.000,00 €

Anzahl Badezimmer 1 Aullen-Provision 0%

Heizungsart Nachtspeicherheizung Hausgeld 205,00 €

Stellplatze

1 Garage a 13.000,00 € (Kauf)
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Eingangsbereich
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Lage in Leipheim mit guter In-
frastruktur und kurzen Wegen fiir den Alltag. In unmittelbarer Nahe finden sich
der V-Markt, eine Backerei, ein Kindergarten sowie das Hallenbad Leipheim.
Innerhalb von rund 15 Gehminuten erreichen Sie auRerdem die Grundschule,
mehrere Spielplatze, einen FulRballplatz, das Jugendzentrum sowie einen Ska-
terpark - ideal fir Familien mit Kindern. Die Innenstand von Leipheim ist eben-
falls fuBlaufig erreichbar und bietet weitere Einkaufsmaglichkeiten, Gastrono-
mien und Dienstleistungsangebote. Eine Bushaltestelle liegt etwa 5 Gehminu-
ten entfernt. Von dort besteht eine gute Anbindung Giber Glinzburg bis nach
Ulm. Der Bahnhof Leipheim ist ebenfalls schnell erreichbar. Die medizinische
Versorgung ist ebenfalls gesichert - In Leipheim stehen Allgemeinmediziner
zur Verfligung, im benachbarten Giinzburg finden Sie zudem Facharzte und
das Bezirkskrankenhaus. Auch fiir die Erhohlung ist gesorgt. Die nahe Donau
mit ihren Wander- und Radwegen bietet vielfaltige Moglichkeiten zum spazie-
ren, radfahren oder einfach zum entspannen im Griinen.

Beschreibung

Das im Jahr 1973 erbaute Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage von
Leipheim und umfasst insgesamt 12 Wohneinheiten. Die Immobilie ist voll-
standig unterkellert und bietet damit ausreichend Abstell- und Nutzflachen
fur die Bewohner. Beheizt wird das Gebaude iber Nachtspeicherheizungen.

Die 2-Zimmer-Wohnung verfligt liber eine separate Kiiche, einen gro3ziigigen
und hellen Wohnbereich mit Zugang zur nach Westen ausgerichteten Loggia.
Ein nach Osten gelegnens Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewan-
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ne und Waschmaschinenanschluss sind ebenfalls vorhanden. Der Eingangs-
bereich bietet durch die groRe Diele samt Einbauschrank zusatzlichen Stau-
raum. Zur Wohnung gehort ein geraumiges Kellerabteil.

Ausstattung

Wohnflachen:

Diele/Flur: 8,43 m?

Schlafzimmer: 16,90 m?

Badezimmer: 5,94

Kiiche: 8,81 m?

Wohn/-Esszimmer: 21,03 m?2

Loggia: 7,40 m? (Anrechnung auf Wohnflache 1/2)

Eine Garage kann bei Bedarf fiir 13.000€ erworben werden. (nicht im Kauf-
preis der Wohnung enthalten)

Zum 31.12.2023 betrug die gemeinschaftliche Instandhaltungsriicklage
128.101,47€. Das monatliche Hausgeld lieg bei 205,00€.

Fiir das Gemeinschaftseigentum sind in naher Zukunft InstandhaltungsmafR-
nahmen vorgesehen. Insbesondere steht die Sanierung des Flachdachs und
der Fassade an. Je nach Hohe der Kosten kann - trotz vorhandener Riickla-
gen - eine Sonderumlage erforderlich werden. Ein entsprechender Beschluss
druch die Eigentiimergemeinschaft liegt bislang noch nicht vor.
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Sonstige Angaben

Angaben zum bedarfsorientierten Energieausweis:
Endenergiebedarf: 148,7 kWh/(m?-a)

Energietrager: Strom-Mix

Energieeffizienzklasse: E

Warmeerzeuger: 1973 Nachtspeichertfen, Durchlauferhitzer

BSG-Allgau Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG | Im Oberdsch 1 | 87437 Kempten-Sankt Mang | Telefon: +49 831 56 117-0 | Email: info@bsg-allgaeu.de Seite 5/11



Objekt-Nr. BSG-25-00044 | Augsburger Stralle 23a, 89340 Leipheim Q BSG

ALLGAU

Kiche
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grol3es Kellerabteil
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Grundriss - nicht maRstéablich

BSG-Allgau Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG | Im Oberdsch 1 | 87437 Kempten-Sankt Mang | Telefon: +49 831 56 117-0 | Email: info@bsg-allgaeu.de Seite 8/11



Objekt-Nr. BSG-25-00044 | Augsburger StraBe 23a, 89340 Leipheim Q BSG

ALLGAU

Eingangsdiele Einbauschrank im Flur
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Kiiche (2) Wohnzimmer Badezimmer mit Badewanne

Waschmaschinenanschluss Schlafzimmer Ausblick vom Balkon
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BSG-Allgau Bau- und Ihr Ansprechpartner
Siedlungsgenossenschaft eG Stephan Spingler

Im Oberdsch 1
87437 Kempten-Sankt Mang

Telefon: +49 831 56 117-0
Email: info@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de

Telefon:  0831/56117-18
Email: spingler@bsg-allgaeu.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind (iber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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