GCP

WEG RémerstraBe 11 in 77933 Lahr

auRerordentliche Eigentiimerversammiung am 25.03.2025

Anlisslich der Versammlung der Wohnungseigentumer am

gefertigt:

Versammiungsort:

Versammlungsbeginn:
Versammiungsende:

Versammiungsleiter:

Protokollant:

Stimmenauszahler

Ha pister:

C_____...—-'-I!:__ 2

Daniela Tamme
Versammlungsleiter

Dienstag, den 25.03.2025 wird folgendes

PROTOKOLL

Bargerzentrum
Mauerweg 9
77933 Lahr

16:40 Uhr
18:20 Uhr

Frau Daniela Tamme Mitarbeiterin der
Grand City Propertyitd,, Zweigniederiassung Deutschiand

Herr Sebastian Uhlig Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Herr Tom Feierabend Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschiand

Herr Uwe Koch Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Herr Daniel Knoppek Geschiftsfiihrer der Firma
Hausmeister Service Offenburg

A0 R XS

Maoro, Petra
Vyphnungseigentﬁm in

Burbach, Sergej
Wohnungseigentumer

Grand City Property Ltd. — Zweigniederlassung

Deutschiand Wittestrale 30, Haus F, 13500 Berlin, Deutschland, Fax +49 30374 3814222, post@grandcitvpmpety.de, www.grandcityproperty.de
Niederlassungsleiter David, Fischer Handelsregister Amtsgericht Cha rlottenburg, Berlin HRB 148650 B
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TOP 1 Beschlussfihigkeit feststellen
Zur Versammlung wurde mit Schreiben vom 13.03.2025 eingeladen.

Die Eigentiimer der insgesamt 209 Wohneinheiten waren zu Beginn der Versammlung um 16:30 Uhr mit
81.442 MEA vertreten. Personlich waren 10.928 MEA von 100.600 MEA und in Vollmacht waren
70.514 MEA von 100.000 MEA vertreten.

Die Versammiung war damit beschlussfahig.

GemiR der Regelung der Teiiungserklérung/Geme'mschaftsordnung resp. § 24 Abs. 5 WEG fithrte der
Verwalter, vertreten durch Frau Tamme, den Vorsitz der Versammlung.

Der Eigentiimer Herr Berg erklart sich bereit das Protokoll im Anschluss/Nachgang der Versammliung zu
unterschreiben.

AnschlieRend wurde um Protokollierung nachstehender Beschliisse gebeten.

TOP 2 Bericht des Verwalters

- Bisher ist nur ein Riickldufer des Finladungsschreibens des Eigentiimers Herrn Block bekannt, weitere
Riickizufer sind nicht ausgeschlossen und konnen sich noch auf dem Postweg befinden

- GroRwasserschaden Erlauterung den Stand der Dinge
18.02.25 Abnahme durch SAT, Gutachter und der Hausverwaltung

- Diverse Firmen wurden zur Angebotseinholung angefragt Berg:

o Willi Kifem GmbH, 77652 Offenburg -» Abgetehntmit Schreiben vom 13:03.2025 per E-Mail, keine
Kapazitaten

= Sw-Dach Schiitte-Wicklein GmbH, 79336 Herbolzheim => Die Firmahat mit-Schretben vom
13.03.2025 abgesagt, diese fuhren diese Arbeiten nicht durch, da es ein Industrie- und Gewerbebau
ist.

9 Rosendahl GmbH, 77694 Keh! -> Ablehnung vom 13.03.2025 per E-Mail, keine Kapazitaten.
Des Weiteren hat die Firma GieRler (Mail vom 18.03.2025) und die Firma Dachdecker Zimmermann
(Mail vom 18.03.2025) abgelehnt, die Baumalnahmen kénnte Angeboten werden, liegt aber weit tiber den

Angebotspreisen, die bereits vorliegen. Demzufolge haben die Firmen Abstand von diesen Bauprojekten
genommen, und haben keine Angebote abgegeben.
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ToP3 Beschluss iiber die Instandsetzung des gesamten Flachdaches
Hinweis:

Altersbedingt ist das Flachdach nur noch ein Flickenteppich und verursachte in den vergangenen Jahren
diverse Wasserschiden in den Wohnungen auf der 16. und 17. Etage.

Nach dem Beschiuss 01/2024 wurde der Bausachverstindige Herr Ing. Kuderer beauftragt ein Gutachten
und Leistungsverzeichnung zu erstellen, dieses Gutachten nebst Leistungsverzeichnis erhieiten Sie mit der
letzten Einladung zur ordentlichen Eigentiimerversammlung fur den 19.11.2024 als Anlage.

in dem Gutachten wird darauf hingewiesen, dass die Dachfiiche sowie die Dachterrassen nach Offnung
dieser, die Dachddmmung voll mit Wasser durchtrankt sind und hier ein dringender Handlungsbedarf durch
die Wohnungseigentiimergemeinschaft hesteht.

Nach diesem Leistungsverzeichnis wurden mehrere Dachdeckerfirmen zur Angebotsabgabe kontaktiert.
Bitte beachten Sie hier, die beiliegenden Angebote nebst Hinweisen aus der Anlage. Bitte beachten Sie hier,
dass durch das Fachunternehmen Zimmermann erst am 12.03.2025 das Ergebnis ibermittelt wurden ist, ob
die Fassadenplatten Asbesthaltig sind oder eben nicht. Die Auswertung ergab keinen Asbest in den
Fassadenplatten. Demzufolge stehen noch die liberarbeiteten Angebote laut Hinweis in der Anlage-aus, nach
erhalt werden wir diese (ibermitteln.

Bereits mit Schreiben vom 11.02.2025 informierten wir Sie Uber die bevorstehende
Eigentiimerversammlung am 25 03.2025 und die zu erwarteten Sonderumlagen.

Die geschatzten Gesamtkosten fiir die Instandsetzung des Flachdaches inkl. Kran, Absturzsicherung, SiGeKo
und Verwaltermehraufwand belaufen sich auf ca. 717.240,97 €/brutto. Zu beachten ist hier, dass die
Berechnungsgrundlage auf das bisher glinstigste vorliegende Angebot erfolgte.

Die Verwaltung empfiehlt die Instandsetzung des Flachdaches und der Dachterrassen als
Komplettmanahme an eine Dachdeckerfirma zu beauftragen. Da diverse Baueinrichtungen sich durch die
Gesamtheauftragung reduzieren.

Zu beachten ist hier, dass die gesamte Wohnungseigentumergemeinschaft, fiir die Finanzierung des
Flachdaches aufkommen muss und die Finanzierung fiir die Dachterrasse nur die jeweiligen Wohnungen
betreffen, siehe TOP 4.

Bei der Finanzierung des Flachdaches kann ein Teil, in Hohe von 385.837,42 €, aus der bestehenden
Erhaltungsriicklage entnommen werden. Zu beachten ist hier, dass der verwalter darauf geachtet hat, dass
die Wohnungseigentﬁmergemeinschaft nach der Entnahme aus der Erhaltungsriicktage, weiterhin eine
Liquiditat in Hohe von 50.000,00 € bestehen bleibt. Damit weitere InstandhaltungsmaBnahmen, die am

Gebzude anfallen kénnten, durchgefiihrt werden kénnen.

Die nun noch fehlenden 331.403,55 € missen somit tiber eine Sonderumiage erfolgen. Bitte beachten Sie
hier, die Liste als Anlage. Aus dieser kénnen Sie die jeweils anfallenden sonderumlagen fiir Inre Wohnung
entnehmen.
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Dieser Beschluss wird vertagt

Grund ist hier, dass der Rechtsan
. 10.53 Uhr eine Ansicht im Gegensatz zum Beschlus
| Demzufolge wird bei einer Neueinladung die Son
Bauerweiterung der Dachterrassen angepasst und zu einem TOP erfasst. Dies heifit, dass die
| Umlagen daan einheitlich die Gesamte Wohnungseigentiimergemeinschaft zu tragen hat.

und wird zeitnah neu eingeladen und zur Beschlussfassung gestellt.

walt Dr. Klimsch am heutigen Tage mit seiner E-Mail, Eingang um
svorschlag zur Einladung revidiert hat.
derumlage deutlich erhdht und der

--Hinweis:

|
'| GemiR § 7 Absatz 6 Teilungserklarung hat
|  zuderen alleiniger Benutzung er nach §57Ziffer 1, 2

TOP4 Beschiussiiber die nstandsetzung der Dachterrassen

i seine Kosten in standzuhalten und instand zusetzen.”

| Die Dachterrassen sind stets dem Gemeinschaftseigentum
von MaRnahmen zur Instandsetzung der Dachterrassen grun

,jeder Eigentiimer [...] diejenigen Grundstiicks- und Gebiudeteile,
(Terrassen, Pergolen) [...} berechtigt ist, allein und auf

zuzurechnen. Folglich obliegt die Beauftragung
dsitzlich den Wohnungseigentiimern. Aufgrund

der oben bezeichneten Regelung in der Teilungserkldrung erfolgt diese Instandsetzung jedoch auf Kosten

| derjenigen Eigentiimer, welche zur

alleingier Benutzung der Dachterrasse{n) berechtigt sind.

Diese Regelung der Teilungserkldrung ist dabei so zu verstehen, dass Eigentimer von wohnungen, die mit

|

l

! einer Dachterrasse ausgestattet sind, nic

i stehenden Teile der Terrassen aufkommen miissen,
Gemeinschaftseigentum stehenden Teile. Eine Beschran
vor allem den Terrassenbelag, lasst sich dem klaren Wort

| TOP 4.1 Beschluss der Woh

die Dachterrassen

ht nur fiir die Kosten der Sanierung der in ihrem Sondereigentum
sondern auch fir die Kosten der Sanierung der in
kung auf den nichtkonstruktiven Teil der Terrasse,
laut der Regelung nicht entnehmen.

nungseigentiimer {iber die Verpflichtung der Instandsetzung iiber

| Hinweis: Fiir diesen Tagesordnungspunkt wird kein Beschluss gefasst und wird auf der Tagesordnung

TOP 4.2 Beschluss iiber die Beauftragung und Finanzierung de

gestrichen.

r instandsetzung der Dachterrassen

Hinweis: Fir diesen Tagesordnungspunkt wird kein Beschluss gefasst und wird auf der Tagesordnung

| TOP 4.3 Beschluss iiber

gestrichen.

gestrichen.

die fachgerechte Umsetzung der InstandsetzungsmaBnahmen auf den
Dachterrassen durch ein Fachunternehmen

: Hinweis: Fir diesen Tagesordnungspunkt wird kein Beschluss gefasst und wird auf der Tagesordnung
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TOP5 Beschlussfassung iiber Errichtung eines Milllplatzes an der Siidseite des Parkhauses

Hinweis: Auf Grund einer Brandschutzschau im Herbst 2024 missen alle Miilttonnen, die derzeit im Parkhaus
zwischengelagert werden und mit den Miilltonnen im Miillraum getauscht werden, entfernt
werden.Diese stellen ein erhdhtes Brandrisiko dar.

Die Verwaltung empfiehit, den an der Siidseite des Parkhauses gelegenen Parkplatz in einen
Miillplatz umzubauen und diesen mit einem Zaun und Tor einzuhausen. Der danebenbefindliche
Parkplatz, wird gedfinet und kann wieder als Gisteparkplatz genutzt werden.

Die maximalen Gesamtkosten in Hohe von 20.000,00 € brutto sollen dabei festgelegt werden. Die
Finanzierung dazu wird aus der instandhaltungsriicklage empfohlen. (Anlage — BemaBter Plan und
Bilder)

Beschluss 04/2025

Die Wohnungseigentﬁmergemeinschaft beschlieRt, die Verwaltung mit der Angebotseinholung fir die

‘Errichtung eines Miliplatzes-an der Sitdseite des Parkhauseszu beauftragen.

Die maximalen Gesamtkosten in Héhe von 20.000,00 € / brutto diirfen dabei nicht tGiberschritten werden.
Die Finanzierung wird aus der Erhaltungsriicklage erfolgen.

soliten die Angebotskosten den Gesamtkostenbetrag in Hohe von 20.000,00 € / brutto iiberschreiten, wird
in Form eines Umlaufbeschiuss mit einfacher Mehrheit die Mehrkosten beschlossen.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 77.759 / 100.000 MEA
Nein: 1.353 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 2.330 / 100.000 MEA

x angenommen / O nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindiich verkiindet.

Hinweis: Unter diesem Tagesordnungspunkt konnen alle Anliegen besprochen, aber nicht beschlosse_;
werden.

Lah@n 25.03.2025 Lahr, den 25.03.2025
G oy
% 1 r AN 23 747

Frau Daniela Tamme Mao;g, Petra
Versammlungsleiter - als Wohnungseigentiimerin—
" c’i‘L W ‘X:T}"‘ 7
Burbach, Sergej

- als Wohnungseigentiimer—

GCP




-l dieruapRuoT-

uiau T0E 010BjN BINID ‘Ol0RIN BII2d| OTO'SED
usu 137 Ziuaqly ap zauleN jaejey| 0T0°920
usu €TV ¥92H |ned| 0T0°SZ0
uisu sty 135s1anD _ulsHYI| 0T0'¥Z0
uu 10€ wiyesq| uestagl 0T0"€<o
uiau W 198z)5 N HaqI9H| 010220
uau 1v\|Jﬂ T 1r wpieyulag uadinf| 0TOvT0
ujau i £V sajieqe) ejl|aqes| ‘sajieqe) soped| 0T0'ET0
uBu C«J\dﬁ 0L0€ ddeuyl aipuy HeMUBSIYIAY 0TO'TTO
ueu . 956 wioyyd13 payuen| 010800
uiBu €55 aulJeN wepy JaHem| 0T0°L00

ef L 7 I\ L8859 Hqwo Apadoid Yeo Isny| 0T0'00
ulau \\% 9Ly JOM 21j28UY ‘JIOM uuBWLON| OTO€00
U \\MW YN | s08 Sjune.g seiqol| 0T0°Z00
ulsy e wﬁrw > 74 uasneysading sealpuy| 0T0°T00
| upsewn_ | piesiad [aewion | 1

00:0€:9T — aeaun

G707 24BN 'S2 ‘SeisualQ FunWEsIaAIaWNIUS3I3 Jap wnled

14e] a151|sHouasamuy AL



~lidIeuapyuOY:

ulau 65b Jlzweiqy opind| 0T0°660

usu Ty piesy 1eno7 peweyo| 010°860
urau T0€ aayepm sewouy| 010'S60
uau 9y ]343310 |IIM snepd| 0T0'160

ulau % pe (7 13590 pusag| 0T0°Z60
DI,

uidu k\\wm\ w . kw vA 609 8809 513 |9eYIN| 0T0°060

uRy T 1Zv ¥o0|g s2puexa|y| 010°980
ulau 10€ ddaq piaeq uosef| 0T0°€80
ulau 86t zsnfeg souer ‘zsnfeg-djaojuswels BUEN 0T0'€L0
uiBu T0€ 1ayasyy Maqpy| 0T0'1L0
uiBu 9Zv asnedy jej0| 0T0°0L0
uRy €92 133e M snepi| 0T0°650
uRY LES 133y)Im Japuexajy| 0T0°SSO
ujpu 434 |9819M YU|IN| 0T0€SO
uau oty D)'0) '8 HQW 1jeyds|jesadualjiqoww] VINIH| 0T0'TS0
uau 99/, 193B/\ PJEYJaD INWIBH| 0T0'0S0
uRu TOE [2Ya1eIN a40jauueH ‘[2YdieN Jasor) 010°LY0
Uy . Q T X 1747 12eM sewoyl| 0T0'8€0
= ;
e X v 2 ouIB UIAS| 0TO'LED




“lld|EnuUBpYUD-

ulau 80 oyaeyy zauje esing eleyl Zawor) zaulpen Jaaer| 0T0°08T
uRu \\IJLO_? ) T0€ 3B uAd| 0TO06LT
uPu C124 JIIjIN euM|| OTO'BLT
uBu §\§ x A< 919 |OA shepi| 0T0°SLT
ulsu £ 609 ouuen auljanbaer ‘outsely Aaef| 0TOVLT

ef T /,\w/ ) TO€ PISM3ULPSIM duuesns| 0T0°£L9T
uRu meﬂ 68€ ZUMONOd BjREYIIN ‘ZUMOXNO0d SueH| 0107991
e 609 uueune] Jewapiem| TT0'€9T
uBu TO€ pugIn esdaH| 010°SST
uiau \J\.UJ}JM\. 9Zv ayn1 pseydang) OTO'PST
uiRY %w - X 1w w1a15)23 43|oA| OTO™9PT
uRu § »\ a4 Jai1snIquuay |alued| 0TO v
ujau Jijom $% 589 yoequng [adias| 0T0'EVT

ef LT //3, ) 609 Wayeyds pJeyiaqll OT08ET
uBu - Ty ziemyds ANn| 0TO'PET
uiau T0t oeyeif @H| OTO'TET

ef 7 ﬁ/.:. 4 99 jdoryuasied ajeaq ‘jdojualled s2ung| 0T0'STT
udu g2 609 zuly sealpuy| 0TOVIT
uRu T0€E BueqonS J3UND| 0T0°L0T




-lidIBIUAPYuO]-

uiau
ulau 0 00'000
uRu s = &U&U ﬂa 8tg 8lune.g eus3| 010°60¢
e /nvOﬁaé L1S upjfos uadnl| 0T0'802
upY e 188 13pIWyIS pnesyje ‘A3pIuyds [1ey| 0T0'902
TET et )

. l\\% \.\\ €28 31eg Japuexaly| 010°S0Z
ulau \ 10¢€ 43P|OH pPI2D| 0TQ'E0C
uau 867 uuewapIaH Japiea| 010°'T0Z
Uy v6s [12Y2S 19puexa|y| 0T0'66T

ef S //..J,_. 65 DN soww|( 0T0'86T
uau - €Ly SSaNg BUIME ‘SS3NS 13AI0| 0T0'L6T
upu ov6 HqWD Jajjeyspuelsag uasydes ‘7| 0T0€6T
uiau 68€ wiim uadinr| 010061
ujau vis Jaupedwineg she| 0T0'98T




