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BREGENZ VORKLOSTER
2 ZIMMERWOHNUNG MIT GARTEN

ADRESSE: ERAGASSE 2, BREGENZ, TOP 107

CA. 5543 M> WOHNFLACHE

VERANDA CA. 592 M?

TERRASSE CA. 9,45 M?

GARTEN CA. 19,00 M?

KELLERABTEIL VORHANDEN
TIEFGARAGENABSTELLPLATZ VORHANDEN
GUTE VERKEHRSANBINDUNG
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PROJEKTENTWICKLUNG
VERMITTLUNG
BERATUNG

LAGEBESCHREIBUNG:

Bregenz liegt unmittelbar am Bodensee im Dreilandereck Schweiz, Deutschland und
Osterreich. Die  Landeshauptstadt besticht durch die  abwechslungsreichen
Naturgegebenheiten wie Bodensee sowie der Hausberg Pfander.

Diese 2 Zimmerwohnung befindet sich in stadtischer Wohnlage im Bregenzer Vorkloster,
nahe dem Erawdldele und dessen Fahrradweg. Der Bodensee sowie die Innenstadt sind

schnell und einfach erreichbar. Die Auffahrt zur Rheintalautobahn ist in unmittelbarer Nahe!

Wohnhaus: Das Gebaude wurde im Jahr 1996 durch die Architekten Hérburger, Kuess und
Schweizer geplant. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile, Tiefgaragen-
abstellplatze sowie die allgemein nutzbaren Flachen.
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AUSSTATTUNG: :

v Heizung: Gaszentralheizung

v Warmwasser: mittels Elektroboiler

v Bodenbelage: Fliesen, Parkettboden und Laminat

v Einbaukliche vorhanden

v Bad: mit Fenster und Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss
4 Separates WC

ECKDATEN:

Geschoss: Erdgeschoss

Wohnnutzflache: ca. 55,43 m2 Wohnnutzflache

Autoabstellplatz:
Kellerabteil:
Veranda:
Terrasse:
Garten:

Baujahr:

Betriebskosten-

vorschreibung 2023:

Reparaturfonds
zum 31.12.2023

Ubernahme:

Kaufpreis Wohnung:

Nebenkosten:

Kontaktdaten:

Tiefgaragenplatz sowie Allgemeinparkplatze vor dem Haus
vorhanden

ca. 5,92 m?2

ca. 9,45 m2

ca. 19,00 m2

1996

€ 234,46 brutto inkl. Reparaturfonds und Tiefgaragenabstellplatz
(Rep.Fonds/Monat € 61,25)

Allgemein € 69.803,07

Haus A € 479.134,06

Haus B € 315.527,08 (inkl. Eragasse 2)

ab sofort

€ 225.000,00 samt Tiefgaragenplatz zzgl. Kaufnebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

1,0% Vertragserstellung inkl. Treuhandschaft zzgl. 20% MWSt.
Barauslagen und Beglaubigungskosten

3,0% Maklercourtage zzgl. 20% MWSt.
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WOHNANLAGE "SANDGRUBENWEG"  BREGEN?

SCHOELLER IMMOBILIEN uBETEILIGUNGS GmbH
8900 BREGENZ MARIAHILESTRASSE 29 POSTFACH 385 TELEPHON 05574/409-0 FAX -304
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Energieausweis fur Wohngeb&ude

- Nr. 86011-1

(WEIITLA PO AL

Objekt Eragasse 2, Bregenz

Gebaude (-teil) - Baujahr 1997

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdnderung 1997

Strafle Eragasse 2 Katastralgemeinde Rieden

PLZ, Ort 6900 Bregenz KG-Nummer 91119

Grundsticksnr. 961/2 Seehodhe 401 m

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWEB,, PEB Cco, foee

AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a KWh/m?a kg/m?a

'
HWBgy: Der bedarf beschreibt jene W . PEB: Der Primérenergisbedarf for den Betriob berOcksichtigt in
ge, die in einem Raumbereilgnhlt werden muss, um diesen auf einer Em&wngmmyew (EEB) den Eﬂuﬁebethrfaus
normativ geforderten Raumtemperatur (bel Wohngebaude 20°C) halten zu {G 9 g und
kénnen. Dd:elwamnmigeEmSoeausw&mMsmmmgbel Smm)fmdﬁowmm
dener raumiufttechnl richt berlicksichtigt.
) coy jebedarf (EEB) hnende Kohlen-
NEB lebedarf): Er darf fli siehe HWR)
e A s e qeseblisin ( dioxidemissionen f’-""" Betrieb des Gobcesssclotich o
EEB: gisbedarf (NEB) inkiusive der Veriuste des haus- fung und Speicherung) der s W""
e ?&T&%"‘" e ”""“"?‘{" Soue gles. SonT fees: Der Gesamtenergieefiizionz-Faktor ist der Quotient aus
.WZ. el ".gm.m"d;n:m = jener FWWWMWWM
Alle Werte gelten md:knqumnwmmenl(lm-um Nutzerprofils,
Sie geben den rech hresbedarf je O beheizler Brutto-Grundfiiche am Gebaudestandort an.
Disses dor B LGBLNy. 6212001, 2ufetzt getindert durch EAW-Schitissel: Z2AY7D1A 11
LGBI. Nr. mm.-.ummmwmmczmosmuma i von Gebaud :
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

RUFEN SIE UNS AN, WIR STEHEN GERNE FUR
FRAGEN UND FUR EINE UNVERBINDLICHE
BESICHTIGUNG ZUR VERFUGUNG.

Kontakt: Schmid & Romagna Immobilien GmbH
Maurachgasse 12
6900 Bregenz
Tel.: 05574/20815
wWww.srimmo.at

Ansprechperson:

Christoph Romagna BA
0664/8519229
christoph.romagna@srimmao.at

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
GemaR § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind, d.h., wir bedienen sowohl
die Abgeber- als auch die Annehmerseite.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag.

§15 Maklerverordung gilt als vereinbart.

Als Beilage zu diesem Exposé haben Sie als Beilage die Nebenkosteniibersicht erhalten! Wir bitten diese genau

zu studieren und uns bei Fragen zu kontaktieren.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Maklerunternehmen mit dem Verkaufer in einer langjahrigen
Geschéftsbeziehung stehen. Somit besteht ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis zwischen dem Verkaufer und

Schmid & Romagna Immobilien GmbH
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