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Projekt: Friedhofstrae / HofmannsthalstralRe, 4600 Wels

Bautrager: Projects Real Estate GmbH

Wohnhausanlage mit 32 Eigentumswohnungen, 2 Geschiftslokale und Tiefgarage
Stand: 10.02.2023

Baubeschreibung:

Diese, im modernen Baustil geplante, Wohnanlage wird in zentraler Lage, Wels / Neustadt, errichtet.
Zwischen der FriedhofstraBe und HofmannthalstraBe wird ein Baukdrper mit insgesamt 32
Wohnungen und 2 Geschéftslokalen/Biiros entstehen. Die modernen und durchdachten Grundrisse
erflllen die idealen Voraussetzungen fir Single, Familien und Anleger. Alle 6 Geschosse bieten
lichtdurchflutete Wohnungen mit bestem Wohnkomfort. Ein hochwertiges und familienfreundliches
Ambiente bietet Werterhalt fir Generationen.

Die Zwei bis Vier Zimmer-Wohnungen verfiigen Uber eine Wohnflache von 39m? — 108m?. Schoéne
Eigengarten, Terrassen, und Balkone bieten zusatzlichen Wohnkomfort. Zuséatzlich steht fiur jede
Wohnung ein Kellerabteil zur Verfigung. PKW-Tiefgaragenstellplatze kénnen zusétzliche erworben
werden. Im nordlichen Teil der Wohnanlage wird eine Allgemein- und Kinderspielflache errichtet und ist
mittels Maschendrahtzaun abgetrennt.

Eine solide und energiesparende Bauweise im Niedrigenergiestandard mit 3 Fach verglasten Fenster,
FuRbodenheizung Uber Fernwarmeanschluss runden das Paket ab. Das zentral gelegene Stiegenhaus
mit Lift erfullt den Barrierefreien Zugang zu jeder Wohnung.

Die Fertigstellung des Projektes ist fur das Sommer 2025 geplant.



Allgemein:

a. Die Projects Real Estate GmbH errichtet in Wels, zwischen der Friedhofstrale und der
HofmannsthalstralRe auf den Parzellen 1423/18 und 1413/19, EZ 2651 der KG 51242 Wels eine
freifinanzierte Wohnanlage.

b. Das Grundstiick befindet sich in zentraler Lage in Wels. Sowohl Hauptbahnhof als auch das
Zentrum der Neustadt mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs wie Lebensmittel,
Kindergarten, Schule und Arzte sind fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Errichtet wird ein Gebaude mit 5 Geschole fiir 32 Eigentumswohnungen und 2 Biros im EG.
Die Abstellraume sowie Fahrradabstellraume und Trockenrdume sind im Kellergeschol} geplant.
Im nérdlichen Teil der Wohnanlage sind Kinderspielplatz und Allgemeinflache vorgesehen.

Fur die Millentsorgung wird eine Sammelstalle im Eingangsbereich

Die Tiefgarage ist barrierefrei mit dem Keller/Stiegenhaus verbunden. Es entstehen 40
Tiefgaragenstellplatze sowie 7 Stellplatze im Freien zur Verfugung.
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Energiekennzahl:
HWB 33, fGEE 0,74

Rohbau:
a. Das tragende Mauerwerk wird, soweit statisch moglich, in Ziegelbauweise mit 25cm starken
Hochlochziegeln und wo statisch erforderlich in Stahlbeton 25cm hergestellt.
b. Die nicht tragenden Wande werden in trockenbauweise 12,5cm hergestellit.
c. Stahlbetondecken bzw. Elementplatten mit Unterziigen nach statischem Erfordernis.
d. Raumhéhen bis zur Deckenunterkante: ca.3,00m im Erdgeschof3 ca.2,55m in den Obergeschof3en.

Fassade:
a. Die Fassade wird mit Vollwarmeschutz und Reibputz ausgefihrt.

Aufzugsanlage:
a. Im Stiegenhaus wird ein Aufzug vom Kellergeschof} bis zum obersten Wohngeschol} eingebaut.
b. Die Bewirtschaftungskosten und die Erhaltungskosten fiir die Liftanlage wird nach den kiinftigen
Nutzwertanteilen aufgeteilt.

Treppen:
a. Stahlbetonstiegen, Podeste und Auftritte in Feinsteinzeug, Stiegen Gelander in Metallkonstruktion
mit Edelstahlhandlauf.

E-Auto-Ladestationen in der Tiefgarage:
a. E-Auto-Ladestationen sind, behordliche Genehmigung und ausreichend vorhandene
Stromkapazitat des Versorgungsunternehmens vorausgesetzt, auf Sonderwunsch méglich.

Parkplatze, Garagenanlage:
a. Die Stellplatze werden tberwiegend in der Tiefgarage untergebracht.
b. Die Garagenanlage wird natirlich entliftet.
c. Die Toranlage wird Uber eine Funkfernsteuerung bedient.

AuBenanlagen - Griin-, Erholungsfldchen:
a. Die Kinderspielflache bietet den Kindern einen idealen Freiraum.
b. Die Anordnung der Wege erschlief3t den Innenhofbereich fiir unterschliche Nutzungen.
c. Die AufschlieRungswege werden asphaltiert bzw. als Betonplattenbelag ausgefihrt.
d. Die Beleuchtung der Hauseingange wird Gber Bewegungsmelder gesteuert.

Loggien, Balkone, Terrassen und Private Freiflachen:

a. Jede Wohnung erhalt eine zugeordnete Loggia, Balkon oder Terrasse. Brustungen in verzinkter
Stahl, teilweise Plattenverkleidung.

b. Die Wohnungen im ErdgeschoR erhalten eine eigene parifizierte private Freiflache, welche sich
zum Grof3teil Uber einer intensiv begriinten Tiefgarage befindet. Bauseits wird diese Flache
humusiert und mit einer Rasenmischung besamt. Eine weitere Bepflanzung — unter
Beriicksichtigung des Griindachaufbaues — kann vom Eigentliimer selbst vorgenommen werden.

c. Im Bereich dieser privaten Géarten/Terrassen werden gemafR Polierplan Kellerlichtschachte,



d.

Winde:

a.
b.

C.

Traufen Streifen, Kanal- oder Sickerschachte, je nach Erfordernis, angeordnet. Weiters kdnnen bei
den privaten Freiflichen allgemeine Anschlussleitungen fir Wasser, Kanal, Storm, etc. verlegt
werden.

Zur Abgrenzung der einzelnen Garten zueinander und zur Allgemeinflache ist bauseits eine
Einfriedung (Maschendrahtzaun) von 1,00m vorgesehen. Darliber hinaus kann eigentimerseitig
eine Hecke bzw. Bepflanzung bis zu einer Héhe von max. 1,80m hergestellt werden.

Die Wéande der Wohnungen werden mit weiler Mineralfarbe gestrichen.

Béader

Wandverfliesung im Duschbereich ca. 2,10m, im Waschbeckenbereich 1,50m, restlicher Bereich
wir mit Sockelleiste ausgefiihrt.

Toiletten

Wandverfliesung im Rlckwand- u. Handwaschbeckenbereich bis auf Oberkante
Spulkasteneinmauerung (ca. 1,20m)

Decken:

a.

Elementplatten- bzw. Ortbetondecken in den Wohnungen, mit gespachtelter und hell gestrichener
Oberflache bzw. wenn technisch erforderlich, mit abgehangter Gipskartondecke.

Bodenbelage:

a.

b.

Im Stiegenhaus werden Kunststeinplatten oder Feinsteinzeug verlegt, Nennmafl 30x60cm, im
Allgemeinraum sowie im Fahrradraum im Nennmaf3 30x30cm

Die Balkone und Dachterrassen erhalten als Gehbelag Fliesen in matt grau oder gleichwertiges,
auf Stelzlager verlegt im Nennmafl 60x60cm oder 50x50cm

Bader und Toiletten: Bodenverfliesung Feinsteinzeug glasiert zB ,matt grau“ oder nach Wahl,
Nennmal} 30x60cm.

Wohn-, Vor- und Schlafrdume, Kiichen und Abstellrdume:

Echtholzparkett in Eiche, matt lackiert oder gleichwertig

Fensterelemente und Balkon-/Loggien-/Terrassentiiren:

a. Fensterprofile in Kunststoff wei® und 3-fach-Isolierverglasung, Dreh- und Drehkippfligel bzw.
Fixverglasung je nach Lage.

b. Innenfensterbdnke aus Werzalith, Duropal oder ahnlichem Material, in gebrochenem Weil3.

c. In der DachgeschoBwohnung wird der Wohnraum mit einer Hebe- Schiebetiirkonstruktion
ausgestattet.

Sonnenschutz:
a. Elektrisch betriebene Aufienrollldden bei Fenstern und Terrassentiren.
b. Ausflihrung der Beschattung entsprechend der Fensterfarbe.

Turen:

a. Wohnungseingangstiren: Weil} lackiertes Holztlrblatt mit integrietem Tirspion auf lackierter
Stahlzarge angeschlagen, einbruchhemmend mit Zusatzschloss ausgefiihrt; Beschlag in
Edelstahl.

b. Innentiren: Weil lackierte R6hrenspan-Holztiirblatter auf Holzzargen angeschlagen, Beschlage in

Edelstahl poliert.

Heizung und Wasserversorgung:

a.
b.

c.
d.

Die Wohnanlage wird an das Fernwarmenetz der Stadt Wels angeschlossen.

Die Warmwasserbereitung erfolgt im Durchflussprinzip mittels einer lokalen Wohnungsstation je
Wohnung. Die Messung des Warmeverbrauches erfolgt mit gemieteten elektronischen
Warmemengenzahlern, die Messung des Wasserverbrauches erfolgt mit Wasserzahler.

Die Wohnungen sind mit FuRbodenheizung ausgestattet.

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das Wasserleitungsnetz der Stadt Wels.

Sanitar:

a.

Bad: Ausstattung mit Dusche It. Wohnungsplan. Waschtisch weil mit verchromtem
Einhandmischer; Installation und E-Anschluss fir Waschmaschine. Dusche: barrierefrei gefliest 90
x 90 cm inkl Duschwand, Einhand-Brausebatterie — Aufputz mit Brausekombi

WC: Wand-WC, WC-Sitz abnehmbar mit Absenkautomatik, Betatigungsplatte ,Geberit",



2-Mengen-Spiilung, weill. Handwaschbecken, 36 x 25 cm oder gleichwertiges.

Kiiche: Installation fiir Abwasche sowie Zuleitung fir Geschirrspiiler Giber Doppelspindelventil.
Garten/Dachterrasse: Wohnungen mit privater Freiflache bzw. mit Dachterrasse erhalten je
Wohnung einen Wasseranschluss.

Elektroinstallationen:

a.

c
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Schalter/Steckdosen: quadratisch, weil}, Steckdosen: 1 — 6 Stick (aufler im WC), je nach
Raumgrofle. Decken-/Wandauslasse: 1 — 3 Stlick, entsprechend dem Raum.
Terrasse/Loggia/Balkon: 1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter im Wohnzimmer und 1
Steckdose.

Dachterrasse: 2 Decken- oder Wandauslasse mit Schalter im Wohnzimmer und 2 Steckdosen.
Sprechanlage: Im Vorraum wird eine Gegensprech- und Turéffner Anlage ausgefuhrt.
Fernsehen: Fernsehsteckdose im Wohnzimmer, Leer Dose im Kinderzimmer und Schlafzimmer.
Telefon/Internet: Wohnzimmer und Leer Dose im Schlafzimmer.

Im Bad ist ein Anschluss fir Waschmaschine.

In der Kiiche ist ein Anschluss fiir E-Herd und Geschirrspliler.

Anschlussmoglichkeit fir Umluftdunstabzug

Kellerabteile: Gangbereich: Deckenauslasse nach Erfordernis tber Allgemeinstrom

Fernsehen:

a.

Fir den Fernsehempfang besteht ein Kabelfernsehanschluss tber die Firma LIWEST. Die
monatlichen Gebuihren in jeweiliger Hohe sind im Falle des Anschlusses vom Eigentiimer zu
entrichten. Das Leitungsrecht fiir die Kabelverteilung sowie die Anschlusssteckdose fiir die
Telekommunikation in den Wohnungen steht im Eigentum der Kabelfernsehgesellschatft.
Aus Schallschutzgriinden diirfen Fernseher und Stereolautsprecher an Wanden nur
schallentkoppelt montiert werden.

Kellerabteile:

a.

b.

C.

Jede Wohnung erhalt im Kellerbereich ein Abteil mit Stahllamellenwénden und Boden als
Nutzestrich.

Nach technischem Erfordernis kénnen in den Kellerabteilen Haustechnikleitungen, Installationen
einschlieRlich notwendiger Revisionseinrichtungen, vorhanden sein.

Die Kellerrdaume sind fiir die Lagerung von Leder, Textilien und Papier aufgrund maoglicher
Kondensatbildung nicht geeignet.

Rauchwarnmelder/Brandmeldeanlage:

a.

Im Allgemeinbereich (Stiegen und Gange) der Gebaude wird eine automatische
Brandmeldeanlage mit interner Alarmierung errichtet. Diese Brandmeldeanlage wird laut
Vorschreibung der Baubehdrde mit einer Alarmweiterleitung zur Feuerwehr der Stadt Wels
ausgestattet. In den Wohnungen werden in allen Aufenthaltsrdumen — ausgenommen im
Kichenbereich — nicht vernetzte Rauchwarnmelder montiert.

Komplettierungsarbeiten und Einrichtungsgegenstande:

a.

Alle Gbrigen Einrichtungsgegenstande sowie Komplettierungs- arbeiten, die in der oben
angefiihrten Standard-Ausstattung nicht enthalten sind, kdnnen vom Wohnungseigentiimer ab
Ubergabe der Wohnung nach eigener Wahl angeschafft bzw. durchgefiihrt werden.

Die in den Verkaufsplanen abgebildete Einrichtung ist unverbindlich und stellt keine Standard-
Ausstattung dar.

Sonderwiinsche und Anderungen innerhalb der Wohnung kénnen nach dem jeweiligen
Baufortschritt und im Einklang mit den Bestimmungen der Bauordnung berlicksichtigt werden
(siehe Punkt ,Sonderwiinsche” des Bautragervertrages).

Das im Prospekt und auf der Bautafel dargestellte Bild der Wohnanlage beruht auf der
urspriinglichen Konzeption mit allen kiinstlerischen Freiheiten und unterliegt daher allfalligen
Anderungen in der Projektierung bis zur Fertigstellung.



AUSTATTUNG VON DER INSTALLATION BIS ZUM BODEN

Elektroinstallation:

—

Sanitdraustattung:

a. WC

b. Dusche

|

c. Waschtisch




Boden- und Wandbelage:
Parkettboden, Eiche; in sdmtlichen Rdumen der Wohnungen mit Ausnahme der Feuchtraume

Fliesenboden in den Wohnungen:
Bodenfliese 30x60 cm

Wandfliese in den Wohnungen
- weily matt, 30x60cm
- WC ca. 1,20m hoch im Splilkastenbereich und Handwaschbecken (laut Plan)
- Bad im Duschbereich (ca. 2,10m), Waschbeckenbereich (1,50m), Restbereich (Sockel)

Fliesenbeldge in den Allgemeinflachen:
Bodenfliesen 30x60cm nach Wahl des Bautragers

Innentiiren:

Holzwerkstoffzarge samt Turblatt, weil® deckend lackiert. samt (WC-) Beschlag und
Buntbartschloss.



Terrassen- und Balkonbelag:

Terrassenbelag 30x60cm oder 60/60cm nach Wahl des Bautragers.

Allgemeines:
Alle Mafe sind Plan Male, fiir alle Arten von Einbauten sind NaturmaRe zu nehmen.

Einrichtungen, welche in den Planen dargestellt werden, sind ausschlieBlich Gestaltungsvorschlage und
sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Planung sowie die Ausstattung
entspricht dem aktuellen Stand der Technik und wird laufend adaptiert. Etwaige Anderungen an den
Bauteilschichten aufgrund bauphysikalischer bzw. behordlicher Auflagen bleiben vorbehalten. Die Bau-
und Ausstattungsbeschreibung soll einen Uberblick iiber den Umfang des Projektes liefern und stellt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit.

Anderungen und Sonderausstattungen kénnen auf Kundenwunsch beriicksichtigt werden, sofern diese
zeitlichund technisch durchfiihrbar sind. Daraus resultierende Mehrkosten sind vom Kunden zu tragen.

Fir die Gewahrleistung gelten neben den vertraglichen Vereinbarungen die zwingenden gesetzlichen
Bestimmungen sowie die ONORMEN.

Die Geschossdecken sind als Elementdecken oder Ortbetondecken, je nach statischem Erfordernis,
ausgefiihrt. Die einzelnen Elemente werden im Fertigteilwerk hergestellt. Bei Ausfihrung von Element-
decken treten St6Re auf, welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonders glatten Anschlussflachen
kénnen sich leichte, optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar sind und daher
keinen Mangel darstellen.

Ebenso ftreten bei den Baumaterialien, insbesondere beim Trockenausbau, Schwindungen und
Verformungen auf, welche dann diverse Haarrisse verursachen kénnen. Diese sind nach dem Stand der
Technik unvermeidbar.

Auch in der ONORM wird darauf hingewiesen und diese Haarrisse sind nicht als Mangel anzusehen.

Silikonfugen sind Wartungsfugen und sollten mindestens alle 3 Jahre erneuert werden. Silikon- oder
Acrylfugen kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Die Ausflihrung der Arbeiten durch den Bautrager erfolgt im Rahmen der zum Zeitpunkt der Einreichung
des Bauvorhabens geltenden Gesetze, der Bauordnung und deren Nebengesetze.
Allféllige Anderungen der Ausfiihrung und der Ausstattung sowie Irrtum bleiben vorbehalten.



Sondervereinbarungen mit dem Kaufer

Zusatzlich oder abandernd zu den vom Kaufer erworbenen Leistungen gemaf den vorher angefiihrten
Ausbaustufen und Zusatzpakete kommt folgende individuelle Ausstattung zur Ausfiihrung:

Ort, Datum Kaufer

Ort, Datum Verkaufer



