ZU VERKAUFEN

GroRRzugiges Wohnen in Pfaffenhofen an der Roth:
lhr vielseitiger Familienrickzugsort erwartet Sie!
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Auf die Lage kommt es an!

Pfaffenhofen an der Roth - Ihr idealer Wohnort!Eingebettet in die malerische Region
Bayerns bietet Pfaffenhofen an der Roth eine hervorragende Anbindung fiir alle, die einen
ausgewogenen Lebensstil suchen.

Die Nahe zu Autobahnen und gut vernetzte 6ffentliche Verkehrsmittel erméglichen eine
mihelose Reise in nahegelegene Stadte und dartiber hinaus.Pfaffenhofen verfligt tiber
eine gut ausgebaute Infrastruktur und bietet seinen Bewohnern alle wichtigen
Annehmlichkeiten fiir ein komfortables Leben.

Moderne medizinische Einrichtungen, zuverldssige Schulen und verschiedene 6ffentliche
Dienstleistungen kommen den Bediirfnissen von Familien und Einzelpersonen
gleichermallen entgegen.

Einkaufsbegeisterte werden von den vielfdltigen Mdglichkeiten begeistert sein. Von
charmanten Boutiquen bis hin zu groRen Einkaufszentren ist fir jeden etwas dabei. Lokale
Markte bieten zudem frische Lebensmittel und regionale Spezialitaten.

Kulinarische Genusse erwarten Sie in Pfaffenhofen. Die Stadt beherbergt eine lebendige
Gastronomieszene mit einer Mischung aus traditionellen bayerischen Lokalen und
internationaler Kiiche. GenieRen Sie die feinsten Aromen und die herzliche
Gastfreundschaft der Einheimischen.

Umgeben von einer wunderschonen Natur bietet die Stadt malerische Wander- und
Radwege, die sich perfekt flir Outdoor-Enthusiasten eignen. Nahegelegene Parks und
Freizeitzentren bieten Méglichkeiten flir Sport und Freizeitaktivitdten und sorgen dafr,
dass keine Langeweile aufkommt.

In Pfaffenhofen an der Roth erleben Sie eine harmonische Verbindung aus ruhigem
Wohnen und stddtischen Annehmlichkeiten, die es zu einem idyllischen Ort zum
Wohlfiihlen macht. Entdecken Sie den einzigartigen Charme dieses bayerischen Juwels
und machen Sie es zu Ihrem Zuhause!
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Interieur

Herzlich willkommen zu dieser gerdumigen Wohnung in Pfaffenhofen an der Roth. Die Finf
Zimmer bieten ein komfortables und vielseitiges Wohnkonzept fiir lhre Bedirfnisse.

Das Zuhause besteht aus einem gemitlichen Elternschlafzimmer, einem Kinderbereich und
einem separaten Wohnraum. Freuen Sie sich iiber die behagliche Atmosphére im Wohnzimmer,
besonders wahrend der kalten Monate, dank des traditionellen Schwedenofens. Besonderes
Highlight ist der groRzligige und tUberdachte Balkon, der einen herrlichen Ausblick bietet und
Zugang zum Gemeinschaftsgarten erméglicht. Hier kdnnen Sie entspannen und die Natur
genielen. Der Gemeinschaftsgarten wird hauptsachlich vom Erdgeschoss genutzt, wodurch
Sie eine ruhige und friedliche Umgebung haben.

Die groRzlgige Kliche bietet ausreichend Platz flir einen Esstisch, an dem die ganze Familie
gemeinsame Mahlzeiten genieRen kann. Die vorhandene Einbaukiiche kann auf Wunsch
separat fiir 13.000 Euro erworben werden, alternativ bauen die Eigentiimer diese aus.

Das Badezimmer ist mit einer Wanne, einer Dusche und einem Waschbecken ausgestattet, um
lhren Komfort zu gewahrleisten. Ein separates WC sorgt fiir zusatzliche
Bequemlichkeit.Darliber hinaus bietet die Wohnung einen liberdachten Trockenplatz vor dem
Haus sowie einen Wintergarten, der exklusiv zur Wohnung gehort.

Nutzen Sie diesen vielseitigen Raum, um Feiern abzuhalten, einen Hobbyraum einzurichten
oder als Spielbereich fur die Kinder.

Eine Garage mit dahinterliegendem Holzlagerraum bietet Platz fiir ein Fahrzeug, wéhrend eine
weitere Parkmdoglichkeit flir ein zweites Auto davor zur Verfligung steht.

Im Untergeschoss finden Sie zwei zusdtzliche Rdume mit Fenstern und Heizung, die flexibel
genutzt werden kénnen. Ob als Riickzugsort fiir gréRere Kinder, als Homeoffice oder als
Behandlungsraum flr berufliche Aktivitaten - hier haben Sie vielfdltige M&glichkeiten.

Ein gemeinschaftliches Duschbad mit WCim Keller erganzt die Annehmlichkeiten dieses
Hauses.

Diese Wohnung ist ideal fiir Familien, die viel Platz und zahlreiche M&glichkeiten suchen, ohne
den Aufwand eines freistehenden Hauses.

Entdecken Sie die Vorziige einer kleinen Gemeinschaft und erleben Sie den Komfort und die
Freiheit dieses charmanten Zuhauses in Pfaffenhofen an der Roth.

Vereinbaren Sie gerne lhren persdnlichen Besichtigungstermin mit uns, wir freuen uns tUber
Ihre Kontaktaufnahme.




Das wichtigste auf einen Blick.

# FUnf Zimmer, davon zwei auRerhalb der Wohnung (ideal flr Hobby, Arbeit oder groRRe Kinder)
# Tageslichtbad

# gerdumiges Wohnzimmer

# Kiche mit ausreichend Platz flir einen groBen Essbereich

# Abstellraum innerhalb der Wohnung

# Schwedenofen

# Wintergarten perfekt flir Hobby oder als Bastelraum und flir Feiern

# Gemeinschaftsgarten, der Uberwiegend vom Erdgeschoss genutzt wird
# Uberdachter Balkon mit Zugang zum Gemeinschaftsgarten

# kleines Mehrfamilienhaus mit drei Wohnungen

# Garage und Parkméglichkeit davor




Ilhr neues Zuhause Helle Raume

Einziehen und wohlfuhlen. und ein durchdachter Grundriss.




Grundriss Grundriss
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