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EINTRETEN UND
DEN AUSBLICK GENIESSEN.

EIGENTUMSWOHNUNG
IN WALLERN

LerchenstraBe 31- 4702 Wallern
an der Trattnach
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Balkon

Helle Raume

Praktische Raumaufteilung
Einbaukiiche vorhanden
Kellerabteil

Bdden: Parkett
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LerchenstraBe 31 - 4702 Wallern an der Trattnach

Wohnflache: ca. 76 m?
Balkon: ca. 6,93 m?
Zimmer: 3
Stockwerk: 1.Stock
Verfligbarkeit: ab sofort

Heizung: Gas
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ilkommen im Cozy-Home, der gemiitlichen
Wohnung in bester Hiigellage in Wallern. Auf
ca. 76 m2 konnen Sie lhre eigenen vier Wande
in vollen Ziigen genieBen. Die 3-Zimmer-Wohnung ist
gemiitlich, praktisch aufgeteilt und besticht durch eine
atemberaubende Aussicht ins Trattnachtal.

Die Eigentumswohnung ist hervorragend ausgestattet
und verfugt Uber ein getrenntes Bad und WC sowie eine
eigene Kuche.

Das Highlight ist der offene Wohn-Essbereich mit Zugang
zum Balkon. Durch die Suidhanglage profitieren Sie von
viel Tageslicht und hellen Raumen. Vom Hauptwohnbe-
reich gelangen Sie auf die Empore. Dieser ausgebaute Be-
reich eignet sich ideal als Stauraum oder als gemutliche
Kuschelecke, Leselounge oder Kinderzimmer.

Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil und ein eigener
AuBenparkplatz. Hier fehlt es an nichts und man kann es
sich fur die Zukunft richtig gemutlich machen. Das gilt
auch fur die Lage. Unter dem Punkt , Ortsinfo” auf Seite 8
finden Sie die Vorteile Ihres neuen Wohnorts.
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Schlafzimmer
15.43 m?

RAUMDATEN

WOHNZIMMER/KUCHE ~ ca. 34,02 m?

SCHLAFZIMMER ca. 1543 m?
BAD ca 518 m?
WC ca. 148 m?
FLUR ca.475m?

2
Reduzierte Ca. 60786 m
Kopffreiheit ca. 0,94 m2

SUMME ca. 59,92 m?

BALKON ca. 6,93 m?
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Balkon
6.93 m?

Wohnbereich

KAUFPREIS
SUMME EUR 199.000,-

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittiungspro-
vision vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemal §5
Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppel-
makler tatig sind.

ENERGIEAUSWEIS GRUNDBUCH

HWB ... 63.7 kWh / m?2a Energieklasse: C KG 44039 Wallern
L EZ1153

ffze O:SI Energieklasse: B GST-Nr: 215/2
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RAUMDATEN EMPORE ca. 35,78 m?
Reduzierte Kopftireiheit ca. 18,74 m?

ca. 17,04 m?
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ENTFERNUNGEN

KINDERGARTEN 15KM/3mMin e g

VOLKSSCHULE IL3KM/3mMIiN i 5Ty

ARZT L3KM/3MIN oo FT S

NAHVERSORGER L2KM/3MIN oo FE

GASTRONOMIE LAKIN /3N cerereeeemerereneseemenereneeneens T

FITNESSSTUDIO LEKM /3 MMM cerereeeererereeeemenereeenceas F

APOTHEKE L7KM/AMIN e F

BAHNHOF LAKM/3MIN oo T

EUROTHERME BAD SCHALLERBACH D2OKM/BMIN  coereeereremeeeneeeieeeiieeiiine 5T
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Wallern

14 63 km?2/ 3144 Einwohner*innen

ORTSINFO

ie Wohnung in der LerchenstraBe 32
Din Wallern ist traumhaft. In der lebens-
werten Wohnanlage mit einer sehr freund-
lichen Nachbarschaft fuhlt man sich auf Anhieb
wohl. Sie befindet sich in erstklassiger Siidhang-

lage und besticht mit einer tollen Aussicht Giber in
das griine Hiigelland.

Von hier aus erreichen Sie das Zentrum von Wallern
fuBlaufig in wenigen Minuten. Wallern an der Tratt-
nach im Bezirk Grieskirchen ist ein attraktiver Wohn-
ort in Oberosterreich, der landliche Ruhe und gute
Infrastruktur vereint. Die Gemeinde bietet eine hohe

Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeitmoglichkei-
ten, wie Wander- und Radwege entlang der Tratt-
nach. Wallern tberzeugt durch eine gute Anbindung
an das regionale Verkehrsnetz und eine tberschau-
bare Entfernung zu grofReren Stadten wie Wels und
Linz, was es besonders fur Pendler attraktiv macht.
Familien schéatzen die vorhandenen Schulen, Kinder-
garten und die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten so-
wie Gesundheitsdiensten. Die naturnahe Umgebung
und das aktive Vereinsleben schaffen ein starkes
Gemeinschaftsgeftihl und machen Wallern zu einem
idealen Ort fur Menschen, die sowohl Entspannung
als auch Nahe zu urbanen Zentren suchen.

« Lebensmittelgeschafte und Backer im Ort, weitere Einkaufsmoglichkeiten
in den Nachbargemeinden Bad Schallerbach, SchltBlberg und Grieskirchen
+  Krabbelstube, Kindergarten, Volksschule im Ort, Neue Mittelschule in Bad Schallerbach und weiterfah-

rende Schulen in Grieskirchen und Wels
«  Arzte, Krankenhaus Wels und Grieskirchen
- Banken, Gasthauser, Cafe

- Bahnhof Bad Schallerbach-Wallern ca. 1,4 km entfernt

« ca.9kmins Zentrum Grieskirchen
e ca.l4 kmins Zentrum Wels

« Autobahnauffahrt Pichl bei Wels ca. 6,5 km entfernt

+ Veranstaltungszentrum Wallern o
+  Heimatmuseum o
¢ Aquapulco Bad Schallerbach
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Fupballplatz/Tennisplatz
Bibliothek '
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COZY
HOME
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KONTAKT

‘ ‘Jetzt gleich

Beratungsgesprach
vereinbaren!

Lukas Gabriel BSc.

+43 664 1049 381
lukas.gabriel@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer Strafe 26, A
4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fur die Richtig-
keit dieser Angaben keine Haftung ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemal §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir
als Doppelmakler tatig sind.



