Mehrfamilienhaus mit
Baugenehmigung und
Baulandreserve

GroBzugiges Bestandshaus in' Autobahnnahe, mit Baugenehmigung
far drei Einheiten und potentiellem Bauland



Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in dem ruhigen und idyllischen Ort Riechberg bei
Hainichen. Die Zentrale Lage in der Nahe der Autobahn A4 ermoglicht es,
Dresden und Chemnitz innerhalb einer halben Stunde zu erreichen. Der
Ort wird im regelmaBigen Takt durch den offentlichen Nahverkehr
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Geschafte
finden sich in den Nachbarorten.

Das Haus befindet sich an der wenig befahrenen DorfstraBe umgeben von
Bauernhofen und Einfamilienhausern.
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/, EE= ws;fua-n

S8chsB0 § 6 Abs.5 i
/ mindestens 3,00 m ,f
APl = 1,48+ 7,10+ 4,103 = 9,95 M X 0,4 = 3,98 M
/ P2 = 0,260 7,104 4,10/3 = 8,72 M X 0,4 = 3,48 M
11,46 M X 0,4 = 4,59 M1
AF3 = 0,02+ 7,10+ 4,10/3 = 8,48 M X 0,4 = 3,40 N
F 4= F2

AF BALKON = 0,02 + 7,30 = 7,32 M X 0,4 > 3,00 M
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Objektdaten

* Genehmigtes MFH mit 4 Wohneinheiten
« 320m°®Wohnflache Kaufpreis: 59.000€
«  940m” Grundstiicksflache




Objektbeschreibung

Das ursprunglich als Schule betriebene, unterkellerte Mehrfamilienhaus, wurde gegen
1895 errichtet. Aktuell befinden sich zwei gro3zugige Wohnungen in dem Objekt,
welche bei Sanierungsarbeiten im Jahr 2007 neue elektrische Leitungen und Sanitare
Anlagen erhielten. Die Baugenehmigung sieht den drei-etagigen Ausbau inkl.
Balkonen, zu vier Wohneinheiten vor, durch den eine Wohnflache von 320m? entsteht.
Das Haus und das Grundstuck sind komplett beraumt, in der angrenzenden
Schuppenanlage befinden sich Ablagerungen. Aligemein befindet sich das Haus in
einem Sanierungsbedurftigen, aber soliden Zustand. Feuchtigkeitsschaden und
Schadlingsbefall durch diverse Schadstellen am Dach sind vorhanden.

Das Grundstlck bietet eine grol3e Freiflache neben dem Haus, welche bei einer
Anpassung der Baugenehmigung ggf. mit einem weiteren Haus bebaut werden darf.



Erdgeschoss

Kiche Schlafzimmer Treppenhaus Wohnzimmer



Keller Schuppengang Zahleranlage Bad



Erstes Obergeschoss

Schlafzimmer Treppenhaus Kinderzimmer Wohnzimmer



Dachboden Wascheplatz 2.0bergeschoss 2.0bergeschoss
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Bauherr Bauort
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Wohnflichen
EG WHI
1| Wohnen 1 30,79
2| Kochen 1 948
3| Schiafen 1 14,14
4| Kind 1 922
5| BadWC 9,01
8| Ankleide 7.57
7| Abstellraum 3.03
8| Fiur 1566
9| Terasse 17.13m* 12 8.56
0G WHIl
Wohnen 1 3242
Kochen 1 9,81
Schiaten 1 15.34
King 1 9.84
BadWC 10.28
Ankleide 890
Absteliraum 4.00
Flur 113
Flur 541

Balkon 17,13 m* 22

856

Woehnflichen
DG WHm
Wohnen

Kochen

Wohnen
Kochen
Schiaten
Bad/WC

Absteliraum
Dicle
Baikon 17.13m?/2

Flachenberechnung






T
iy,
i




Kontakt

Marcus Wolf
0172/7575929

marcus@wolfgruppe.de




