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URNr, 2008 £1995

vom 12. Juni 19S5

Teilungserkldrung
gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)
fir Flur 1, Flurstlick 25 und 26 der Gemarkung

Griesen

Heute, den zw8&lften Juni
neunzehnhundertfiinfundneunzig,
- 12. Juni 1995 -
erscheint vor mir,
Dr. oOtto Ullrich,
Notar in Traunstein, in den Amtsrdumen in Traunstein,

MaximilianstraBe 33:

Frau Petra S chroll,
kfm. Angestellte,
geschidftsansdssig in 83301 Traunreut, Werner-von-Sie-

mens-StraBe 32,
mir, dem Notar, persdnlich bekannt,

handelnd fir die

Firma SR~Objekt Griesen Bautrdger GmbH
mit dem Sitz in Traunreut,

aufgrund in Ausfertigung vorliegender und dieser Ur-
kunde in beglaubigter Abschrift beigefligter Voll-
macht.

auf Ansuchen beurkunde ich die vor mir abgegebene Er-
kldrung, gemdB was folgt:



-2 -

L

Grundbuchstand

1)
Aufgrund Urkunden des Notars Heinz-Volker Schifer in Rodermark vom 13.05.1993
URNr. 248 (Angebot) und vom 20.10. 1993 URNr. 508 (Annahme) wird die Firma
SR-Objekt Griesen Bautrdger GmbH Alleineigentimer des Grundstlicks der Gemar-
kung Griesen Flur 1

Elst. 26 zu 24.012 m2,

Mit weiteren Urkunden des Notars Heinz-Volker Schéfer vom 13.05. 1993 URNr, 247
(Angebot) und vom 20.10.1993 URNr. 507 (Annahme) ist Herr Robert Schroll Alleineigen-
tiimer des Grundstiicks der Gemarkung Griesen der Flur 1

Flst. 25 zu 23.927 m?.
Diese Urkunden liegen derzeit dem Grundbuchamt vor. Auf diese wird Verwiesen.
2)

Mit Urkunde des Notars Dr. Otto Ullrich in Traunstein vom 12.6.1995  URNr. 2007
hat Herr Robert Schroll an die Firma SR Objekt Griesen Bautrager GmbH aus dem Grund-

stilck Fist, 25 eine Teilflache von ca. 43 m? vorbehaltlich der amtlichen Vermessung verduBert.

Auch auf diese Urkunde wird Bezug genommet.
3)

Die Firma SR Objekt Griesen Bautrager GmbH und Herr Robert Schroll beabsichtigen, die
Grundstiicke der Gemarkung Griesen Flste. 25, 26, 27, 28 und 29 aufzuparzellisieren und
Wohn- und Geschﬁftsgebéude darauf zu errichten.

Die fiir diese Teilungserkldrung maBgebliche Teilflache ist in dem dieser Urkunde

beigefigten Plan farblich gekennzeichnet. Die Teilfliche ist ca. 1.987 m?
groB.

II.
Vorgesehenes Bauwerk

Die Firma SR-Griesen Bautrager GmbH mit dem Sitz in Traunreut

- im folgenden nGmndstﬂckseigentﬂmer“ genannt -

beabsichtigt, auf dem in Abschnitt I bezeichneten Grundbesitz eine Wohnanlage zu
errichten, bestehend aus 10 Wohnungen, Nebenrdumen und Dachgescho8.
DachgeschoB je samt dazugehdrendem Abstellraumen im DachgeschoB, sowie Kfz-
Stellplatze im Freien sowie Gemeinschaftseinrichtungen im Freien, zu errichten, und

zwar gemad der dieser Urkunde als
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Anlage IV

beigefiigten Baubeschreibung und den dieser Urkunde als

Anlagell
beigefiigten, mit Roter Farbe gekennzeichneten Planen.
Der Grundbesitz soll in Wohnungs- bzw. Teileigentum aufpeteilt werden.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Baubehdrde liegt vor.

Teilung
Der Grundstiickseigentiimer

teilt
hiermit das Eigentum an dem in Abschn. I genannten Grundbesitz (Teilflache) gemaR
§ 8 des Wohnungseigentumsgesetzes in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dab mit
jedem Anteil das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungs-
eigentum) oder an in sich abgeschlossenen nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen
(Teileigentum) verbunden ist.
Die Aufteilung erfolgt gemiB

Anlage I

und unter Bezugnahme auf die als Anlage II beigefigten Aufteilungspline.

Iv.

Bestimmungen fiir das Sonder- und
Gemeinschaftseigentum

Als Inhalt des Sondereigentums wird in Ergénzung des Wohnungseigentumsgesetzes und in
teilweiser Abdnderung davon folgendes bestimmt:

1y
Begriffe



Wohnungs- bzw. Teileigentum ist das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Woh-
nung bzw.in sich abgeschlossenen nicht U Wohnzwecken dienenden Rdumen in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem &8 gehort.

2)
Sondereigentum

Gegenstand des Sondereigentums sind die zuT Wohnung gehdrenden Raume beim Wohnungs-
eigentum bzw. die nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen gehdrenden Bestandteile des
Gebandes, welche veréndert, beseitigt oder eingefligt werden konnen (z.B. Turen, Fuf$boden-
belag, nichttragende 7wischenwinde), ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
ein auf Sondereigentum beruhendes Recht anderer Wohnungs- bzw. Teileigentiimer iiber das

nach Gesetz und Gemeinschaftsordnung zulassige Maf hinaus beeintrichtigt oder die duBere
Gestaltung des Gebéudes verindert wird oder sonst darunter leidet.

Hiernach gehdren zum Sondereigenturn insbesondere:
a) alle nichttragenden 7wischenwinde innerhalb des Sondereigentums,

b} der Fubbodenbelag einschlieBlich Unterkonstruktion und Deckenputz der 1m Sonderei-
genium stehenden Raume,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher auch der nicht im Sondereigentum
stehenden Wande aller zum Sondereigentum gehdrenden Raume,

d) die Tiren aller im Sondereigentum stehenden Raume, ausgenommen das Sondereigen-
tum an abschiieBenden Tiren,

€) alle Zu- und Ableitungen der Versorgungs- und Entwisserungsanlagen jeglicher Art
ab der Abzweigung von der Hauptleitung,

f) die gesamte sanitare, elektrische, heiztechnische und sonstige Einrichtung des Sonderei-
gentums, soweit diese Gegenstinde Bestandteile sind, wie z. B. Heizkorper, Herde,
Wasch- und Spiilbecken, Badeeinrichtungen, WC, Zapfhahne und Ausgiisse, Rolladen
sowie die Zu- und Ableitungsstrange der Stromversorgungs- und der Be- und Entwis-
serungsaniagen, je von den Hauptstringen bzw. - leitungen an,

g) alle MeBeinrichtungen fiir Warme und Warmwasser, soweit sich diese Einrichtungen
innerhalb eines Sondereigentums befinden,

h) Batkone mit Ausnahme der juferen Begrenzungsmauern und des AuBenanstrichs.
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3)
Gemeinschaftseigentum
Woh- Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie diejenigen Teile, Anlagen und Ein-
ung richtungen des Gebéudes und des Grundstiicks, welche nicht im Sondercigentum oder im Ei-

gentum eines Dritten stehen.
Danach sind Gegenstand des Gemeinschaftseigentums insbesondere:
a) der Grund und Boden mit Griinanlagen, Einfriedungen, Wege und dergleichen,

" b) die Fundamente, die, Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwinde, die Mauemn
und sonstigen festen Bestandteile, welche Sondereigentumsriume von denen eines

ngs- anderen Sondereigentums oder von gemeinschaftlichen Riumen abgrenzen, sowie

5 samtliche Geschofidecken,

len-

od c) das Dach,

las” "’e

e d) die Hauseingénge, Treppen, Treppenflure, Haustiiren und die das gemeinschaftliche

Eigentum trennenden Tiiren,

e) alle Versorgungs-, Entwésserungs-, Be- und Entliiftungseinrichtungen bis zu der Stelle,
ab der nur noch ein Sondereigentum angeschlossen ist,

‘ £) samtliche Raume, welche dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, die Wasch-,
rel- Trocken-, Heizungs-, Zihler-, Abstellriume fiir Fahrrader, Kinderwagen, Miilltonen,
Hausbesorgungsgerite und dergleichen,

im g) iberhaupt alle Teile des Gebaudes, die fiir dessen Bestand und Sicherheit erforderlich
sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungs- bzw. Teileigentiimer dienen, selbst wenn sie sich im Bereich der im

- Sondereigentum stehenden Raume befinden.
)
4)
Sondernutzungsrechte
rei-
n Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus [ Nr. | steht das Recht zur

i alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes I/1zu.
Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus | Nr. 2 steht das Recht zur

alleinigen und ausschlieflichen Benlitzung des Kfz—Abstel]plat_zes 172 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus ! Nr. 3 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes 1/3 zu.
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Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 1 Nr. 4 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes I/4 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 1 Nr. 5 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieSlichen Benfitzung des Kfz-Abstellplatzes I/5 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 2 Nr. 1 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes II/1 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 2 Nr. 2 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Absteliplatzes I1/2 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 2 Nr. 3 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes 11/3 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 2 Nr. 4 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieflichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes 11/4 zu.

Dem jeweiligen Erwerber der Sondereigentumseinheit Haus 2 Nr. 5 steht das Recht zur
alleinigen und ausschlieBlichen Beniitzung des Kfz-Abstellplatzes II/5 zu.

Die anderen Sondereigentiimer sind von der Nutzung dieses jeweils bestimmten Stellplatzes
ausgeschlossen und haben diese Sondernutzung unentgeltlich zu dulden.

Die Kosten fur die Unterhaltung der Stellpldize trigt der jeweilige Sondernutzungsberechtigte.

V.
Gemeinschaftsordnung
Fiir das Verhiltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinander gelten die Vorschriften
des Wohnungseigentumsgesetzes, soweit sich aus der Gemeinschaftsordnung nichts anderes
ergibt. Der Inhalt der Gemeinschaftsordnung ergibt sich aus der dieser Urkunde beigefiigten
Antage IIL
Sollte eine dort enthaltene Bestimmung nicht Inhalt des Sondereigentums sein kénnen, gilt sie

unter den Miteigentiimern mit schuldrechtlicher Wirkung und der Mabgabe, da8 diese den je-
weiligen Rechtsnachfolgern mit Weitergabepflicht aufzuerlegen ist.

VL.

Yerwaliter


X    ______________________________________________________________________________________
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Fiir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und zur Vertretung der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer muB dauernd ein Verwalter vorhanden sein.

Zur VerduBerung und Belastung von Sondereigentum ist ausdriicklich keine Verwalterzustim-
mung oder die Zustimmung der Gbrigen Miteigentiimer erforderlich.

Zum ersten Verwalter wird die Firma

PR-Hausverwaltung

Betina Pirmann und Angelika Remmel Gbr
Miinchner Str. 22

83301 Traunreut

fur die Dauer von fiinf Jahren vom teilenden Eigentiimer bestellt.

Uber die Abberufung des ersten und jedes nachfolgenden Verwalters unter gleichzeitiger
Bestellung eines zur Ubernahme bereiten neuen Verwalters entscheidet die Eigentimerver-
sammlung mit Zweidrittelmehrheit der Wohnungseigentimer. Erreicht kein Bewerber diese
Mehrheit der Wohnungseigentiimer. Erreicht kein Bewerber diese Mehrheit, so geniigt die
einfache Mehrheit. Die wiederholte Bestellung des gleichen Verwalters darf frithestens ein
Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit durch BeschluB der Wohnungseigentimer. erfolgen.

Uber § 27 WEG hinaus ist der Verwalter berechtigt,

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich in allen Angelegenheiten der
Verwaltung zu vertreten und im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschlie-
Ben und andere Rechtshandlungen vorzunehmen,

b) die von den Wohnungseigentiimern zu leistenden Wohnhelder und sonstige Gemeinschaft
geschuldete Betriige einzuziehen und gegeniiber siumigen Wohnungseigentimern gerichtlich
oder auflergerichtlich geltend zu machen.

Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag abzuschlieBen. In den jeweiligen Verwalterver-
trag treten jeder Wohnungseigentiimer und seine Rechtsnachfolger ein.

Kabelfernsehen

Die gesamte Wohnanlage wird an das Breitbandkabel der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

Der derzeitige Eigentiimer schlieBt im Namen der Eigentimergemeinschaft mit einer
Firma einen Vertrag liber den Betrieb des Kabelfernsehen ab. Die Kaufer von
Sondereigentumseinheiten in dieser Wohnanlage werden verpflichtet, diesen Vertrag
vollstindig zu Gbernehmen.

Diese Firma wird die Kosten fiir den Betrieb der Breitbandkabelanlage direkt mit den
jeweiligen Sondereigentimern {iber die Hausverwaltung abrechnen.
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VIL.
Ergiinzende Bestimmungen

Soweit in dieser Urkunde nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist, gelten die Bestim-
mungen des Wohnungseigentumsgesetzes und alle sonstigen Bestimmungen, die auf das Ver-hd
der Sondereigentimer anzuwenden sind.

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam sein, so wird dadurch der {ibrige Inhalt

nicht beriihrt.

Die unwirksame Bestimmung ist in eine solche umzudeuten, die bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise der wirksamen Bestimmung inhaltlich am nichsten kommt. Im Zweifelsfall be-
schlieBt die Eigentimerversammlung iber die Umdeutung mit einfacher Mehrheit.

viI.
Hinweise

Der Notar wies darauf hin, daB das Sondereigentum nur bei Ubereinstimmung des tatsdch-
lichen Bautenstandes mit den der Abgeschlossenheitsbescheinigung zugrundeliegenden Bau-
planen entstehen kann, ferner, dal das Sondereigentum erst mit Vollzug dieser Urkunde im

Grundbuch entsteht.

IX.
Genehmigung, Ermichtigung

1)
Zum Volizug dieser Urkunde ist eine behordliche Genehmigung nicht erforderlich.

Der Notar wird beauftragt und erméchtigt, die zu dieser Urkunde und ihrem Vollzug erforder-
lichen Erklarungen und Genehmigungen zu erholen und entgegenzunehmen.

Erkldrungen aller Art sollen, soweit sie ohne Bedingungen und Auflagen abgegeben werden,
mit ihren Eingang beim Notariat Dr. Ullrich in Traunstein als mitgeteilt gelten und damit

wirksam sein.
2)

Der beurkundende Notar und dessen Vertreter oder Amtsnachfolger wird hiermit ermachtigt,
alle Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zum grundbuchamtlichen Vollzug
dieser Teilungserklarung noch erforderlich sein sollten. Hierzu gehort auch die Befugnis,
einzelne Bestimmungen dieser Teilungserkldrung zu erginzen, abzuindern oder zu berichtigen,
soweit dies der grundbuchamtliche Vollzug erfordert.

Ferner wird er ermichtigt, nach Vermessung den genauen Beschrieb des Grundstiickes
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festzustellen.
X.
Grundbuchantriige

Der Grundstlckseigentimer bewilligt und beantragt unter Vorlage des vom Land-
ratsamt gepriiften und genehmigten Aufteilungsplanes nebst Bescheinigung dieser Behdrde
gemdh § 7 Abs. 4 WEG:
1. die Eintragung der Aufteilung des in Abschnitt I bezeichneten Grundbesitzes in Mitei-

gentumsanteile unter Einraumung der genannten Sondereigentumstrechte gemi8 Ab-

schnitt IIT und Anlage I dieser Urkunde sowie die Sondernutzungsrechte;

2. die Bestimmungen nach Abschnitt IV und Anlage III dieser Urkunde als Inhalt des
Sonder- und Gemeinschaftseigentuns,

XI.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges im Grundbuch trigt der Grundstiickseigen-
timer,

Von dieser Urkunde erhalten Abschriften:

L. der Grundstiickseigentiimer (2),
2. das Grundbuchamt,
3. das Finanzamt Dessau - Bewertungsstelle -.

Erwerber von Wohnungs- bzw. Teileigentumssrechten sowie Grundpfandrechtsgliubigern
sind auf deren Verlangen und Kosten beglaubigte Abschriften dieser Urkunde zu erteilen.

X1,

Anlagen
Dieser Urkunde sind als wesentliche Bestandteile in der Anlage beigefiigt:

die Beschreibung der Miteigentumsanteile - Anlage I -,
Aufteilungsplan mit AuBenansichten - Anlage II -,

die Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung - Anlage III -,
die Baubeschreibung - Anlage IV -.

R I o

Sémtliche Plane lagen vor und werden genehmigt.
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Der Aufteilungspian (Anlage II) ist lediglich bei der fiir das Grundbuchamt bestimmten
Abschrift mitauszufertigen.

Vorgelesen vom Notar gzt ﬂm(a‘(b,
von den Beteiligten genshmigt

und eigenhdngig unterschrieben

\
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Anlage I

Beschreibung der Miteigentumsanteile

Es werden die folgenden Miteigentumsanteile, jeweils verbunden mit Sondereigentum an den
im Aufteilungsplan bezeichneten Raumeinheiten gebildet, wobei zu jeder Wohnung ein
Abstellraum mit der gleichen Nummerierung gehort. .

Aufteilungsplan Lage Abstellraum Miteigentumsanteil
Nr. /1.000

Haus |

I Wohnung im EG I 04 4832
2 Wohnung im EG 2 107,5834
3 Wohnung im 1. OG 3 94,4832
4 Wohnung im 1. OG 4 125,1582
5 Wohnung im DG 5 82,9433
' Haus 2
1 Wohnung im EG 1 G4 4832
2 Wohnung im EG 2 107,5834
3 Wohnung im 1. OG 3 94,4832
4 Wohnung im 1. OG 4 125,0110
5 Wohnung im DG 5 73,7879

Ende der Anlage I


_____________________________________________________________________________
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Anlage M

Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung

§ 1
Grundsatz

Das Verhaltnis der Eigentlimer untereinander richtet sich grundsatzlich nach den gesetzlichen
Bestimmungen, soweit nicht nachfolgend andere Regelungen getroffen sind.

§2
Zweckbestimmungen

l. Die Nutzung der Wohnungen ist nur fiir Wohnzwecke gestattet. Eine berufliche oder
gewerbliche Nutzung der Wohnungen ist nur gestattet, soweit diese Nutzung gegeni-
ber einer Wohnnutzung keine groferen Begintrichtigungen der iibrigen Wohnungsei-
gentiimer und/oder des Gemeinschaftseigentums mit sich bringt. Eine berufliche oder
gewerbliche Nutzung der Wohnung bedarf in jedem Fall der Zustimmung des Verwal-
ters, die nur aus wichtigem Grund versagt werden kann.

2. In den nicht zu Wohnzwecken dienenden Riaumen (Teileigentum) ist jede berufliche
und gewerbliche Tatigkeit gestattet, die nicht durch die Art ihres Betriebes die ibrigen
Mitbewohner der Anlage gefihrdet oder belistigt, sei es durch tbermabige Gerdusch-
oder Geruchsimmissionen oder durch Aufbewahrung und Handel mit gefihrlichen Ge-
genstinden oder durch Erschwerung des Zugangs zu den Wohnungen. Die Umwan-
dlung des im Aufteilungsplan bezeichneten Teileigentums in Wohnungseigentum ist ge-
stattet; insoweit ist mit der Bezeichnung als Teileigentum keine Zweckbestimmung ver-
einbart.

3. Die nachfolgend fiir das Wohnungseigentum getroffenen Bestimmung gelten sinnge-
mif auch fiir Teileigentum.

(3] § 3
Ubertragung

1. Das Sondereigentum ist frei verduBerlich.
Eigentumsinderungen sind jeweils sofort dem Verwalter anzuzeigen.

2. Der VerduBerer von Sondereigentum kann nicht verlangen, daf das Verwaltungsver-
mogen, insbesondere die Instandhaltungsriicklage, auseinandergesetzt und ihm sein
Anteil ausbezahlt wird. Sdmtliche vom Voreigentimer geleisteten Zahlungen auf das
Wohngeld und die Heizungskosten sowie die Ricklagen gehen auf den Rechtsnach-
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folger Ober. Die Auseinandersetzung und Abrechnung ist den Vertragspartpern iiber-

lassen.
1 34
P Instandhaltung in Instandsetzung
1. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum sowie die in § 6

Ziffer | genannten Gebiudeteile und die seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden
Teile des Gemeinschaftseigentums ordnungsgemds$ instandzuhalten und instandzuset-
zen. Hierzu gehért insbesondere auch die regelmiBig Vornahme von Schonheitsre-

pararturen innerhalb der Wohnung.

2. Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentiimer zur ordnungsgemiBen Erfil-
lung der in Ziffer 1) aufgefiihrten Pflichten anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nacl
vorheriger Anmeldung einmal im Jahr den Zustand der Wohnriume {iberprifen.

N i 3. Die Sondereigentiimer sind nicht berechtigt, Fenster, Fensterrahmen, Rolldden und
. Wohnungseingangstiren eigenmichiig zu verindern, auch soweit sie sich in ihrem
Sondereigentum befinden.

4. Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den
Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich. Die erforderlichen Mafnahmen sind vam
Verwalter zu veranlassen. Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Sonder--
gigentimer unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Jeder Wohnungseigentimer hat, i
soweit es ihm moglich und sumutbar ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter, durch ‘

vorlaufige MaBnahmen fiir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen. :

|
i

§3

Versicherungen

Fiir das Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

a) Brandversicherung, Sturmschadenversicherung,
i b) Versicherung gegen Wasserleitungsschaden sowie Gewisserschadenhaftpflicht-
N versicherung,

) Haftpflichtversicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Die Versicherungen zu a) und b} sind zum gleitenden Neuwert, die Versicherung zu ¢) in
angemessener Hohe abzuschliefen.
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§6
Lastentragung

1.Jeder Wohnungseigentiimer tragt die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
seines Sondereigentums und der seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile des
Gemeinschaftseigentums sowie folgender Gebiudeteile, gleichgiltig, ob es sich dabei um
Sonder- oder Gemeinschaftseigentum handelt;

Nichttragende Innenwinde, Bodenbelige, Innenseite der Fenster, Wand- und Decken-
verputz innerhalb des Sondereigentums, Wohnungseingangstir, Rolldden, Rollddenkisten,
Estriche und Innenseiten der Balkone, die Kosten des Ersatzes zerstdrter oder beschidigter
Fenster von Sondereigentumsriumen.

2.Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums, soweit die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigen-
tums tragen die Wohnungseigentiimer im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile, soweit
nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist. Eine angemessene Instandhaltungsriick-
lage ist zu bilden, die nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile erhoben wird.

3.Die Verteilung der Kosten fiir die Versorgung mit Wirme und Warmwasser richtet sich
nach der Heizkostenverordnung. Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
werden dabei zu 30% nach der Wohnfliche der beheizten Raume und zu 70% nach

dem erfaBten Wirmeverbrauch verteilt. Die Kosten des Betriebs der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage werden zu 30% nach der Wohnflache der Wohnung (ohne
Balkone, Kfz.-Stellplitze) und zu 70% nach dem erfaBten Warmwasserverbrauch verteilt,
Der Verwalter hat dafiir zu sorgen, dafl Wirme- und Warmwassermesser, die der
Heizkostenverordnung entsprechen, angebracht, eingestellt und abgelesen werden. Den
Beauftragten dieser Firma ist freier Zugang zu allen Wirme- und Warmwassermessern zu
gestatten.

Die Wohnungseigentiimerversammlung kann durch Beschlu8, der einer Mehrheit von
75% aller vorhandenen Stimmen bedarf, einen anderen VerteilungsmaBstab fiir Heiz-
und Warmwasserkosten beschlieBen, der sich jedoch im Rahmen der Heizkostenver-
ordnung halten mu8.

§7
Wohnungseigentiimerversammlung und Stimmrecht

Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer richtet sich nach ihren Miteigentumsanteilen,
Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in der Wohnungseigentimerversammlung durch
einen mit schriftlicher Vollmacht versehenen Bevollmichtigten vertreten lassen.
Beschliisse in Wohnungseigentiimerversammlungen sind schriftlich niederzulegen.

§8

Verwalter

1.In Erweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der Verwalter folgende Befugnisse:
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_2)Die Wohnpungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich in Angelegenheiten
der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zu vertreten,

b)die von den Wohnungseigentimern zu zahlenden, im Wirtschaftsplan oder son-
stigen Beschliissen der Wohnungseigentﬁmergemeinschaft festgesetzten Lasten
und Kostenbeitrige einzuziehen und diese bei Nichtzahlung gerichtlich und aus-
sergerichtlich geltend zu machen.

Auf Verlangen hat jeder Wohnungseigentiimer dem Verwalter eine Vollmacht

su erteilen, die die Befugnisse des Verwalters entsprechend der Gemeinschafts-
ordnung und dem Gesetz ausweist.

2. Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der
von den Wohnungseigentimern zu beschlieBen ist. Die Wohnungseigentimer sind ver-
pflichtet, dem beschlossenen Wirtschaftspian entsprechende monatliche Vorschisse
(Wohngeld) zu leisten.

§ 11
Sonstiges
Anderungen der Gemeinschaftsordnung erfordem eine Mehrheit von % aller vorhandenen

Stimmen, soweit durch Gesetz oder in digser Urkunde nichts anderes hestimmt ist.
Sonderrechte diirfen nur mit Zustimmung des betroffenen Eigentiimers gedndert werden.

Ende der Anlage [I1



Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung

n- Mehrfamilien- und Appartementhiuser
Bauobjekt Griesen
1. Rohbau
2n, der 1.1. Erdarbeiten
nd ver-
Isse Mutterbodenabtrag, Aushub fiir Bodenplatte, frostsichere Griindung:
1.2. Beton- und Stahlbetonarbeiten
Bodenplatte und sonstige Betonarbeiten nach statischer Berechnung;
en
1.3.  Mauerwerk
Innen- und Aussenmauerwerk aus Gasbeton;:_ébwie gcilxx'eise Matenal nach techn.
Erfordernis . s '
1.4, Decken
Uber den Vollgeschossen aus G:as_bev_tqz_n__-::qu__t_i_gt__eilplatten oder als Betonfertigteil-
decken; R R T
Im ausgebauten DachgeschoB als Balkenlage mit zwischenliegender Warmeddmmung
sowie Gipskartonverkleidung; ' N
1.5, Dachstuhl
Dachstuhl aus Nadelholz, im Wohnbereich zwischen den Sparren Wirmedammung
sowie Verkleidung aus Gipskartonplatten;
1.6.  Dacheindeckung

Unterspannfolie, Lattung, Bﬁ?ondgchziegel; |



1.7. Spengler

Dachrinne, Fallrohre und sonstige Verblechungen aus verzinktem Blech;

2 Ausbau und Ausstattung

2.1. Putz
AuBenputz: 2 lagiger Maschinenputz, im Sockelbereich Zementpulz;
Innenputz: | lagiger Maschinenputz, alternativ nach Wahl der Bauleitung

als Spachtelputz auf Planblockmauerwerk bzw. auf Fertigteil-
decken mit Rauhfaserstruktur gespritzt,

3.2. Fenster, Haustiiren
Fenster und Fenstertiren aus Nadelholz oder aus Kunstsioff nach Wahl der SR-
Griesen Bautrager GmbH mit [solierverglasung und verdeckien Beschlagen
auBen Aluminium Fensterbinke. Eingangstiraniage passend zu den Fenstern;
2.3, Rolliden

Kunststoffrolladen bei allen Wohnraumfenstern und Fenstertiren, nicht jedoch bel
Dachflichenfenstern, nicht rechtwinkligen Fenstern, Uber Winkel gesetzte Fenster,
und bet Fenstern unter einer Jichten Rohbaudffnung von 76 cm Breite oder Hohe.

2.4. Estrich

Schwimmender Estrich in den Wohnbereichen, sonstige Estriche als Verbundestrich;

2.5.  Fliesen

Fiir Winde und Baden stehen jeweils 3 verschiedene Fliesen It. Bemusierung zut

Auswahl;

Winde: Bad und WC ca, 2 m hoch gefliest, Kilche, Fliesenspiegel ca. 2,5 m?,

Baden: ‘n Bad und WC, Kiiche und Flur




2.6.

2.7,

2.8.

2.9,

2.10.

2.11.

Innentiiren

Zimmertiiren mit Tlrfutter in fertiger Ausfihrung, Dekor Eiche ~hell“ oder
gleichwertig It. Bem usterung;

Innenfensterbinke

Fensterbanke aus Marmor in den Wohnrdumen, Bad und WC jedoch gefliest;

Teppichbodenbelag

VeIours~Teppichbodcnbe]ag und Sockelleiste It. Bemusterung in Wohn-, Schlaf-
und Kinderzimmer

Malerarbeiten

Fassade: Fassadenfarbe, Farbe weiB oder heller Farbton nach Farbkonzept,
Innenwénde; Dispersionsanstrich, Farbe weil,

Decken: wie Winde, bei Spritzputz Rauhfaserstruktur, kein Anstrich:
Fenster: bei Ausfithrung der Fenster in Nadelholz erfolgt Anstrich mit

Holzschutzlasur;

Treppenhaus
Treppenkonstruktion nach statischer Berechnung, Stufenbelag sowie Belag im

Treppenhaus- und den Flurbereichen in Naturstein oder als Fliesenbelag nach Wahl
der SR-Griesen Bautriger GmbH, Metallgelinder

Verschiedenes
Briefkastenanlage:  Metallkonstruktion lackiert;

Dacheinstiegsluke: Ausbildung als Einschubtreppe;

Abstellrdume: Abtrennung durch Metall- oder Holzlattenkonstruktion

3. Haustechnik

Ausfiihrung der Installationsarbeiten nach den Regeln der Technik sowie Vorschriften der
Versorgungsunternehmen:



3.1

3.2.

3.3.

Heizung

Energieversorgung mit Gas oder mit Heizdl nach Wahl der SR-Objekt Griesen
Bautriger GmbH

Heizanlage mit Warmwasseraufbereitung, fertig lackierte FlachheizkOrper mit.
Thermostatventilen;

Sanitar

Alle Objekte in Standartausfihrung und Farbe weifl

bArmamren als Einhebelmischer verchromt;

Badewannen aus Stahiblecﬁ ca.ﬁi70/70- cm

Duschwannen aus Stahlblech ea. 80/80 cm mit Brauseschlauch und Duschkopf
Wandhinge WC mit Unterputzspiilkasten, Kunststoffsiiz, Papierrollenhalter

Porzellanwaschbecken mit Handtuchhalter und Kristallspiegel ca. 60/40 cm

Elektro
Flachenschalter und Steckdosen, Farbe weif
Kiche; I DeckenlichtauslaB,1 Herdanschluf, I Spiilmaschinen-

anschluB,
5 Steckdosen,

Bad: | DeckenlichtausiaB und 1 Wandlichtausla8, 2 Steckdosen,

Wohnzimmer: 1 Deckenlichtauslal, 6 Steckdosen,

Schlafzimmer: 1 DeckenlichtauslaB, 4 Steckdosen,

Kinderzimmer: | DeckenlichtauslaBl, 3 Steckdosen,

Flur: | DeckenlichtausiaB, 1 Steckdose, 1 Leerronr fiir Telefon-
anschuf

Fernsehanschluf:  Leerrohrinstallation mit je 1 Anschluf im Wohn- Schlaf- und
Kinderzimmer,

S

etk M A N B S8



Die Kosten der Antennenanlage bzw. Kabelanschluf sind vom Kaufer zu tragen.
Sonstiges: Sprechanlage mit Klingeldriicker
In den Allgemeinrdumen und Treppenhiusern werden
Leuchten installiert
4. Aussenanlagen

Ausfiihrung der Aussenanlagen entsprechend dem Freifldchengestaltungsplan.

5. Anderungen und Sonderwiinsche

Solche kdnnen beriicksichtigt werden, wenn dazu die Mdglichkeit besteht, der Baufort-
schritt nicht beeintrichtigt wird und rechtlich und bautechnisch keine Einwinde seitens
der SR-Griesen Bautriger GmbH bestehen. Die Verrechnung erfolgt auf Nachweis ge-
sondert.

6. Sonstiges

Abweichungen von der Baubeschreibung und den Baupldnen bleiben der SR-Griesen
Bautriger GmbH vorbehalten, wenn sich solche als notwendig oder zweckmdBig erweisen
und der Wert des Objektes sich nicht wesentlich verdndert.

Traunreut, den 15.11.1994
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URNT. 3104 /1006
vom 26. August 1996

Nachtrag
zur Teilungserkldrung des Notars Dr. Otto Ullrich in
Traunstein vom 12.6.1995 URNr. 2008

Heute, den sechsundzwanzigsten August
neunzehnhundertsechsundneunzigqg,
c - 26. August 19%6 -

erscheint vor mir,

Dr. Otte Ullrich,
Notar in Traunstein, in den Amtsriumen in Traunstein,

MaximilianstraBe 33:

Herr Franz Wa s t lhuber ,
Kaufmann,
geschdftsansdssig in 83301 Traunreut, Werner~-von-
Siemens~StraBe 32,
persdnlich bekannt,
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern Ffiir die
Firma
SR Objekt Griesen Bautriger GmbH
mit dem Sitz in Traunreut.

Hierzu stelle ich, der Notar, aufgrund heutiger
Einsichtnahme in das Handelsregister des Amtsgerichts
-Registergericht- Traunstein fest, daB dort die Firma
SR Objekt Griesen Bautridger GmbH mit dem Sitz in
Traunreut unter HRB-Nr. 8323 eingetragen ist und von
Herrn Franz Wastlhuber als Prokurist mit der Befugnis
zur Ver&uBerung von Grundbesitz allein rechtswirksanm

vertreten wird.

M/Ni 2896



auf Ansuchen peurkunde ich den vor mir abgegebenen

Erklirungen gemdB was folgt:

T.
Ausgangsstand
Mit der in der tjperschrift genannten Urkunde hat die
Firma SR-Objekt criesen Bautrager cmbH mit dem 3itz
in Traunreut eine Teilfldche von ca. 1.987 wm? aus den
crundstiicken der Gemarkung Grieseh Flste. 25 und 26
_gemdB § 3 WEG 1in Wohnungs—. und Teileigentum aufge-
© zeilt. Diese urkunde, auf die hiermit Bezug genommen
wird, liegt heute in Urschrift vor. Auf das noch-
malige Verlesen und Beifﬁg@nﬁguudigséﬁ Nachtrag wird

verzichtet.

IT.
Nachtradg
pas aufzuteilende crundstiick  ist swischenzeitlich
vermessen und peschreibt sich wie folgt:
Gemarkung Griesen
Flst. 28/7 Dorfstiicke, GCebiude— und
Freifldche, Wohnen 2u 0,1989 ha.

‘1p Verbindung mit der Vorurkunde wird hiermit dieses
crundstiick gemdd § 8 WEG in Miteigentumsanteile ver-

punden mit sondereigentum aufgeteilt.

IIT.
gchlufbestimmungen
Irn librigen verbleibt es bei den Bestimmungen der Vor-
urkunde, mit der dieser Nachtrag zu verbinden, 2zu

vollziehen und auszufertigen ist.



N

Die Kosten dieses Nachtrages trigt der Eigentimer.
Dieser Nachtrag ist wie die Vorurkunde auszufertigen.

Iv.
Alle in der Vorurkunde enthaltenen Bewilligungen und

Antrdge werden hiermit vorSorglich wiederholt.

Flst. 29/7 ist identisch mit der in der Vorurkunde

bezeichneten Teilfliche.

Vorgeleser vom Notar
von den Beteiligten 'genehmigt
und eigenhandig unterschrisben




= Austrrii slirmmt mit

der Ursshril Uberain.
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Traunetein, den

Notar
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URNr. /1996
vom 06. November 1996

Cr.

Nachtrag
zur Teilungserklidrung des beurkundenden Notars
vom 12.06.1995 URNr. 2008 samt Nachtrag vom
26.08.1996 URNr. 3104

Heute, den sechsten November
neunzehnhundertsechsundneunziyg,

‘- 06. November 1996 -
erscheint vor mir,

Dr. Otto Ullrich, _
Notar in Traunstein, in den Amtsr&dumen in Traunstein,

MaximilianstraBe 33:

Herr Robert S chroll,
Kaufmann,
geschiftsansédssig Werner-von-Siemens-Strafe 32, 83301
Traunreut,
mir persﬁnlich:bgkannt;  
nach seiner Efﬁléfuﬁg:hier handelnd nicht im eigenen
Namen, sondern fiir die Firma

SR Objekt Griésen Bautriger GmbH

mit dem Sitz in Traunreut,
als deren Geschiftsfiihrer,
wozu ich, Notar, aufgrund heutiger Einsicht in das
Handelsregister des Amtsgerichts Traunstein fest-
stelle, daB dort unter HRB 8323 die Firma SR Objekt
Griesen Bautrégér GmbH mit dem Sitz in Traunreut ein-
getragen 1ist wund von Herrn Robert Schroll als
Geschiftsfithrer allein rechtswirksam vertreten wird.

M/St 3073



Auf Ansuchen beurkunde ich den von mir abgegebenen

Erklidrungen gemdB, was folgt:

I.

ausgangsstand

Mit den in der Uberschrift genannten Urkunden hat die
Firma SR Objekt Griesen Bautrdger GmbH das Grundstick
der Gemarkung Criesen Flst. 26/7 in Wohnungs- und
Teileigentum aufgeteilt. Diese Urkunden, auf die
~hiermit Bezug gsnommen wird, 1liegen heute in Ur-
‘schrift vor. auf das nochmalige vVerlesen und Beifili-

gung wird verzichtet.

IT.
Nachtrayg
Das Bauwerk, welches mit vorgenannten Urkunden aufge-
teilt werden soll, erstreckt sich mit dem dazugehdri-
gen Umgriff auch auf das Grundstiick Flst. 25/3 der

Gemarkung Griesen.

Der Eigentﬁmegg;beantragt hiermit, das Grundstiick
‘Flst. 29/7 zusammen mit dem Grundstilick Flst. 25/3 je

der Gemarkung Griesen im Grundbuch als e i n Grund-

stiick einzutragen.GQ%ﬂfdiﬁwﬁﬂ b @dt%%wuﬁhﬁquﬂﬁﬁ4w iué?

Die in den Vorurkunden getroffenen Vereinbarungen und
Aufteilungen gelten f£lr das vorgenannte vereinigte
crundstiick. Alle Erklarungen, Bewilligungen und An-
trige werden ausdriicklich nochmals fir das vereinigte

crundstiick Flste. 29/7 und 25/3 wiederholt.

Die Vereinigung der vorgenannten Grundstiicke wurde in

der Teilungsgenehmigung des Landkreises Anhalt Zerbst

5



vom 06.06.1596, Az: 63-01380-56-52 2ur Auflage ge-
macht. Vorstehende Eintragung wird hiermit
bewilligt und beantragt,

TII.

Schilufbestimmungen
Im {ibrigen verbleibt es bei den Bestimmungen der Vor-
urkunde, mit der dieserNachtrag zu verbinden zu voll-

ziehen und auszufertigen ist.

Die Kosten dieses Nachtrages: tr8gt der Eigentiimer.
Dieser Nachtrag ist wie die Vorurkunde auszufertigen.

Vorgelesen vom Notar
von den Beteiligten genehnﬂgt
und eigenhandig unterschirieben




Verstehenda Abschrift stimmt mit ;
der Urschrift fibarein 4
rraurstain, den § 8 1L 5 )
Notar i
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