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HAUSER zum Wohlfiihlen
Projektbezogene Baubeschreibung fiir den

Neubau von 6 barrierefreien Eigentumswohnungen
in 49176 Hilter-Borgloh, Hauptstrafde 12

Grundstiick:

Das Grundstiick befindet sich in 49176 Hilter-Borgloh, Haupstrae 12, Flur 1, Flurstlick 35/4 und
35/24, GréRe zusammen ca. 1.055 gm. Planung von 9 PKW-Einstellpldtzen, davon 2 barrierefreie
Parkplatze. Alle Wohnungen sind barrierefrei. Nebenanlage als eine Fahrradgarage.

Architekten- Ingenieurleistungen:

Planung der Wohnungen erfolgt in barrierefreier Ausfiihrung mit entsprechenden Mafnahmenim
Eingangsbereich. Es erfolgt eine Detailplanung, Bauantragserstellung, statische Berechnungen, Er-
stellung eines Energieausweises, Bauliberwachung durch qualifizierte Bauleiter bis zur vollstandi-
gen Fertigstellung und Ubergabe. Der Baubeginn ist fiir das Frithjahr 2024 unter der Vorausset-
zung vorgesehen, dass bis dahin die Baugenehmigung vorliegt. Die bezugsfertige Erstellung ist im
Friihjahr 2025 geplant.

Versicherung:

Abschluss einer Bauleistungs- (Bauwesen-) Versicherung und Bauherrenhaftpflicht-Versicherung
giiltig bis zur Fertigstellung und Ubergabe des Objektes.

Hausanschliisse:

Offentliche Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitit und Telefonanschluss, Anschluss der Regen-
und Schmutzwasserleitungen an das 6ffentliche Kanalnetz.

Zentrale Satelliten-Anlage (SAT-Schiissel) mit Verteilung auf alle 6 Wohneinheiten (kein Kabelfern-
sehen).

Rohbau:

Fundamente, Sohlplatte werden nach statischen Vorgaben aus Stahlbeton, Auenwande aus 17,5
cm Porenbetonstein, Hohlwandddmmung nach Vorgabe des Energieausweises, Fingerspalt und
11,5 cm Verblendmauerwerk nach Vorgabe des Verkdufers erstellt. Innenwande aus Kalksandstein
nach Statik, Treppen als Betonkern, Erd- und Obergeschossdecke in Stahlbeton. Im Bereich der
Wohnungen und im Treppenhaus des Dachgeschosses werden Zwischendecken eingebaut. Es
wird hier eine DaAmmung mit unterseitiger, waagerechter Gipskartonverkleidung eingebracht. Es
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ist die Ausflihrung fiir einen einfachen Schallschutz beriicksichtigt. Dieses gilt auch fir die vorhan-
denen Dachschragen.

Eingang:

Die GroBe und Art der Haustiiranlage ist aus der Gebdudezeichnung ersichtlich. Diese wird aus
Aluminium in den Farben der Fenster gefertigt. Zur Haustiir gehort ein ObentirschlieRer OTS, E-
Offner und 6 Briefkédsten im Seitenteil der Tiir. Ferner kommt ein StoRgriff in Form einer Edelstahl-
stange zum Einsatz. AulRerdem erhalt der Eingang ein passendes Vordach in der Gré3e von ca. 1,50
X 2,50 m aus Glas auf einer Edelstahlkonstruktion.

Dacheindeckung:

Der Dachstuhl wird aus Nadelholz der Giiteklasse Il (Bauschnittholz mit gewohnlicher Tragfahig-
keit), Schnittholzklasse A/B (A = vollkantig, wobei in jedem Querschnitt mindestens 2/3 jeder
Querschnittseite von Baumkante frei sein muss; B = fehlkantig, wobei in jedem Querschnitt min-
destens 1/3 jeder Querschnittseite von Baumkante frei sein muss).

Die Dachflache wird als Pfannendach mit engobierten Tondachziegel nach Vorgabe des Verkdufers
passend zur Aullenansicht des Gebdudes verlegt, verklammert und mit entsprechenden Formtei-
len ausgebildet. Umlaufende Dachiiberstande sind nicht vorgesehen. Die Dachrinnen und Fall-
rohre sind entweder halbrund oder kastenférmig aus Zink gefertigt. Die Kronenabdeckungen der
Giebel erfolgen ebenfalls in Zink. Die zwei Dachgauben rechts und links der Nebengiebel auf der
Vorder- und Riickseite des Gebdudes werden ebenfalls passend in Zink und in Stehfalztechnik ver-
kleidet. Die Unterseite der Balkone wird gespachtelt und weil} gestrichen.

Aufenfassade:

Die Hauptflache der Fassade ist eine Klinkerfassade. Die Fassadenflachen werden als zweischaliges
Mauerwerk mit Dammung nach Vorgabe durch den Verkdufer erstellt. Um die Fassade aufzulo-
ckern, kommen Klinkersteine und in Teilflaichen weiRe Putzflichen zur Ausfiihrung. Die Wahl und
Verarbeitung der Steine erfolgen nach Vorgabe des Verkaufers.
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Fenster / Rollléiden:

Die Fenster werden mit einem weilRen 6-Kammer-Kunststoffprofil mit 3 umlaufenden Dichtungen
(Mitteldichtung) mit Einhand-Drehkipp-Beschlag und abschlieRbaren Fenstergriffen eingebaut.
Die bodentiefen Fenster zum Balkon und Terrasse werden als Stulp-Element ausgebildet. Es erfolgt
eine Dreischeibenverglasung. Aco-Drain-Rinne vor den bodengehenden Fenstern auf Balkonen
und Terrassen zur Entwdsserung sichern einen barrierefreien Austritt. Die Fenster sind von innen
weild und aullen weil nach Vorgabe des Verkdufers. Samtliche Fenster in den Wohnungen erhal-
ten, soweit technisch maoglich ist, elektrische Rollladen mit Schalter , Auf/Ab“. Beim 2. Fluchtweg-
erhalten die Rollldden eine mechanische Offnungsméglichkeit. Die Innenfensterbdnke werden aus
Marmor (Trani oder Bianca Carrara) ca. 2 cm stark bis zu einer Breite von ca. 25 cm eingesetzt. Das
Treppenhaus erhalt eine Rauch-Warn-Anlage (RWA).

Ausfiihrung der Widrmeddmmung, Liiftungsanlage und Heiztechnik:

Der Energieausweis wurde noch nicht final erstellt. Darum sind die nachfolgenden Angaben vor-
ldufig und kénnen sich entsprechend den Vorgaben des noch zu erstellenden Energieausweises
noch dandern. Ca. 18,00 cm Hohlwanddammung - WLG 035, oberhalb der Sohle ca. 13 ¢cm im Est-
rich, ca. 24,00 cm Dammung - WLG 032 —in der Kehlbalkenlage, Dreifachverglasung fiir Fenster
und AuRentiliren; Durchfiihrung einer Luftdichtigkeitsprifung (Blower-Door-Test). Jede Wohnung
erhélt ein dezentrales, kontrolliertes Wohnraumliftungssystem mit Warmeriickgewinnung. Die
Positionierung der Liftungsgerate ist noch nicht festgelegt. Diese Festlegung erfolgt durch den
Verkaufer.

Ausstattung der Gemeinschaftsriume:

Die Treppenanlagen und die Flure in Erd-, Ober- und Dachgeschoss erhalten Bodenfliesen (rutsch-
hemmend, Treppenstufen mit Vorderkantenmarkierung) bis zum Format 30 x 60 cm zum Materi-
alpreis von ca. 45,00 €/gm. Die Innenwande der Flure erhalten eine ca. 1,20 m hohe Capaflock-
Beschichtung, jeweils nach Vorgabe des Verkaufers. Die verbleibenden Wandfldachen, Decken und
Treppenunterseiten werden gespachtelt, mit Raufaser tapeziert und weil} gestrichen. Es werden
in den Treppenhausfluren insgesamt 4 Wand- oder Deckenleuchten zum Materialpreis von ca.
50,00 €/St. mit einer zusatzlichen Zeitschaltuhr und Bewegungsmelder angebracht. Die Auswahl
trifft der Verkaufer. Die beidseitigen Handldufe im Treppenhaus werden in Edelstahl ausgefiihrt.
Im Treppenhaus auf jeder Etage ist jeweils 1 Steckdose geplant, die Giber den allgemeinen
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Stromzahler laufen, ebenso wie die Aulenbeleuchtung, die Beleuchtung der Flure und der Ge-
meinschaftsraume.

Der Technikraum im Erdgeschoss erhalt einen Kaltwasseranschluss liber den Gemeinschaftszahler
wie auch eine allgemeine, frostfreie AulRenzapfstelle fiir den AuRenbereich. Zusatzlich wird ein
Ausgussbecken mit Durchlauferhitzer installiert.

Heizungsanlage:

Eingebaut wird eine Luft-Wasser-Warmepumpen-Anlage fiir Heizung und zur Warmwasseraufbe-
reitung. Der Verbrauch wird Glber Warmemengenzahler fir jede Wohneinheit ermittelt.

Aufzugsanlage:

Es wird ein Personenaufzug mit 3 Haltestellen der Fa. A.S. Aufzug + Service, Bissendorf oder gleich-
wertig mit einem hydraulischen Antrieb, KabinengroBe ca. 110 cm x 140 cm (B x T), Wand- und
innenseitiger Tiirbekleidung in Edelstahl geschliffen, Oberflache V2A geblirstet, vom Erd- bis zum
Dachgeschoss eingebaut.

Balkone / Terrassen:

Der Balkonaufbau besteht aus einer Abklebung, Aufkantung, Aco-Drain-Rinne und WPC-Dielen als
Belag. Die Terrassen erhalten eine Pflasterung mit Betonrechtecksteine im Format von ca. 10 x 20
x 8 cm oder Betonplatten der Gré3e von ca. 40 cm x 40 cm oder ca. 50 cm x 50 cm. Auswahl! wird
vom Verkadufer getroffen. AuBerdem erhalten alle Terrassen bzw. Balkone je 1 frostfreie AuBen-
zapfstelle, die liber den Wohnungszahler abgerechnet werden.

Zwischen den Terrassen und Balkonen werden gemauerte Trennwéande It. Gebaudezeichnung er-
richtet. Im EG werden weitere SichtschutzmalBnahmen nach Vorgabe des Verkaufers getroffen.
Falls Sie eine Markise wiinschen sollten, ist diese nicht in unseren Leistungen inbegriffen. Mogliche
Befestigungskonsolen kdnnen bei rechtzeitiger Beauftragung gegen Mehrkosten installiert wer-
den.
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Auflengeliinder:

Die Balkon-Geldnder werden in Edelstahl und mit Milchglasscheiben in VSG als Sichtschutz ausge-
fihrt und erfiillen die Absturzsicherung nach dem aktuellen Baurecht.

AufSenanlage:

Es ist beabsichtigt, im Bereich der AulRenanlage eine einheitliche Gestaltung fur die gesamte
Wohnanlage zu realisieren. Als Grundstiicksabgrenzung wird da, wo es moglich und sinnvoll ist,
ein Prunus Lusitanica (Lorbeer) oder vergleichbar ca. 80 bis 100 cm angepflanzt. Die im Lageplan
dargestellten Griinflachen werden mit Bodendecker oder Rasen versehen. Eine genauere Abstim-
mung erfolgt spater in Absprache zwischen Garten- und Landschaftsbauer und dem Verk&ufer.

Um das Haus herum wird direkt an die Hauswand ein umlaufendes Kies-Beet ca. 30-40 cm breit
angelegt. Die Zuwegungen und die Parkplatzflichen werden mit Betonrechtecksteinen in grau
und anthrazit der GroRe von ca. 10 cm x 20 cm erstellt. Eine entsprechende Hofentwédsserung
wird vorgenommen. Die Haustlir ist barrierefrei an die Gehwegflache angeschlossen. Die Terras-
sen werden mit gleichen Pflastersteinen in der GréRe und Form entsprechend der Grundrisszeich-
nung angelegt. Vom Technik-/Hausanschlussraum im Erdgeschoss aus ist eine Nachriistmaéglich-
keit durch Verlegen von Leerrohren (ca. 150 mm DM) fiir elektrische Anschliisse zur spateren
Installation von Ladestationen méglicher E-Autos der Bewohner im Bereich der PKW-Stellplatze
vorgesehen. Ebenfalls ist eine Fahrradgarage einschl. Miilltonnenbereich nach Vorgabe des Ver-
kdufers nach dem Gebdudeplan als Flachdach vorgesehen. Art und Ausfiihrung wird vom Verkau-
fer noch bestimmt. Der Bodenbereich wird gepflastert. Es werden 6 AuBenleuchten im Wert von
je 150,00 € nach Vorgabe des Verkdufers mit einem Bewegungsmelder am Haus angebracht.
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Ausstattung der Wohnungen:

Bodenbeliige:

In den Wohnungen werden auf schwimmenden Estrich Bodenfliesen in der GréRe bis zum Format
30 x 60 cm zu einem Materialpreis von 45,00 €/gm in den Bereichen Flur, Bad und Abstellraum
verlegt. Umlaufend verfolgt einer Fliesensockelleiste. Die Wohn-, Koch-, Schlaf- und Arbeits-/Gés-
tezimmer erhalten Vinyl-Designboden zum Materialpreis von 45,00 €/gm. Umlaufend erfolgt eine
Kern-Sockelleiste.

Wandbekleidung:

Samtliche Innenwdnde erhalten einen Kalkzementputz in Ausfiihrung Q2. Im Bad wird eine de-
ckenhohe Wandverfliesung vorgenommen. Der Materialpreis der Wandfliesen betrdgt ebenfalls
45,00 €/gm. Hinter den Waschtischen und der WC-Anlage wird eine Ablage nach Zeichnung ge-
mauert. Die nichtverfliesten Wandbereiche erhalten Raufasertapeten mit weilem oder leicht ge-
tontem Farbanstrich.

Abkastungen:

In manchen Raumen werden Abkastungen installiert sein, die die notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen (sanitdre Installation, Heizung, Elektrik) des Hauses aufnehmen mussen.

Decken:

Es werden Filigrandecken in Stahlbeton verarbeitet und in den Ubergangsbereichen gespachtelt,
gleiches gilt auch fiir die Gipskartonflachen im Dachgeschoss. Die Deckenflachen werden mit Rau-
faser tapeziert und anschliefend weif oder mit leicht getdnter Binderfarbe gestrichen. Gegen
Mehrkosten kdnnen die Decken auch mit Malervlies tapeziert und gestrichen werden.
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Innentiiren:

Die Innentiiren bestehen aus einem endbehandelten, naturholzfurnierten Tiirblatt einschl. einer
passenden Zarge mit abgerundeter Kante als Rohrenspanplatte mit umlaufender Dichtung zum
Materialpreis 400,00 €/Stiick inkl. einer Driickergarnitur und inkl. der Montage mit den Abmes-
sungen von 1,01 x 2,135 m. Die WC-Tlren werden in StandardmaRe It. Gebaudezeichnung
eingebaut. Die Wohnzimmertiir wird zusatzlich mit einem Glasausschnitt versehen. Die Woh-
nungseingangstur inkl. Driickergarnitur wird mit einem weien Kunststofffurnier in schwerer Aus-
fiihrung, rauchdicht und mit ObentirschlieRer (OTS) ausgestattet nach Vorgabe des Verk&ufers.

Elektroinstallation:

Die Elektroinstallation umfasst die Lieferung und Montage der gesamten Elektroanlage. Vorgese-
hen ist folgende Ausstattung je Wohnung:

Wohnen/Essen: 10 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Serienschaltung, 2 Lichtanschluss in Ausschal-
tung, ca. 20 m SAT-Anschluss fiir TV, Telefon 0.3. (eine komplette Netzwerkverkabelung oder
Smarthome bzw. Kabelfernsehen etc. ist nicht Bestandteil des Leistungsumfangs).
Kiichenbereich: 10 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Ausschaltung, 1 Elektro-Herdanschluss-,

1 Anschluss fiir die Dunstabzugshaube

Flur innerhalb der Wohnung: 2 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Kreuzschaltung (3 Schalter)
Abstellraum: 2 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Ausschaltung, 1 Waschmaschinen-, 1 Wasche-
trockner

Schlaf- oder Arbeitszimmer/Gast: 6 Steckdosen, 2 Lichtanschliisse in Wechselschaltung, SAT-
Anschlisse flr TV und Telefon

Bad: 4 Steckdosen, 2 Lichtanschlisse in Ausschaltung

Gaste-WC: 1 Steckdose und 1 Lichtanschluss in Ausschaltung

Balkon/Terrasse: mit AuRenlichtanschluss und Wand-/Deckenleuchte zum Preis von ca. 50,00 €
vom Verkdufer vorgegeben, 1 schaltbare Steckdose, 1 FI-Schutzschalter 30maA.

Elektroinstallation fiir die gemeinschaftlichen Réiume:

Fahrradgarage: 1 Lichtanschluss und insgesamt 6 abschaltbare Steckdosen, eine Steckdose fiir
jede Wohnung zugeordnet

AuRenbereich: Es werden 6 AulRenleuchten im Wert von je 150,00 € nach Vorgabe des Verkaufers
mit einem Bewegungsmelder am Haus angebracht.
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Leerrohre: Vom Technikraum aus ist eine Nachriistmaglichkeit durch Verlegen von Leerrohren (ca.
150 mm DM) fiir elektrische Anschliisse zur spateren Installation von Ladestationen méglicher E-
Autos der Bewohner im Bereich der PKW-Stellpldtze vorgesehen.

Sonstiges: Klingelanlage mit Tiiréffner, Gegensprechanlage. Jede Wohnung erhilt entsprechend
der NBauO batteriebetriebene, barrierefreie Rauchmelder mit optischem und akustischem Signal.
Die Zahleranlage ist abgestimmt auf die vorhandene Anzahl der Steckdosen und Anschliisse und
mit automatischen Sicherungen ausgeristet.

Zuleitungen fiir die Umwalzpumpe mit zentralem Raumthermostat, AuRensteuerung und Erdung.
Alle Schalter und Steckdosen werden als weiRe Fldchenschalter mit Randblende der Firma BERKER
- Serie ,S 1%, Busch-Jaeger - Balance Sl oder GIRA ,reinweiR” — nach Vorgabe des Verkiufers ein-
gebaut.

Sanitdre Installation:

Es wird eine betriebsfertige Sanitdrinstallation geliefert. Die Art und Anzahl der Objekte geht aus
der Gebdudezeichnung hervor. Sie besteht aus 1 Waschtischanlage im Bad, ca. 65 cm breit, jeweils
mit 1 Kristallspiegel ca. 60 cm x 80 cm, 1 Tiefspiil-WC-Anlage, wandhingend und mit 1 Unterputz-
splilkasten jeweils der Fa. KERAMAG (Geberit Gruppe), Serie RENOVA Nr. 1 oder RENOVA PLAN
(eckige Ausflihrung) kombiniert mit Halbsdulen. Weiter gehéren zur Ausstattung 1 Handtuchhal-
ter, 1 Toilettenblirstengarnitur und 1 Papierhalter jeweils aus dem Programm der Fa. EMCO, Serie
Loft. Im Bad ist zusdtzlich eine bodenebene, geflieste Dusche im Format bis 120 x 120 cm mit
TECEdrainline-Duschrinne oder gleichwertig und einem Edelstahlrost vorgesehen. Hinzu kommt
die Duschabtrennung aus Echtglas ,,Ibiza 2000“ von KERMI und das ,,Grohtherm 2000“ Duschther-
mostat in Unterputzausfiihrung sowie die Brausegarnitur Tempesta C— Cosmopolitan. Zur Wasch-
tischanlage gehort die Essence-Waschtischbatterie von GROHE oder gleichwertige Produkte.

Das Gaste-WC besteht aus 1 Waschtischanlage ca. 55 cm breit kombiniert mit einer Halbséaule,
jeweils mit 1 Kristallspiegel ca. 50 cm x 80 cm, 1 Tiefspiil-WC-Anlage, wandhingend und mit 1
Unterputzsplilkasten jeweils der Fa. KERAMAG (Geberit Gruppe), Serie RENOVA Nr. 1 oder
RENOVA PLAN (eckige Ausfiihrung). Weiter gehoren zur Ausstattung 1 Handtuchhalter, 1 Toilet-
tenbiirstengarnitur und 1 Papierhalter jeweils aus dem Programm der Fa. EMCO, Serie Loft oder
gleichwertig.

Gegen Zuzahlung ist eine barrierefreie Ausstattung moglich. Die Bader sind deckenhoch verfliest.
Die Be- und Entliiftung der Bader und der Gaste-WCs erfolgt durch die dezentrale
Wohnraumliftungsanlage. Die Kiiche muss mit einer Umluft-Dunstesse und Aktiv-Kohle-Filter in
Eigenleistung ausgestattet werden (vom Eigentiimer/Mieter vorzunehmen).

Ebenfalls gehéren auch Anschlussleitungen fiir Spiile und Geschirrspiilmaschine dazu.
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Heizung in den Wohnungen:

Alle Wohnrdume und Bdder erhalten eine FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung auf Putz.
Der Standort der Warmemengenzdhler, Wasseruhren und die Regelung der FuBbodenheizung
wird in einem Verteilerschrank innerhalb der Wohnung (auf Putz/AP) installiert. Der Standort des
Verteilerschranks erfolgt im Abstellraum der jeweiligen Wohnung.

Im Bad wird zusatzlich ein elektrischer Badhandtuchheizkérper im Standard-Format ca. 180 x 60
cm eingebaut.

Ubergabe der Wohnung:

Vor Ubergabe der Wohnung wird eine Grundreinigung vorgenommen. Die Wohnungsabnahme
und Ubergabe erfolgen vor deren Bezug. Das Gemeinschaftseigentum wird mit jedem einzelnen
Erwerber abgenommen. Voraussetzung ist die vollstandige Fertigstellung der Gemeinschaftsan-
lage und die vorherige Abnahme durch das Bauamt beim Landkreis Osnabriick, Fachdienst: Bau-
ordnung, sofern erforderlich.

Wichtige Hinweise: Anderungen zur Grundriss- und Ausfiihrungsplanung sowie der genauen
Ausstattung behalten wir uns noch zum gegenwdrtigen Zeitpunkt vor.

Silikon- bzw. Acryl-Versiegelungen sind reine Arbeitsfugen und fallen nicht
in den Bereich der Gewdhrleistung.

Loningen, im Oktober 2023



