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GRUNDLAGEN:
Wohnungsefgen‘rumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL I, Nr, 70/2002 vom 26, April 2002,

Gutachten des Architekten D) Heinrich Liegler gemaB § 6, Abs. 1, Ziff. 2, WEG 2002,
vom 17.11.2004, Zahi: 204 34 /01,

Planunterlagen:
Kopien der Konsenspldne und Bescheide it, 0.q1, Gutachten

Nunfldchenberechnungen des Architekten DI Heinrich Liegler nach NaturmaBen
(Wohnungen) und nach PlanmaBen laut den Konsenspldanen.

Erfahrungswerte der MA 40 zur Ermitilung der Nufzwerte der selbstéindigen Einheiten,
Abstriche und Zuschlége.

Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft:

Das Gebdude besteht qus:

2Keller, 1.Keller, Erdgeschoss, 1. bis 6, Stock, Dachgeschoss, Flachdach,
Die Geschosse sind mit einem Aufzug verbunden,

Vom 1. bis zum 6, Stock befinden sind in Jeder Etage 10 Wohnungen.
Im Dachgeschoss sind 5 Wohnungen situiert,

SELBSTANDIGE UND UNSELBSTANDIGE LIEGENSCHAFTSTEILE

Auf der Liegenschatt befinden sich lauf dem Gutachten gemdaB § 6, Abs. 1, 7iff. 2
WEG 2002:

67 selbsténdige Ré&umlichkeiten

Diese gliedern sich wie folgt:

65 - Wohnungen
2 sonstige Raumlichkelten

Die selbstéindigen R&umlichkeiten gliedern sich wie folgt:

selbstsfc'jndige Raumlichkeiten ’ Anzahl ’ bewertet ' nicht bew,

Wohnungen

Lokal

Garage mit 38 Stellplcitzen
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2.5

2.6

3.1

3.2

Raumlichkeiten und allgemeine Telle der Llegenschaft an denen Wohnungseigen-
tum gemdB § 2, Abs. 4, WEG 2002 nicht bestehen kann:

Mdllraum im EG

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im EG
Waschklche im EG

Elektroraum im EG

Wasser Anschlussraum im 1.KE

Elektro Anschlussraum i 1.KE

PKW Aufzugsmaschinenraum im 2.KE
Laftungsmaschinenraum im 2.KE
Gemeinschaftsraumn mit WC im DG
Liftrnaschinenraum am Flachdach
Heizraum mit Schieuse am Flachdach

—_— e e e ) e b o ek

Es befinden sich gemdB § 2, Abs. 2, WEG 2002 auf der Llegenschaft:
38  Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge in der Garage.

Ferner befinden sich auf der Lisgenschaft noch folgende, den selbstéindigen Réum-
lichkeiten zuzuordnende, beziehungsweise im gemeinsamen Elgentum verbleibende
Zubehdrteile Im Sinne des § 2, Abs.3, WEG 2002

Zubehorteill Anzanhl bewertet nicht bew.

Kellerabteil 11 11 Q

ERMITTLUNG DER ZU- und ABSCHLAGE F{R DIE NUTZWERTBERECHNUNG

Vorbemerkung:

Die In der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der all-
gemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobel als Regelnutzwert pro m? (RNW/m?2)
der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient,

Der Nufzwert einer selbstéindigen Réumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird un-
ter Auf- oder Abrundung der Dezimailstellen in einer ganzen Zahl ausgedri(ickt, laut
§8, Abs.1, WEG 2002.

Nutzwerte von Zubehorteilen deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf
eins aufgerundet, laut § 8, Abs. 2, WEG 2002,

Loggien werden mit 50 % und Veranden oder Wintergarten mit 75 % des zugehdren-
den Wohnungsnufzwertes pro m? bewertet, sind kein Zubehdr sondern Tell der
Wohnnutzfliche, die berechneten Nufzwerte werden daher addiert und erst da-
nach gerundet,

Terrassen und Balkone werden im Sinne des § 8, Abs. T, WEG 2002 durch Zuschldge
zum Regelnutzwert der selbststéindigen Réumlichkeit werterhéhend berlcksichtigt.

Verglelchswohnung:
Kategorie "A"; Zi/KG/VR/Bad/WC/Zentralheizung
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3.3 Regelnutzwerte:
1,00 Wohnung
1,00 Geschdftslokal
0,90 Garagenstellplatz im EG
0,30 Kellerabtell

3.4  Abstriche:

Al - 100 % ‘fur volle StraBenlage

A2 - 75 % flr Uberwiegende StraBenlage

A3 - 50 % flr Lage Uber offener Durchfahrt

Ad - 50 % fUr Kochnische in Einzelraurnwohnung

A5 - 2b % fur Bad + WC in einermn Raum

A6 - B0 % fur Dachfiéichenfenster im Dachgeschoss
A7 - 50 % flir volle Lage unter Terrasse oder Flachdach

A8 - 100 % PKW Stellplatz im 1. und 2. KE nur Gber den Aufzug erreichbar
A9 - 200 % groBe GroBe bei PKW Steliplatz
Al0 100 % schlechte Erreichbarkeit bei PKW Stellplatz

3.5 Zuschlage:
Z1 + 10,0 % fUr zugeordnete Terrassen

4  NUTZELACHENBERECHNUNG

Die Nufzfidichen der Wohnungen werden aufgrund von Naturaufnahmen berechnet.
Die Grundirisse vom 1. Stock bis 6. Stock sind bls auf die Wohnungsnummern identisch.

Es wird daher nur in sinem Geschoss gemessen und die Fi&chen auf die tbrigen Geschos-
se Ubertragen.

Im Dachgeschoss wurden ebenfalls die Naturmasse genommen da dieses Geschoss an-
dere Grundrisse aufweist.

Das Lokal im Erdgeschoss wurde ebenfadlls vermessen,
Die Flachen der Stellpléatze wurden aus den Bestandsplénen berechnet.

Bei drei Stellplcitzen wurden Naturmasse genommen da bei diesen PlGizen die nufzbare
Eléiche groBer ist als 2,30 x 4,80 m wie bei allen anderen SteliplGtzen.

Die FIdichen der im allgemeinen Eigenturn verbleibenden Réume werden aus den Be-
standsplénen entnommen. .
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1090 Wien, LiechtensteinstraBe 114- 116
|
4) |NUTZFLACHENAUFSTELLUNG 27.01,2005
Stk | TGr Widmung Selte | Seite | Seite [ Seite | Teil- | Wohn-
ausmaB| fldche
im allgemeinen Eigentum verbleibende R&umilichkeiten T
EG Mullraum I 337 402 508 6,76
- h 3.46| 3,67] 508 6,35
' 0,22 025 1,97 050 0.46
-0.20] 0,24 -0,05 13,52
EG Kinderwagen und Fahrradr. 3,90 229 8,93
-0,50| 0,40 -0,20 8,73
EG Waschkiche 6,50 3,61 23,47
EG Elekiroraum 095 1,25 1,19
1.KE Wasseranschlussraum 1,20f 3,00 3,60 D
040 1.20| 0,70 0.84 4,44
1.Ke Elektroraum Fiiche aus dem Bestandsplan enfnommen 3,02
2.KE PKW Aufzug Masch. Raum  |Fidiche aus dem Bestandsplan entnommen Q.50
2.KE LUftung Masch. Raum Fi&iche aus dem Bestandsplan entnommen 9,89
DG Gemeinschaftsraum 245 3,10 7,60
1,35 0,50 0.68
095 1,20 114 9,42
WC 1,43} 090 1,29
Dach Liffraschinenraum 2,00| 230 4,60
Dach Heizraum Zentraltheizung 390 375 14,63
Schleuse 1,50[ 3,75 563 i
0,30 1,80 0.54 6,17
Einlagerungsréiume ]
EG Kellerabtell zu Top Nr 62 1,10 0.80 0,88
EG Kellerabteil zu Top Nr 63 1,10 080 0,88
EG Kellerabteil zu Top Nr 64 3,10{ 0.60 1.86
EG |Kellerabteil zu Top Nr 65 1,10 080 0,88
EG Kellerabtell zu Top Nr 66 1,10 0,80 0.88
1.KE Kellerabteil zu Top Nr 12 '
getauscht mit 52 (t Kons.) 1,80| 1,60 2,88
1.KE Kellerabteil zu Top Nr 22 2,10 0,90 1,89
-0,80] 0,20 016 ] 173
1.KE Kellerabteil zu Top Nr 32 210! 0.90 1,89
050 050] 050 0,13 2,02
[V KE Kellerabteil zu Top Nr 42 1,10 2,10/ 1,00 0,50 1,60
1.KE Kellerabteil zu Top Nr52
getauscht mit 12 (t. Kons.) 1,30 1.50| 1,20 050 1,68
2.KE Kelleraltell zu Top Nr 2 Fiéche aus dem Bestandsplan entnormmen 1,60
| I | | J
Architekt Liegler ZT-GmbtH 1/8




Stk | Tuar Widmung Seite | Seite | Selte | Seite | Teil- Wohn-
: ausmaB! fidiche |
EG| 1 |Geschafislokal 1517 559 84,80 .
nach Naturmassen -0,16| 0,76 -0,12
0,25 0,40 0,10 T
-0,10{ 0,20 -0,02
0,72 037 -0,27 i
-0,10[ 0,40 -0,04 —
a 2,32| 232 -5,38 | ]
1,76 1,76| " 0,50| — 1.85 1
056 030| 030 050 013 T
056 030 030/ 050 013 |
/ 1,35 0,20 0,27 T
020 1,35 0.27 T
-0,40| 0,30/ 012
587 0,52 3,05 B
724 79| 4,60] 050 3319 1 7]
-0,10] 0,40 -0,04] o
-0,50| 0,49 025 ] '
3,79 38,72 14,10 s
. 0.35| 0,76 027 13088
Lager 2,36 4,80 11,33 E
-1,55] 1,39 215 9,18
Vorr. 1,34 1,47 1,97 =T
1,14] 0,51 0,58
1.27] " 1,43 1,82 4,37
i Pers.Gard. 0,38| 1,15 0.44 T
3,45 2,08 7.18 S
0,75 0,42 0,32 B
A -0,19| ~ 0,53 010 T [ T 720
We 1,47 0,82 N | 120
We 1.95] 0,82 T .60
- We 1,47 0,82 e
We 1,47 0,82 T T2
- [Waschr, 1,95 1,73 [ 337
We 147! 0,82 T o
Wc 1,47 0,82 e 121
Waschr. 1,95 1,73 T 3,37
Summe Geschéfislokal 166,02
Top Nr. 2,12, 22, 32 B ) ]
gemessen wurde Top Nr.42 i =
Zimmer 1 h| 3.47] 314] 467 ~ 545 T
hi 467 311 3839 527 10,72
N Bad h| 1.94] 7,70 224 1,07] T
h| 224] 237] 224 2,25 =
hl 224] 798 7.03 1,02 434 T
Wc .77 092 .63
S Kiche 204 238 | 486 T
BN -049] 022/ 0N 475
T Veorr h| 1.36] 054|” 148/ 037 ]
) hl _148| 112 T49] 077
] - 453 489 143| 050 6,74 ]
043] 0,42 0,18 7,70
" Acchitekt Liegler ZI-GmioH 2 /8




Stk |. Tar Widrmung Seite | Seife | Seite | Seite | Tell- | Wohn-
s ausmaB| fliche
Zimmer 2 356 3,60 450 050 1611
3,39 008 0,27
h| 360 280 457 504
h|" 457|150 441 3,30
h| 441 257 387 494
021 036 -0,08
021 035 0,07
[ 0,35 0,21 -0,07
0,25 0,21 005! 29,39
Summe Top Nr. 2, 12, 22, 32 58,53
Top Nr. 42 |Zimmer 1 h| 3,47| 3.14] 4,67 5,45
h| 467] 3110 339 527 1072
Bad h| 194 1,10 224 1,07
h| 224| 238 224] 226
- h| 224] 1,98 1,03 1.02 4,35
Wc 177 092 1.63
Kiche 2,04 2,38] 4,86
0,49 021 -0,10 4,76
Vorr hl 1.36] 054 1,48 0,37 ]
h|  1.48] 1,32 149  077]
4,53 4,89 1,43] 050] 674
0,43| 042 0,18 7.70
Zimmer 2 3,66 3,60 450 050 16,11
Zimmer 3 h| 3,60[ 280 457 504
h| 4567 150 441 3,30
N h{ 441 257] 3,87 4,94
021 036 -0,08|
021] 035 -0,07 N
0,35 0,21 0,07
0,25| 021 0,05 13,01
Summe Top Nr. 42 58,28
Top Nr. 52 [Zimmer h| 3,47] 310/ 460 538
h| 460 311 340{ 529/ 1067 1
Bad h| 1,94 1,11 225 1,08
h| 225 238| 222 225
h| 222] 1,97 103 1,01 4,34
Wc o179 093 1,66
Kiiche 2,04| 238 4,86
049 0721 -0.10 476
Vorr h| 1,35 1,13] 1,76| ~ 076
h| 1,76] 1.43] 071 0.49
i 4,72 4,49 1,43| 050; 659
-0,43| 0,42 0,18 7.66|
Zimmer 2 3,56 3,61 860[ 050 3083|
0.15] 375 0.56
iy
-020] 033 -0,07
0,35/ 0,33 -0,12
0,33 035 0,12
-0,33] 035 012
-1,141 1,17| 050] -067| 3029
Summe Top Nr. 52 59,38
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Stk | Tdr Widmung Seite | Selfte | Seite | Seite [ Teil- | Wohn-

ausmaB)| flache

Top Nr. 3, 13,23, 33, 43, 53

gemessen wurde Top Nr.53

Vorr 0,99, 4,71 4,66
AbstR. 2,57 3,42 8,79
Bad+ Wc | 079 1,09 0,86
1,78] 1,83 3,26 4,12
. Kochn. 1,78 1,83 3,26
098! 009 0,09 3,35
Zimmer 1.79| 0,77 1,38
365 4,92 17,96] 19,34
___|Summe Top Nr. 3, 13, 23, 33, 43, 53 40,26
Top Nr. 4, 14, 24, 34 ,44, 54
gemessen wurde Top Nr.44 T
@ Vorr 1,00] 4,72 4,72
Abst.R, 2,57| 3,40 8,74 )
Bad + Wc ' 079 1,12 0,88 -
1,77 1,84 3.26] . 414
Kochn. 1,78] 1.83 3,26
097] 0,09 0,09 3,35
Zimmer 1,78 0,79 1.41
3,65 4,89 17,85 19,26
___|Summe Top Nr. 4, 14, 24, 34 ,44, 54 40,21
Top Nr. 5, 15, 25, 35, 45, 55
gemessen wurde Top Nr.45
Vorr ! 1,00 4,70 1470 -
Abst.R, 2,57| 343 8,82
Bad + Wc _ 079 T1.07 0,85
1,78] 1,85 3,29 4,14
Kochn. 1,78 1,84 3,28
098] 0,09 0,09 3,37
? Zimmer 1,79] 078 1,40
3,65 4,92 1796 19,36
Summe Top Nr. 5, 15, 25, 35, 45, 55 40,39

Top Nr. 6, 16, 26, 36, 46, 56

gemessen wurde Top Nr.6

Vorr 1,00 4,73 4,73

Abst.R. 2,57 3,46 8,89
Bad + We ) 077 1.07 0,82

3 .77 1,83 3,24 4,06

Kochn. 1,78] 1,83 3,26

— 095 009 009 335
Zimmer .79 0,79 1.41

3.65] 4,87 17.78] 19,19

Summe Top Nr. 6, 16, 26, 36, 46, 56 40,22
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Stk | Tar Widmung Selte | Seite | Selte | Seite | Teil- [ Wohn-
ausmaf| fiiche
Top Nr. 7, 17, 27, 37, 47, 57
gemessen wurde Top Nr.47
Vorr. 1,00| 4,72 4,72
Abst R, 2,58] 342 8,82
B Bad + Wc 0,79] 1,10 R 0,87
- 1,78] 1.83 3,26 413
Kochn. 1,78] 1,83 3,26
097] 009 0,09 3,35 ==
Zimmer 1,79 0,77 1,38
' 364 366 488 050 17811 1919 .
Summe Top Nr. 7, 17, 27, 37, 47, 57 40,21
Top Nr. 8, 18, 28, 38, 48, 58
gemessen wurde Top Nr.58
Vorr. 1,00] 4,73 4,73 "
Abst.R. 2,59 3,44 8,91
Bad + We 0,79 1,07 0,85
1,78/ 1,84 3,28 413
I Kochn. 1,78] 1,84 3,28
B 098] 0,09 009~ 337 o
Zimmer 1,78 0,77 1,37
3,66] 4,88 17,86] 19,23
Summe Top Nr. 8, 18, 28, 38, 48, 58 40,37
Top Nr. 9, 19, 29, 39, 49, 59
gemessen wurde Top Nr.59
_ Voir. 1,00 473 4,73
B Abst.R. 3,18| 3,42] 260] 050 8,58
Bad + We 079 1.1 0,88
1.79| 1,84 3,29 4,17 N
Kochn. 1.79] 1,83 328 o
097 009 0,09 3,37
B Zimmer 1,80 0,79 1,42
3,66 4,87 17.82( 19,24
Summe Top Nr. 9, 19, 29, 39, 49, 59 40,09 )
Top Nr. 10, 20, 30, 40, 50, 60 R
gemessen wurde Top Nr.50
Voarr, 4,04 4,15/ 1,001 0,50 4,10
Abst R. 2,89 316] 255 050 771
Bad + We 0.80] 1,09 0,87
B 1,76 1,82 320! — 4,07
Kochn. .78 1,83 3,26 il
| _ 097| 0,09 009 335 ]
B Zimmer 1,79 0.78 1,40
B 3,65 4,89 17.85] 19,25
Summe Top Nr. 10, 20, 30, 40, 50, 60 38,48
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Teil- | Wohn-

Stk Tdr Widmung Seite | Seite | Seite | Seite
ausmaB| fldche
Top Nr: 11, 21, 31, 41, 51, 61
gemessen wurde Top Nr.51
Vorr, 3,90 4,01 1.00| 050 3,96]
Abst.R. 2,62] 3,38 8,86 N
-0.24] 0,86 0,21 8,65
Bad + Wc 0,79] 1,12 088!
1,79] 1.85 3,31 4,19
Kochn. 1,79 1,82 3,26
0,98 0,09 0,09 3,35
Zimmer .80 0,79 1,42
3.62| 3,66 4,89 050 17,80| 1922
___{Summe Top Nr. 11, 21, 31, 41, 51, 61 ] 39,37
DG| 62 |Kiche 2,44\ 2,43 5,93
B 012 1,22 0,15 6,08
We 2,32] 093 2,16
Bad 1,75] 1,73 3,03
0,79 1,09 0,86 3,89
Vorr 1,00] 4,55 4,55 il ]
, 0.79| 1.04 082 537 -
~ {Zimmer 1 3,65 4,04 14,75
1.29| 0,80 1,03 15,78
|Zimmer 2 241 339 817] '
042|082 0,34 S
~ 063|074 0,47 8,30
Zimmer 3 242 2,45/ 420 050 1023
0.32] 0,49 016
0,63] 0,73 0,46
064 075 048] 11,33
AR Terrasse 3,76 3,82 14,36
T -1,16] 1,22] 050  -0.71
-0,51| 0,41 0,21
0,50 0,41 0,21 g
-042 051 0,21 13,02
Summe Top 62 o 52,91| 13,02
DG| 63 |Kiiche 2,43| 2,42 5,88
[ 0,13| 1,21 016] 6,04 B
We 2,30{ 092 2,12
Bad 1,76 1,73 3,04 S
- 0,78] 1,08 084 3,88
Vorr 1,00] 4,53 4,53 o e
079 1,04 0,82 5,35
Zimmer 1 3,65| 4,03 14,71
.28 0,81 1,04 18,75
- Zimmer 2 3,66{ 843 30,85
. -1,89| 0,48 091 29,94
i Terrasse 3,54] 2,98 10,55 ~
0,62 0,62 -0,38 10,17
Summe Top 63 63,08 10,17
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Stk | Tar Widrmung Seite | Seite | Seite | Seite | Tell- | Wohn-
ausmaB| fliche
DG| 64 |Kiche 2,45 2,42 593
0,12 120 0,14 6,07
Wc 2,56 0,94 i 2,41
Bad 1.76] 1,72 3,03
0,79/ 1,08 0,85 3,88
Vorr 1.00| 4,54 4,54]
0,79 1.03 0,81 5,35
Zimmer 1 3,65] 4,01 14,64 _ 7
1,30/ 0,81 1,05 15,69
Zimmer 2 3,66 5,36 19,62 —
1,75] 0,46 0,81
i 3,66 2460 9,52| 29,95
Terrasse 3,55 3,02 1072
0,671 0,67 -0,45 | 1027
Summe Top 64 63,35 10,27
@G 65 |Kdche 215 242| 246 050 562 |
013[ T1.22 0.16 5,78
Wc 1,67 0,94 1.57 )
Bad 257 1,72 4,42 |
Vorr 1.00] 4,55 4,55
0.75] 095 0,71
1,10 1,03 113 6,39
Abstellraum 2,37 1,10 2,61
Zimmer 1 3.66] 4,01 14,68
1,29] 0,81 .04 1572
Zimmer 2 3,66 258 2.44 ]
1,74 0,50 0,87
B 3.66| 536 19,62
-1.19| 3,64 -4,33] 25,60
Terrasse 3,64 3,00 10,62 )
0,65 0,65 . -0,42 10,20
Summe Top 65 62,09 10,20
DG| 66 [Kiche 234| 242 5,66
027] 1,22 0,33 5,99 =
Wc 2,38 0,92 : 2,19
Bad .81 1,73 3.13
0,80 1,10 0,88 4,01
Vorr 099 4,54 4,49 N
0,78] 1,04 0.81 5,30
Zimmer 1 3.67| 4,04 14,83
1,29 0,88 1.14] 15,97
Zimmer 2 h| 363] 464 592 8,42 ]
h| 692 6508 3862 914
1.71] 0,50 0.86 B
_ 3,65 259 9,45 27.87
Terrasse 3,64 2,99 10,58
0,64 064 041 10,17] .
Summe Top 66 61,33] 10,17
Architekt Liegler ZT-GmbH 718




Stk | Tar Widmung Seite | Seite | Seite | Selte | Teil- | Wohn-
o ausmaB| fiiche
PKW Einstellplatze
EG| 1 |[Steliplatz 2,30 4,80 11,04
2 |[Stellplatz | 230] 480 11,04
3 |Steliplatz 2,30 4,80 i 11,04
4 |Stellplatz 2,30 4,80 11,04
1KE[ 5 (Steliplatz 2,30] 4,80 11,04
1KE| 6 [Steliplatz 2,30 4,80 11,04
1.KE| 7 |Steliplatz 2,30 480 11,04
1KE[ 8 |[Stellplatz 2,30 4,80 B 11,04
1KE| 9 IStellplatz 2,30| 4,80 11,04
1.KE| 10 [Steliplatz 2,30 4,80 11,04
1.KE| 11 [Stelplalz 2,30| 4,80 11,04
1.KE| 12 [Stellplafz 2,30 4,80 11,04
11 KE| 13 [Stellplatz 2,30] 4,80 11,04
1.KE| 14 [Stelplatz 2,30] 4.80 11,04)
1.KE| 15 [Stellplatz 2,50| 4,80 12,00
1.KE| 16 [Steliplafz 2,50 4,80 12,00
1.KE| 17 [Stellplatz 2,50| 4,80 12,00
1TKE[ 18 |[Steliplatz ) 2,30 4,80 11,04
1.KE[ 19 [Stellplatz 2,30 4,80 11,04
1KE| 20 [Stellplaiz 2,30| 4,80 11,04
1.KE| 21 |Stelplatz h| 239 3815| 394 376
= 012 030 -0,04
hi 394 190 312 291 1
h| 312 041 35 0,21
h{ 351 455 514 7.8
N h| 514 354 373" 660 21,25
2.KE| 22 lstelplafz 2,30| 4,80 - 11,04
2KE| 23 [Stellplatz 2,30[ 4,80 11,04
2.KE| 24 "[Stelplaiz 2,30| 4,80 11,04
2.KE| 25 [Stellplatz 2,30 4,80 11,04
2KE| 26 [Stelplatz 2,30| 4,80 11,04
2.KE| 27 [Steliplatz 2,30] 4,80 11,04
2.KE| 28 |[Stelplatz 2,30| 4,80 11,04
2KE| 20 [Steliplatz 230|480 11,04
2.KE| 30 |(Steliplaiz 2,30| 4,80 11,04
2.KE| 31 [Stellplatz 599 3,59 21,50 ’
2,54 119 050 -1.51] 19,99
2.KE[ 32 |Stellpiaiz 2,50 4,80 12,00
2.KE| 33 [Stellplatz 2,50 4,80 12,00
2.KE| 34 |Steliplatz 2,50 4,80 12,00
2KE| 35 [Steliplatz 2,30| 4,80 11,04
2KE[ 36 |Stellplatz 2,30|" 4,80 11,04
2KE| 37 |[Steliplatz 2,30] 4,80 ) 11.04
@KE 38 |[Stellplafz hl 314 275 418 4,32 1
B | -012] 030 -0,04
hi 48] 360 279 495 B
h|  279] 232 407 312
h| 407 287 354 497 17,32
Architekt Liegler ZT-GmbH 8178
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1090 WIEN, SCHUBERTGASSE 4 - 6 TEL.: 310 44 51
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1090 Wien, LiechtensteinstraBe 114 - 116 | |
5) |BERECHNUNG DER NUTZWERTE 27.01,2005
Sik | Tar Bestands RNW Abstriche | Zuschl, % Nufzw. | Nutz- | Nutzw. | Nutzw. _Gesqmt
gegenstand /m2 | fléiche |berech.) rund. | Nutzw.
EG | 1 |Geschaftsiokal | 1000 [ B 1,000 | 166,02| 166,02 166
1. | 2 |Wohnung 1,000 |A2 -7.6% | 09256 | 6853 5414] 54 |
Kellerabtell 0,300 0.300 1,60{ 048] 1 55
1. | 3 |wohnung 1.000 |A1,Ad,A5 -17.5% | 0825 | 40,26] 33,21 33
1. | 4 [Wohnung 1.000 [ALA4A5 17.5% | 0825 | 4021 33,17 33
1. | 6 |Wohnung 1,000 |Al.A4AS -17.5% | 0825 | 40,39| 33,32 33
1. | 6 |Wohnung 1,000 [A1,A4,A5 17,5% | 0,825 | 4022| 33,18 33
1. | 7 |Wohnung 1,000 |A1,A4.A5 -17.6% | 0,825 | 4021 33,17 33
1. | 8 |Wohnung 1,000 |A1,A4.A5 \17.5% | 0,825 | 40,37] 3331 33
1. | 9 |wohnung 1.000 |A1,A4.A5 17,5% | 0825 | 40,09 33,07 33
1. |10 [Wohnung 1,000 [A1LA3.A4A5 -225%| 0775 | 3848 2982 | a0
1. | 17 |wohnung 1,000 |Al,A3,A4,A5 22,5% | 0,775 | 39.37| 30,51 31
2. | 12 {Wohnung 1,000 |A2 7.5% | 0925 | 5853 54,14 54
Kellerabteil 0,300 | 0300 | 288 086 55
2. | 13 [Wohnung 1,000 |A1A4AS -17,5% | 0.825.| 40,26 33,21 33
2. | 14 [Wohnung 1.000 |A1,A4,A5 17.5% | 0825 | 4021| 3317 33
2. [ 156 |Wohnung 1.000 |ALAGAS -17.5% | 0,825 | 40,39 33,32 33
2. | 16 [Wohnung 1.000 [A1,A4.A5 175% | 0825 | 40,22] 33,18 3
2. | 17 |Wohnung 1,000 |A1,A4AS -17.6% | 0826 | 4021 33,17 33
2. [ 18 [Wohnung 1,000 |A1,Ad,A5 -17.5% | 0,825 | 4037 33,31 33
2. | 19 [Wohnung 1,000 |A1,Ad,A5 -17,5% | 0825 | 40,09 33,07 33
2. | 20 |Wohnung 1,000 |Al,Ad,A5 -17.5% | 0,825 | 3848 31,75 32
2. | 21 |Wohnung 1,000 [Al.A4.A5 17.5% | 0825 | 39.37| 32.48 32
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Stk | Tar Bestands RNW Abstriche | Zuschl. % Nutzw. | Nufz- | Nutzw. | Nutzw. | Gesamt
gegenstand /m? | flache |berech.| rund. | Nutzw.
3. | 22 |Wohnung 1.000 (A2 -7.5% | 0,925 58,63| 54,14| 54
Kellerabteil 0,300 0.300 .73  052] 55
3. | 23 [Wohnung 1,000 |A1,A4.A5 -17.5% | 0825 | 4026 33,21 33
— - — -
3. | 24 |Wohnung 1,000 [A1,A4,A5 -17.5% | 0825 | 4021| 33,17 33
3. | 25 |Wohnung 1,000 [A1.A4AS -17.5% | 0825 | 40,39 33,32 33
3. | 26 |wohnung 1,000 (Al,A4.A5 -17.5% | 0.825 | 40,22] 33,18 a
3. | 27 [Wohnung 1,000 [A1,A4.A5 -17.5% | 0825 | 4021 3317 33
3. | 28 Wohnung 1,000 |A1,A4,A5 -17.6% | 0825 | 40,37| 3331 33
3. | 29 Wohnung 1.000 |A1,A4,A5 -17.5% | 0.825 | 40,09 3307| 33
3. | 30 [Wohnung 1,000 [A1,A4.A5 -17.5% | 0,825 | 38,48 31.75 32
o ——] ‘_|
3. | 31 Wohnung 1,000 [Al,Ad,A5 -17.6% | 0825 | 39.37] 32.48 32
4. | 32 |Wohnung 1,000 (A2 76% | 0925 | 5853 5414] 54 |
Kellerabtell 0,300 0,300 202 061 1 55 |
4. | 33 |Wohnung 1.000 |A1,A4,A5 -17.5% | 0825 | 40,26| 33,21 33
4. | 34 \Wohnung 1,000 |A1.A4,A5 -17.5% | 0826 | 40,21 33.17 33
4. | 35 [Wohnung 1.000 |A1,A4,A8 -17.5% | 0825 | 40,39| 33,32 33
4. | 36 [Wohnung 1,000 |AT,A4A5 -17,6% | 0.825 | 40,22] 33.18 33
_ | ) s -
4. | 37 |Wohnung 1,000 [Al,A4,A5 -17.5% | 0825 | 4021] 3317 33
4. | 38 |Wohnung 1,000 [Al,A4,A5 -17.5% | 0825 | 40,37] 33,31 33
4._| 39 |wohnung 1,000 |A1,A4.A5 -17.5% | 0825 | 40,09 3307 33
4. | 40 Wohnung 1,000 |Al,A4,A5 | 75% | 0825 | 3848 3175 32
4. | 41 |Wohnung 1,000 |A1,A4,A5 -17.5% | 0.825 | 39,37] 3248 32
Architekt Uegler Z1-GmbH 2/5




Stk | Tar Bestands RNW Abstiche | Zuschl,| % Nufzw. | Nufz- | Nutzw. | Nufzw. | Gesamt
gegenstand /m? | fldche [berech. rund. | Nutzw.
5. | 42 [Wohnung 1,000 |A2 7.5% | 0925 | 68.28] 5391 &4 |
Kellerabtaeil 0.300 0300 | 160 048] 1 55
5. | 43 |Wohnung 11,000 |A1,A4,A5 [17.6% | 0825 | 4026 3321 33
5. | 44 |Wohnung 1,000 |A1LA4AS -175% | 0825 | 4021 3317] 33
5. | 45 |Wohnung 1,000 |A1,A4.A5 -17.5% | 0825 | 4039 3332 33|
5. | 46 |Wohnung 1.000 |ALA4AS -17.5% | 0825 | 40,22 33,18 33
5. | 47 [Wohnung 1,000 (Al.A4.A5 -17.6% | 0825 | 4021| 3317 33
5. | 48 |Wohnung 1,000 |A1,A4.A5 -17.5% | 0825 | 40,37 33,31 33
5. | 49 |Wohnung 1.000 |A1,A4,A5 | -17.5% | 0825 | 40,09 33.07 33
5. | 50 [Wohnung 1,000 |A1,Ad.A5 -17,5% { 0,825 | 38,48| 31,75 2|
5. | 51 [Wohnung 1,000 [A1,A4,A5 -17,5% | 0825 | 39.37] 32,48 32
6. | 52 [Wohnung 1,000 [A2 -7.5% | 0926 | 69.38| 5493] 55
- Kelierabeil 0,300 0300 | 168 050 1 56
6. | 53 [Wohnung 1,000 [Al,A4,A5 -17,5% | 0825 | 40.26| 33,21 33
6. | 54 |Wohnung 1,000 |A1,A4,A5 17.5% | 0825 | 4021 3317 1 a3
6. | 55 [Wohnung 1,000 [Al,A4,A5 -17.5% | 0825 | 40,39 33.32| 33
6. | 56 [Wohnung 1,000 [A1A4A -17.6% | 0826 | 4022] 3378 33
6. | 57 [Wohnung 1,000 [ALA4AS -17,6% | 0826 | 4021| .33,17 33
| 6. | 58 |wohnung 1,000 |A1,A4A5 -17,5% | 0.825 | 40,37| 33,31 38
R Wohnung 1,000 [ALA4.AS -17,5% | 0825 | 40,09] 33,07 | 33
6. | 60 |Wohnung 1.000 [A1,A4,A5 -17.6% | 0825 | 3848 3175 32
6. | 61 [Wohnung 1,000 |Al,A4.A5 -17,5% | 0825 | 39.37| 32,48 32
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Stk | Tar Bestands RNW Abstriche | Zuschl, % Nufzw. | Nufz- | Nufzw. | Nutzw, | Gesamt
gegenstand /m? | fléiche |berech.| rund. Nutzw.
DG | 62 [Wohnung 1,000 [A2,A6,A7 Z1 7.5% | 0,925 | 6291 4894] 49 N
Kellerabtell 0.300 0,300 088 026] 1 50 |
DG | 63 |Wohnung 1.000 [A1,A6,A7 71 -10,0% | 0900 | 6308 6677| 67
Kellerabtell 0,300 0300 | 088 026 1 58
G |64 Wohnung 1,000 |ALAG,A7 71 -10,0% | 0,900 | 63.35] 57.02] &7 -
Kellerabteil 0,300 0,300 1.86] 056 1 58
DG | 65 |Wohnung 1,000 [A1,A6,A7 71 -10,0% | 0900 | 6209 5588 56
Kellerabteil 0,300 0,300 0.88 0,26 1 57
DG | 66 |Wohnung 1,000 [Al,A6A7 z -10,0% | 0900 | 61.33] 5520| 55 7
Kellerabteil 0,300 0,300 | 088 026 1 56
EG Stellplatz 1 0,900 0900 | 1104 994 | 10
EG | [Stelplaiz 2 0,900 0900 | 11,04 994 10
EG Stellplatz 3 0,900 0,900 | 11,04 994 10
Fe Stellplatz 4 0,900 - 0900 | 11.04] 994 10
1.KE Stellplatz 5 0,900 [A8 -100% | 0,810 | 11,04] 894 9
1.KE Stelplatz 6 0,900 [A8 -100% | 0.810 [ 11,04 894 9
1.KE Stellplatz 7 0,900 {A8 -100% | 0,810 | 11.04] 894 9
1.KE Steliplatz 8 0,500 |A8 -100% | 0810 | 1,04f 894 9
1.KE Steliplatz 9 0,900 |A8 -100% | 0.810 | 11.04] 894 B
1.KE Steliplatz 10 0.500 (A8 0,0% | 0810 | 11,04 894 9
1.KE Steliplatz 11 0,900 |A8 -100% [ 0810 | 11,04 894 e
TKE|[stellplatz 12 0,900 |A8 -100% | 0810 | 11.04] 894 9
1.KE Stellplatz 13 0.900 |A8 -100% | 0810 | 1104 894 9
1.KE Steliplatz 14 0900 |A8 -100% | 0.810 11:04 8.94 9
1.KE Stellplatz 15 0,900 |A8 -100% | 0810 | 1200 972 10 |
1.KE Stellplatz 16 0,900 |A8 -100% | 0810 | 1200, 9.72| 10
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Stk | Tar Bestands RNW Abstriche | Zuschl. % Nufzw. | Nutz- | Nufzw. | Nutzw. | Gesamt
gegenstand /m? | fléche berech. rund. | Nufzw.
1.KE Stellplatz 17 0,900 |A8 100% | 0810 [ 1200 972 10
1.KE Steliplatz 18 0,900 |A8 100% | 0810 | 1,04] 894 9
1.KE steliplatz 19 0,900 |A8 -100% | 0810 | 11.04] 894 9
1.KE Stellplatz 20 0,900 |A8 10,0% | 0,810 | 11.04] 894 9
1.KE Stellplatz 21 0,900 {A8,A9 30,0% | 0,630 | 21.25] 13,39 13
2 KE Stellplatz 22 0,500 |A8 -10,0% | 0810 | 11,04 894 9 |
2.KE Stellplatz 23 0.900 |A8 1-100% | 0810 | 11.04] 894 9
2.KE Stellplatz 24 0900 |A8 110,0% | 0810 | 11.04] 894| 9
2.KE Stellplatz 25 0,900 |A8 00%| 0810 | 11,04 894 9
2 KE Stellplalz 26 0,900 |A8 100% | 0810 | 11,04 894 9
2.KE Stellplatz 27 0,900 A8 -100% | 0810 | 11.04] 894 9
2.KE Steliplatz 28 0,900 |A8 -100% | 0810 | 11,04] 894 9
2.KE Stellplatz 29 0,900 A8 1100% | 0810 | 11,04 894 9
2.KE Stellplatz 30 | 0.900 |A8 J00%| 0810 | 11.04] 894 9
2KE Steliplatz 31 0,900 {A8,A9,A10 -400% | 0540 | 1999 10,79 1
2.KE Steliplatz 32 0,900 [A8 2100% | 0,810 | 1200 972 10
2KE|  |[Stellplatz 33 0,900 |A8 -100% | 0810 | 1200 972 10|
2 KE Steliplatz 34 0.900 |A8 -10,0% | 0810 | 1200 o2 10
2.KE Stellplatz 35 0,900 |A8 100% | 0810 | 11,04 894 9
2KE Steliplatz 36 0,000 |A8 -10,0% | 0810 | 11,04 894 9
[ 2.KE Stellplatz 37 0900 [A8 100% | 0810 | 11,04 894 9
2 KE Steliplatz 38 0,900 |A8,A9 30.0% | 0,630 | 17.37| 1094 o
Summe aller Nutzwerte 2903
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