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Endlich zuhause.

Gebirgsblick inklusive! Reihenhaus mit perfekter
Raumaufteilung in Toplage Spallernof - 4020 Linz - direkt vom
Eigentumer

Beschreibung

4020 Linz / Spallerhof / Scheibenpogenstralie 21 :

Dieses perfekt durchdachte Reihenhaus prasentiert sich noch als ungeschliffener Rohdiamant und wartet darauf
von Ihnen zu neuem Leben erweckt zu werden. Sicherlich ist Einiges zu tun, aber mit guten Ideen und geschickten
Handwerkern wird dieses wunderbare Haus fur Sie und Ihre Familie innerhalb kurzer Zeit zu einem Wohntraum.
Der Garten stellt sich aktuell als Naturjuwel dar und kann sofort genossen werden, ein besonderes Highlight ist
mit Ausblick bis ins Gebirge.

Dieses Haus ermoglicht Ihren Kindern auch ein unbeschwertes aufwachsen in einer beschaulichen Umgebung.
Die Ausrichtung ist sudseitig und dadurch sind alle Wohnraume sonnendurchflutet.

Das Wohnumfeld ist gepragt durch beste Infrastruktur. Samtliche Schulen, Arzte, Nahversorger, Banken und Post
sind sehr gut erreichbar. Weiters haben Sie eine optimale Anbindung ans offentliche Verkehrsnetz. Auch fur Ihre
Freizeitgestaltung ist gesorgt: Hummelhofbad, Sportplatze, Tennisplatzen, Parkanlagen, Fitnesspacour,
Minigolfplatz, Radwege.

Alle wichtigen Daten auf einen Blick:

Wohnflache: ca. 140m?

Raumeinteilung:

Erdgeschoss: Vorraum, 2 Wohnraume mit Zugang zum Garten, Gerdumige Kuche und Gdste WC mit
Handwaschbecken

Obergeschoss: 3 Raume, Badezimmer mit Wanne und Dusche und WC

Dachgeschoss: 2 grolde Raume

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten! www.wag.at
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Das Haus ist voll unterkellert und bietet gentigend Platz zum Verstauen. Vom Keller aus erreicht man auch den
Garten.

Der haustechnische sowie bauliche Zustand ist nicht mehr ganz zeitgemal? und Bedarf somit gewisser kleinerer
Modifizierungen.

Grundstucksflache: ca. 929 m2 Garten
Sofort verfugbar!
Gesamtkaufpreis € 579.000,--

Die Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.

Sonstige Angaben

Anschlisse

Gas: vorhanden
Kanal: vorhanden
Wasser: vorhanden
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 929 m? Nutzungsart: Wohnen
Wohnflache: ca. 140 m? Beziehbar: sofort
Gartenflache: ca. 783 m? Eigentumsform: Alleineigentum
Heizung: Zentralheizung
Zimmer: 6
Bader: 1 Lagebewertung: sehr gut
WCs: 2 Larmpegel: Ruhelage
Garten: 1 Erschliel3ung: vollerschlossen
Keller: 1 Bauart: Altbau
Terrassen: 1 Zustand: gepflegt
Ausrichtung: Sudosten
Energieausweis
HWB: 96 kWh/m?2a
fGEE: 1,89
Ausstattung
Bauweise: Massiv, Ziegel Balkon: Ostbalkon / -terrasse,
Ausbaustufe: Schltsselfertig mit Keller Stdbalkon / -terrasse
Boden: Fliesen, Parkett Fenster: Rollladen, Kunststofffenster
Befeuerung: Gas WCs: Gaste-WC
Ausblick: Bergblick, Fernblick, Bad: Bad mit Fenster,
Grinblick Badewanne, Dusche, Bad
mit WC
Preisinformationen
Kaufpreis: 579.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%
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Weitere Fotos
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Lage

Scheibenpogenstralie 21, 4020 Linz
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Plan

Energiekennzahlen fiir die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung 0230_2413683

Gebéudeteil Wohnen

Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit einer oder zwei Nutzungs... Baujahr 1941
Strale Scheibenpogenstrale 21 Katastralgemeinde =~ Waldegg
PLZ/Ort 4020 Linz KG-Nr. 45210
Grundsttcksnr. 1707 Seehohe 279

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 96  «wwma fGEE 1,89 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 23.05.2024 Gultigkeitsdatum 22.05.2034

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebdudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWB Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Rdumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr
f GEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf

(Anforderung 2007).

EAVG §3 Wird ein Gebé&ude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl fiir den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kéufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstédndige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

EAVG §6 Wird dem Kéufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Geb&udes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EAVG §7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spétestens zur Abgabe seiner Vertragserklérung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kéufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehéndigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

EAVG §8 Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlieBlich des sich daraus ergebenden Gewdéhrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlieRen oder einschrénken, sind unwirksam.

EAVG §9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterldsst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des
Nutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfiillt oder
nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsiibertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der VerstoR eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Gber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung
jedoch nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlédsst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaéufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhéndigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfiillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

ArchiPHYSIK 21.0.29 - lizenziert fur IFEA vukcegor 23.05.2024
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