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Lage

Gunzburg: Zentral und vielfaltig

Glinzburg, mit seiner traumhaft schdnen Altstadt, ist flir Anwohner als auch Urlauber ein sehr
attraktiver Ort. Angesiedelt im nordwestlichen Teil des Landkreises umfasst die Stadt zusammen mit 7
weiteren kleinen Gemeinden mittlerweile (iber 20,000 Einwohner.

Zwischen den Landeshauptstddten Miinchen und Stuttgart wohnen Sie mittig und somit ganz zentral.
Die Autobahnauffahrt zur A8, erreichen Sie in nur 2 Minuten. Von hier aus gelangen Sie auch schnell zur
A7 und selbstverstandlich an jedes andere Ziel. Durch den Ort selbst kommen Sie liber die B16, welche lhr
Zubringer zur B10, B300 und B492 ist. Wer lieber mit dem Zug unterwegs ist, ist ebenfalls gut beraten:
Den Bahnhof finden Sie im Herzen der Stadt. Von dort aus haben besonders Pendler eine wunderbare
Anbindung an umliegende Gemeinden als auch groRe Stadte.

In Glinzburg sind Sie willkommen und finden viele Méglichkeiten aktiv zu sein: Besuchen Sie das
alljdhrliche Guntiafest, seien Sie Gast beim Kultursommer und im Waldbad, gehen Sie zum Minigolf, zum
Volksfest, lassen Sie sich am Forum im Hofgarten von vielen Themen inspirieren und genielRen Sie das
tolle Flair auf dem Marktplatz. Um Giinzburg finden Sie auch tolle Seen, welche nicht nur erfrischende
Bademdglichkeiten, sondern auch verschiedene Wassersportaktivitdten wie Schwimmen, Segeln und
Stand-Up-Paddling bieten. Grillpldtze und Sitzgelegenheiten laden dort zum Verweilen ein. Fiir die
Kleinen gibt es zudem tolle Spielpldtze, als auch liebevoll geflihrte Kindergarten mit Krippen - Orte zum
Wohlfiihlen, Lernen, Forschen und Entdecken! Nach dieser Zeit sind es nur ein paar Gehminuten zur
Grundschule als auch zu allen weiteren Schulformen.

Nur 4 Kilometer weiter liegt in idyllischer Naturlandschaft, das wundersch&n angelegte Legoland. Mit
einer Jahreskarte kdnnen Sie zu den Saison&ffnungszeiten kommen und gehen wie Sie méchten, und
das ausgiebige Freitzeitangebot geniellen.

Von Supermadrkten, allen Schulformen, Kindergarten, Restaurants, slifen kleinen Cafés und vielem mehr,
gibt es alles, was Sie zum Leben brauchen. Mit einem Kreis- und einem Bezirkskrankenhaus, sowie
niedergelassenen Arzten, nahezu aller Fachrichtungen, ist die medizinische Versorgung bestens
gewdhrleistet.Die Nachbarschaft freut sich bereits auf Sie. Familien mit Kindern und Teenagern, als auch
dltere Ehepaare begegnen lhnen hier. Man ist sehr freundlich zueinander, griiRt sich und kennt sich
nicht nur vom Sehen!




Objektbeschreibung

Eintreten, Wohlfuhlen..

Dieses liebevoll kernsanierte Doppelhaus befindet sich in den letzten Ziigen der Fertigstellung.
Nun suchen wir neue Eigentiimer die das Haus mit Leben flillen. Die Immobilie wurde auf den
neuesten Stand gebracht.

Eine Auflistung der Modernisierungsarbeiten finden Sie weiter unten im Text. Auf drei Etagen
und einer unglaublichen Fldche von knapp 187gm wird gewohnt. Fiir Familien oder Paare mit
viel Platzbedarf ein absolutes Traumhaus. Das Grundstiick, welches zum Haus gehort, kénnen
Sie sich zu einem sch&nen Freisitz gestalten. Ein kleiner Griinstreifen ist schon vorhanden,
diesen kdnnen Sie noch erweitern. Die Garage ist noch im bisherigen Zustand. Hier bedarf es
noch der ein oder anderen Reparatur, hier kdnnen Sie lhrer Kreativitdt freien Lauf lassen und
etwas tolles erschaffen.

Beginnen wir im Erdgeschoss: Sie betreten den einladenden Dielenbereich, mit Platz flir eine
Garderobe und um erste Dinge abzulegen. Von hier aus gelangen Sie in alle Raume der
untersten Etage. Zuerst kommen Sie auf der rechten Seite in das Biro, perfekt fiir Homeoffice,
als Hobbyraum oder Abstellkammer.Das groRe und helle Wohnzimmer ldsst keinen
Einrichtungswunsch unerfllt und bildet das perfekte Zentrum flir das Zusammenleben der
Familie. Nebenan befindet sich die Kiiche. Eine Einbauzeile ganz nach Ihrem Geschmack findet
hier Platz.
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Ausstattung

Alles auf einen Blick

# wunderschén kernsarnierte Doppelhaushélfte

# in ganz zentraler Lage zwischen Altstadt und Autobahnanschluss
# sehr nette Nachbarn

# bezugsfrei ab sofort

MODERNISIERUNGEN 2022/2023

# Einbau einer neuen Gaszentralheizung

# FulRbodenheizung in den Tageslichtbddern

# Austausch der Wasserleitungen und Rohre

# Erneuerung der Elektroverteilung

# Anstrich und Verputzung der Wande

# Verlegung neuer Bodenbeldge mit hochwertigem Klick-Vinyl

# Neue stilvolle Fliesen im Bad

# Austausch der Heizkérper

# Einbau von 3-fach-verglasten Kunststofffenstern mit Isolierverglasung
# Verschattung durch elektrische Rollladen

# Aufwertung durch hochwertige LED-Deckenspots und Lichtbdnder
# Einbau einer formsch&nen Alu-Eingangstiire

Wichtiger Hinweis: Wie es manchmal so ist, gibt es zwar Pldne von diversen Anderungen,
jedoch kein exaktes Baujahr. Laut Information vom jetzigen Eigentiimer und Nachbarn diirfte
der vordere Gebadudeteil aus circa 1946 sein - leider dieses Mal ohne Gewdhr.

Modern trifft auf Rustikal...




Grundriss
Erdgeschoss/Obergeschoss/Dachgeschoss

T




lhre Ansprechpartnerin

Annika Thompson
0160 9115617

-
EXCELLENCE

Maklerhaus

®




