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10EINLEITUNG

Die nachfolgende Beschreibung bildet den gesamten Leistungsumfang zur Erstellung des Gebaudes, der
Konstruktion, Gestaltung und Ausstattung der Wohnungen und der Gemeinschaftsflachen ab.

Die Baubeschreibung gilt vorbehaltlich behérdlicher Auflagen oder notwendiger technischer Anderungen, die
sich bei der Erstellung der Ausfiihrungs- und Detailplanungen ergeben. Anderungen in der Ausfilhrung des
Gebaudes und der AuRenanlagen konnen daher nicht ausgeschlossen werden und bleiben grundsatzlich
vorbehalten. Die Realisierung erfolgt in enger Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden.

Die in den Verkaufsunterlagen, Planen und Grundrissen dargestellten Mdblierungen sind nicht Bestandteil
der Preisgestaltung und dienen nur als Einrichtungsvorschlag und der Vermittlung von GréRenverhaltnissen.
Die Baubeschreibung geht Planen vor.

Eigenschaften, auch MaRe, werden nicht zugesichert. Sollten nachtragliche Anderungen der Plane auf
Wunsch des Erwerbers zur Reduzierung der ermittelten Wohnflache gemal Wohnflachenberechnung
fuhren, geht dieses nicht zu Lasten der Dr. Platzdasch GGH Real Estate GmbH Die Ausstattung der
Wohnung wird auf Grundlage dieser Baubeschreibung bemustert.

Die Beschreibung bezieht sich daher auf den Grundstandard in Form der Ausstattung bzw. Ausriistung der
Wohnungseinheiten. Sonderwiinsche kdnnen berlicksichtigt werden, soweit diese technisch maglich sind,
rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behérdliche Vorschriften verstolRen. Diese Leistungen sind
vertraglich zu vereinbaren und gesondert zu verguten.

Dr. Platzdasch GGH Real Estate GmbH darf wahrend der Bauzeit Anderungen vornehmen, sofern diese den
Gesamtcharakter der Eigentumswohnung nicht beeintrachtigen. Die Planungs- und Bauleistungen werden
nach den anerkannten Regeln der Technik und geltenden Rechtsvorschriften, Normen und Richtlinien
erbracht.

1T1ALLGEMEINE ANGABEN
1.11ANGABEN ZUM GEBAUDE

Im Gebaude entstehen 14 Wohneinheiten, wobei die Wohnungen im Erdgeschoss barrierefrei zu erreichen
sind. Die einzelnen Wohneinheiten bestehen aus 1, 2 oder 3 Raumwohnungen.

Im Untergeschoss des neuen Gebaudes werden 14 ausreichend grof3e Abstellraume fiir die Mieter sowie
zwei Fahrradabstellrdume eingerichtet.

Fur die Lagerung der Mlltonnen wird hofseitig, neben den Parkplatzen, eine Aufstellflache hergestellit.

1.2FLACHENBERECHNUNGEN

Die Flachenberechnung der Wohnungen erfolgt nach der Il. BerechnungsVO i.d.F. der WoFIV.
Einschrankungen: Terrassen, Balkone und Loggien werden mit 50% berechnet auf der Grundlage eines
digital erstellten Aufmales mittels CAD- Programm. Dies erfolgt unter der Malgabe, dass gegebenenfalls
aufgrund behordlicher Auflagen notwendige Abweichungen dann bericksichtigt werden, so dass im Einzelfall
die finale Flachenberechnung der einzelnen Wohnung von der im Prospekt gezeigten Flachenberechnung
geringfligig abweichen kann. Es gilt dann in diesem Fall die Schlussberechnung, die dem Kaufer dann vorab
mitgeteilt wird.

20PLANUNG/GUTACHTEN
Alle fiir das Bauvorhaben benétigten Planungsleistungen, Gutachten und Nachweise werden von einem
durch die Dr. Platzdasch GGH Real Estate GmbH beauftragten Architekten- bzw. einem Ingenieurbiiro

erstellt, geplant und wahrend der gesamten Baumalinahme tberwacht.

Die Kosten der Planungsleistungen und Priifgebihren sind Bestandteil des Kaufpreises.



Es sind dies insbesondere:

- Bodengutachten
- Ausfiihrungsplanung: Gebaude
- Ausfiihrungsplanung: techn. Gebaudeausstattung
(Heizung, Luftung, Sanitar, Elektrotechnik etc.)
- Tragfahigkeitsnachweis einschl. Prifnachweis
- Brandschutzkonzept einschl. Prifnachweis
- Warmeschutznachweis gemafl Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020)
- Schallschutznachweis (geméf3 DIN 4109)
- Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Auflienanlagen
Sofern Sonderwiinsche des Erwerbers besondere Fachplanerleistungen erfordern, sind diese gesondert zu
vereinbaren und zu verguten.

B30OVORBEREITENDEARBEITEN/HAUSANSCHLUSSE

Alle notwendigen Medienanschlisse werden im Zuge der Baumafinahme beantragt und nach Baufortschritt
hergestellt. Alle notwendigen Geblihren und Kosten sind im Kaufpreis enthalten.

Folgende Medienanschlisse sind notwendig:

- Heizung und zentrale Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber ein Energie Contracting
- Gas

- Trinkwasser

- Abwasser

- Elektroenergie

- TV-Kabelanschluss

- Telekommunikationsanschluss

Telefon- und Kabelvertrage sind nicht Bestandteil dieser Leistung.
40BAUDURCHFUHRUNG
41ERDARBEITEN

Baugrubenaushub und Sicherung der Kellerwande, der Nachbargebaude gemaf Bodengutachten und
statischen Berechnungen inklusive Abfuhr und Deponierung, Verbau, Wiederverfillung.

Alle Entwasserungskanalarbeiten, die vor dem Herstellen des Feinplanums fiir die Griindungsplatte
notwendig sind, werden vorab durchgefiihrt. Alle Entwasserungskanalarbeiten erfolgen geman Vorgabe der
Behoérden und des Haustechnikplaners.

Als Entwasserungsleitungen kommen PVC-Leitungen zum Einsatz. Diese werden fachgerecht an den
erforderlichen Kontrollschachten angeschlossen und dem o&ffentlichen Abwassersystem zugefiihrt.

Die Ruckhaltung und Versickerung des Regenwassers (Zisterne oder Rigole) ist auf dem Grundstiick
vorgesehen.

42ROHBAUARBEITEN

Alle notwendigen Einzel- und Streifenfundamente sowie die Griindungsplatte aus Stahlbeton werden
einschl. aller erforderlichen Arbeits- und Bewegungsfugen nach Vorgabe des Tragwerkplaners erstellt.

Die Arbeiten werden, getrennt nach Arbeitsabschnitten und Bauteilen, eigenverantwortlich vom
Rohbauunternehmer durchgefiihrt und durch den Priifstatiker und den von Dr. Platzdasch GGH Real Estate
GmbH beauftragten Bauleiter Gberwacht.



Alle notwendigen Abdichtungsarbeiten werden normgerecht ausgefiihrt und iberwacht.

Vorhandene Wanddurchbriiche fur Leitungen und Anschlusse aller Art werden fachgerecht abgedichtet.

Alle aufgehenden AuRenwande sowie alle tragenden Innenwande werden geman Ausflihrungsplanung
sowie den Angaben des Tragwerkplaners entsprechend der statischen und schallschutztechnischen
Vorgaben und Erfordernisse der GEG 2020 in Stahlbeton bzw. in Mauerwerk ausgefiihrt. Um den
notwendigen Schallschutz zu erzielen, werden die Wohnungstrennwande aus 24 cm dicken Kalksandsteinen
mit einer Rohdichte von 2,0 bzw. aus Doppelstander-Trockenbauwande errichtet.

Die auskragenden Balkone werden aus Stahlbetonfertigteilen gefertigt und warmebriickenfrei mittels
Isokdrben der Firma Schock oder gleichwertig an den jeweiligen Stahlbetonetagendecken befestigt.

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton ausgefihrt.

Der notwendige Aufzugsschacht wird aus Stahlbetonteilen hergestellt. Die Treppenlaufe werden ebenfalls
aus Stahlbetonfertigteilen schallentkoppelt montiert.

43FASSADENARBEITEN

Die Ausfiihrung des Warmeschutzes der AuRenwande erfolgt auf Grundlage eines fir dieses Gebaude
erstellten Warmeschutznachweises, welcher durch den beauftragten Energieberater auf der Grundlage der
aktuell geltenden Energieeinsparverordnung (GEG 2020) und den geltenden einschlagigen DIN-Normen
erstellt wird.

So erhalten alle AuBenwande ein Warmedammverbundsystem, bestehend aus verklebter
Mineralwolleddammung WLS 035 nach Vorgabe des Warmebedarfsausweises, einer Armierungsschicht nach
den Systemvorgaben des Herstellers und einem Oberputz als Edelputz entsprechend der Vorgabe des
Farbkonzeptes.

Die farbliche Gestaltung aller Fassadenteile erfolgt in Abstimmung mit dem Architekten und der Baubehdérde
bzw. dem Stadtplanungsamt.

44DACH&TERRASSEN

Das Dachgeschoss wird als Mischbauweise, mit einem Stahlrahmen und erhalt ein Mansarddach als
Sparrendach mit Dachziegel- Biberschwanzeindeckung nach Vorgaben des Tragwerkplaners und des
Bauphysikers.

Die Dachterrassen werden als Flachdach mit einer Gefalledammung gemal Warmeschutznachweis und
einer Abdichtung gemal der Fachregel fir Abdichtungen ausgebildet.

Als Belag fir die Dachterrassen kommt Betonplattenbelag im Format 40 x 40 cm zur Anwendung.

Die Farbgebung der Gelander erfolgt nach Vorgabe des Architekten. Die Balkonanlagen erhalten unter dem
Belag eine Abdichtungsebene einschl. Rinnen und Fallrohrsystem.

Samtliche Abdeckungen und Anschlusse, wie Anschlussblenden zu den Flachdachern, aufgehendem
Mauerwerk, Traufen, Abdeckungen von Mauern etc., werden in Titanzinkblech ausgefihrt.

Der Sichtschutz zwischen den beiden Wohnungen im Dachgeschoss Terrassenbereich wird baulich
sichergestellt.

45MAURER-UND PUTZARBEITEN

Maurerarbeiten an allen Bauteilen erfolgen grundsatzlich mit Materialien gemaR den Anforderungen des
Brand- und Schallschutzes.

Alle Mauerwerkswande in den Wohneinheiten erhalten einen Gipsputz in einer Q3-Qualitat. Alle Kellerwande
werden in Betonqualitat erstellt und nicht verputzt. Die Wand-, Boden und Deckenflachen im Kellergeschoss
erhalten einen der Nutzung entsprechenden Anstrich.



46TROCKENBAUARBEITEN

Samtliche nichttragenden Innenwande werden in Trockenbauweise erstellt. Die gesamten
Trockenbauarbeiten erfolgen unter Berticksichtigung der Richtlinien zum Brand- und Schallschutz und den
Regeln der Technik entsprechend. Es werden systemgemalie, funktionsgerechte Konstruktionen und Details
nach Herstellerrichtlinien ausgefihrt. Fir die Aufnahme von Lasten (z. B. aus Kiuchenhangeschranken)
werden nach Erfordernis geeignete Traversen vorgesehen.

Die Oberflachen werden in Q3-Qualitat malerfertig gespachtelt. Sdmtliche Fugen von Innenecken,
Anschlissen und Putziibergangen werden dauerelastisch geschlossen.

In Fluren, Badern und Kichen sowie ggf. in Wohn- und Schlafrdumen werden Unterhangdecken nur
ausnahmsweise und nach haustechnikseitigem Erfordernis eingebaut.

ATESTRICH&BODENBELAGE

Estrich:

Alle Rdume in den jeweiligen Wohneinheiten erhalten eine FuBbodenheizung. Es werden ein schwimmender
Estrich sowie die erforderliche Trittschalldammung mit Randdammestreifen nach Vorgabe des
Schallschutznachweises eingebracht. Die Turbereiche innerhalb der Wohnungen werden nach Méglichkeit
schwellenlos ausgefiihrt.

Bodenbelage:
Alle Zimmer erhalten einen hochwertigen und strapazierfahigen Parkettboden, aufer Bad und Kiiche. Der
Bodenbelag wird klebend auf dem Estrich verlegt.

48FLIESENARBEITEN

Alle Bader erhalten hochwertige, moderne Wandfliesen. Die exakte Hohe des Fliesenbelages ergibt sich aus
der Hohe der vorhandenen Gegebenheiten, z. B. Vorwandkonstruktion, sowie den Abmessungen der
Fliesen. Die Wandfliesen werden im DUnnbettverfahren inkl. erforderlicher Abdichtungen im
Spritzwasserbereich verlegt.

Die restlichen Wandflachen werden gespachtelt und weil} gestrichen. Fur die Fliesen wird ein reiner
Materialwert von 35.-€/m? zugrunde gelegt.

Alle FuBbdden in den Badern, Kiichenbereichen bei Wohnkiichen und der Diele werden mit hochwertigen
Feinsteinzeugfliesen (ca. 60 x 30 cm) gefliest. Wenn die Kiiche im Wohnraum integriert ist, kann die
hochwertige Dielung auch in die Kliche durchgelegt werden. Die sorgfaltige Behandlung des auf Grund
seiner Materialbeschaffenheit feuchtigkeitsanfalligen Materials ist durch den Kaufer sicherzustellen. Als
Abgrenzung zu anderen Bodenbeldgen werden Ubergangsprofile eingebracht. Alle Anschlussfugen
zwischen Wand- und Bodenfliesen und den Einrichtungsgegenstanden werden elastisch verfugt. Die
Verfugung der Boden erfolgt farblich entsprechend angepasst an den Boden und Wandfliesen.

49MALERARBEITEN

Alle Wand- und Deckenflachen werden mit einem strukturlosen Glasfaservlies beklebt und zweimal deckend
mit Innendispersionsfarbe »weill« gestrichen. Zwischen unterschiedlichen Bauteilen werden dauerelastische
Anschlisse mit den dazu geeigneten Materialien hergestellt.

410FENSTER

Alle Fenster- und Tirelemente werden als moderne Kunststoffelemente gemaf Warmeschutz- und
Schallschutznachweis gefertigt und montiert. Sdmtliche Fenster und Fenstertiren erhalten eine
Isolierverglasung (U = 1,10 W/(m2K), g > 0,40) nach Vorgabe und in Abstimmung mit der GEG 2020. Die
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Qualitat der Fenster richtet sich nach den Richtlinien und technischen Standards des Deutschen Institutes
fur Fenstertechnik, IFT Rosenheim.

Die Farbe aullen wird nach Vorgabe des Architekten in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt festgelegt.
In den Wohnungen werden Fenstergriffe des Fensterherstellers Schiico oder gleichwertig montiert.

4MFENSTERBANKE

Alle Fenster bzw. Balkonturen in den Wohnungseinheiten erhalten eine innere Fensterbank aus mindestens
2 cm dickem Naturstein. Alle Fenster erhalten auf3en Alufensterbanke in RAL der Fassade.
Fensterbankbereiche in den Tageslichtbadern werden mit dem gleichen Fliesenmaterial wie der jeweilige
Boden gefliest. Die bodentiefen Fensterelemente erhalten keine Innenfensterbank. Hier wird der Estrich bis
an den Fensterrahmen eingebaut.

412HAUSEINGANGSTUR

Die Hausturanlage wird als moderne Aluminium-Konstruktion geliefert und montiert.

Die Hauseingangstir wird mit einem hochwertigen Sicherheitsschloss und Beschlagen einschl. elektrischem
Tuaroffner, OberturschlieRer sowie einem Turfeststeller ausgeristet.

Die Kommunikation mit den Wohnungseinheiten wird Giber eine Video- Gegensprechanlage sichergestellt.

413WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangstiiren werden nach Vorgaben der Dr. Platzdasch, GGH Real Estate GmbH, geman
Brandschutzkonzept sowie den aktuellen Sicherheitsanspriichen mit einem SchlieRsystem ausgestattet.
Die Wohnungseingangstiiren werden mit einer Dreifachverriegelung, Sicherheitsschloss, verstarktem
Edelstahl-Schlief3blech, Klimaklasse lll, mechanische Beanspruchungsgruppe S, einem Turspion nach DIN
68706 sowie Sicherheits-Driickergarnitur in Edelstahl, aufien Knauf, innen Driicker komplettiert.

Die Wohnungseingangstiiren werden mit dreiseitiger Lippendichtung dichtschlielRend, einer absenkbaren
Bodendichtung sowie einem oben TurschlieRer selbstschlieRend ausgestattet. Die Farbgebung von Zarge
und Wohnungseingangstir erfolgt gemaf Farbkonzept des Architekten.

414INNENTUREN

Zur Ausfiihrung kommen Umfassungszargen mit Turblattern des Herstellers Priim oder gleichwertig. Tirblatt
und Zarge liegen in einer Ebene. Die lichte Héhe aller Innentlren betragt mindestens 2,05 m.

Alle Turen werden mit Rosettengarnituren des Herstellers Hoppe oder gleichwertig in Edelstahl geburstet
ausgestattet. Entsprechend der Driickergarnituren sind Bander, Schlésser und SchlieBbleche sowie
metallene Riegel und Fallen auszufihren.

415TREPPENHAUS

Die Innentreppe wird als Stahlbetontreppe gemaR Planung hergestellt. Die Boden- und Stufenbelage im
Treppenhaus werden gemalf} Vorgabe des planenden Architekten mit Werkstein, oder Feinsteinzeugfliesen
belegt. Die Sockelleisten in den Vorrdumen und im Treppenhaus werden aus dem gleichen Material
hergestellt.

416SCHLOSSERUND METALLBAU

Die Treppenanlage erhalt Handlaufe geman Detailplanung.
Es wird eine SchlieRanlage fir das gesamte Gebaude einschl. Auenanlagen eingebaut.
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Der Schliel3plan wird nach Vorgabe der Dr. Platzdasch, GGH Real Estate GmbH erstellt.
Kellerboxen werden mit Vorhangeschléssern ausgestattet.

417TBRIEFKASTENANLAGE

Es wird eine postnormgerechte Briefkastenanlage entsprechend Architektenvorgabe geliefert und montiert.
Der Standort wird nach den oértlichen Gegebenheiten durch die Dr. Platzdasch, GGH Real Estate GmbH
bestimmt.

418AUFZUGE

Im Haus erfolgt der Einbau eines zentralen Personenaufzugs mit moderner Kabinenausstattung und allen
technisch notwendigen Ausstattungsmerkmalen (wie z. B. einer Notrufschaltung gemag dafir geltenden
Richtlinien), mit Haltestellen vom Kellergeschoss bis zum ersten Dachgeschoss (Ebene Wohnungseingang).
Die Ausfiihrung erfolgt nach Planung und den Angaben des Aufzugsherstellers.

50 GEBAUDETECHNIK
5AHEIZUNGSINSTALLATION

Die Warmeerzeugung fir Gebaudeheizung und Warmwasserversorgung wird Uber eine moderne
Gasbrennwerttherme und Luft-Warmepumpe gewahrleistet. Die Versorgung erfolgt Uber ein Contracting mit
einem Energielieferanten. Der Gasanschluss einschl. der notwendigen Gasbrennwertanlage sowie der
Hauptkreisverteiler werden im Technikraum im Kellergeschoss untergebracht.

Alle Wohnungen erhalten eine FulBbodenheizung mit einer raumabhangigen Steuerung.

Alle Heizleitungen der einzelnen Heizkreise werden nach einem durch den Fachplaner fur Heizungstechnik
erstellten Verlegeplan aus hochwertigem Kunststoff verlegt.

Die FuRbodenheizung wird auf Grundlage der Warmebedarfsberechnung dimensioniert.

In den Badern erfolgt der Einbau eines zusatzlichen Handtuchheizkérpers.

Der Handtuchheizkdrper wir separat Gber ein verbautes Thermostat geregelt.

Die Warmemengenbedarfserfassung sowie der Verbrauch an Warm- und Kaltwasser erfolgt wohnungsweise
per Fernablesung mit gemieteten elektronischen Zahleinrichtungen.

Die Lage der Zahleinheit wird in Abstimmung mit der Dr. Platzdasch, GGH Real Estate GmbH nach den
technischen Moglichkeiten festgelegt.

Die Warmedammung der Rohrleitungen im Bereich der Kellerverteilungen erfolgt zusatzlich mit PVC-
Schutzmantel mit farbigen Markierungen und Beschilderungen von Hauptabsperrventilen und Rohrleitungen.

52SANITARAUSSTATTUNG UND INSTALLATION

Die Sanitarinstallation erfolgt gemaf der Grundrissplanung unter Berlicksichtigung samtlicher Brand-,
Warme- und Schallschutzrichtlinien mit hochwertigen Sanitarobjekten.

Die Trinkwasserleitungen werden in Edelstahl ausgeflihrt. Fir die Sicherstellung der Trinkwasserhygiene ist
ein Zirkulationssystem vorgesehen.

Alle Wasserleitungen werden entsprechend den geltenden Vorschriften gegen Warmeverlust isoliert.

Die Absperr-, Entleerungs- und Entliftungsarmaturen werden im Heizungsraum vorgesehen und
entsprechend beschriftet. Alle Abwasserleitungen werden aus Kunststoff gemafy EN 2056 und DIN 1986
sowie alle Fallrohre mit schallschutzisolierten Abwasserrohren verlegt.

Die Bader werden in der Basis bereits mit Produkten von Markenherstellern nach Bemusterung durch die Dr.
Platzdasch, GGH Real Estate GmbH in einem modernem eckigen Design ausgestattet. Sifons und
Eckventile werden in Chrom ausgefihrt.

Es werden groRziigige Duschen mit gro3flachigem Brausekopf und einer Handbrausegarnitur eingebaut.
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Die Duschen erhalten eine Duschrinne aus Edelstahl sowie eine Duschabtrennung aus Sicherheitsechtglas.
Hochwertige Badewannen einschl. Wannentrager mit umstellbaren Mischbatterien und Handbrausegarnitur
gemald Badplanung runden die Badgestaltung ab. Alle WC’s werden wandhangend in Vorwandmontage
ausgeflhrt.

Die Ubergénge der Einrichtungsgegensténde zu Wand und Boden erhalten einen dauerelastischen
Anschluss aus einem Silikonmaterial.

Die Badausstattung wird mittels Papierhalter sowie Handtuch- und Badetuchhalter komplettiert.

Fir die Spultischkombination in der Kiiche werden die Kalt- und Warmwasseranschlisse am Steigestrang
vorgesehen.

In jeder Kiiche wird die Mdglichkeit der Montage einer Spilmaschine eingerichtet.

Fur jede Wohnung wird ein Waschmaschinenanschluss installiert.

Innenliegende Bader werden mit einem Lufter ausgestattet. Abstell- bzw. fensterlose Wirtschaftsraume, in
denen ein Waschmaschinenanschluss vorgesehen ist, werden ebenfalls mit einer mechanischen Liftung
ausgestattet.

MASTERBAD:
Eine Badewanne, mit angebrachter Einhebelfill- und Brausegarnitur, ein wandhangendes Tiefspll-WC, ein
Waschtisch eckig, mit Einhebelmischbatterie und Ablaufgarnitur, ein Badheizkérper.

DUSCH-BAD:
ein wandhangendes Tiefspll-WC, ein Waschtisch eckig mit Einhebelmischbatterie und Ablaufgarnitur, eine
flache Dusche mit Brausemischbatterie und Glasabtrennung, ein Badheizkdrper.

ABLAUFGARNITUR KUCHE:
Anschluss Kalt- und Warmwasser, ein Abfluss flr die Spule und ein Spulmaschinenanschluss

Die Erfassung des Verbrauchs an Warm- und Kaltwasser erfolgt wohnungsweise per Fernablesung mit
gemieteten elektronischen Zahlereinrichtungen. Die Lage der Zahlereinheit wird entsprechend den
technischen Moglichkeiten festgelegt.

Der Heizungsraum erhalt ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss. Im Au3enbereich wird ein
Gartenwasseranschluss mit frostsicherem Aul3enventil vorgesehen. Die Festlegung des Standortes erfolgt
gemal Freianlagenplanung.

53ELEKTROINSTALLATION

Die Stromversorgung wird tber einen Niederspannungshausanschluss realisiert.

Diesem Hausanschluss sind ein Zahlerschrank und ein Niederspannungshauptverteiler (NSHV)
nachgeschaltet, der die einzelnen Wohnungsunterverteiler versorgt und absichert.

Entsprechend der aktuellen Vorschriften werden allen Steckdosenstromkreisen
Fehlstromschutzeinrichtungen (FI-Schalter) vorgeschaltet.

Fir Rdume mit Netzwerkanschlissen (z. B. Arbeitszimmer) werden separat abgesicherte
Steckdosenstromkreise vorgesehen. Die Leitungsfiihrung erfolgt in den Wohnungen unter und im
Kellergeschol} in Installationskanalen auf Putz.

In den Wohnbereichen erfolgt eine Grundausstattung mit Netzwerken fir Daten und Kommunikation.

Die Verkabelung fiir den Anschluss an das Kabelnetz wird eingebaut. Alle Wohn- und Schlafrdume erhalten
je einen TV-Anschluss.

Im Flur und im Wohnzimmer wird eine Telefondose vorgesehen, in unmittelbarer Nahe wird eine Steckdose
installiert.

Ein Klingeltableau mit einer integrierten Haus-Videoanlage wird im Bereich des Hauseingangs sowie die
jeweilige Gegensprechstelle an der Wohnungseingangstur geliefert und montiert.
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Die Ausstattung der Wohnungen erfolgt in Anlehnung an die HEA Ausstattungsrichtlinie RAL-RG 678. Zur
Ausfihrung kommen die Schalterprogramme von Berker Jung oder gleichwertig. Die nachfolgenden
Elektroausstattungen lehnen sich an diese Vorgabe und beschreiben somit die Basisausstattung.

Allgemeine Ausstattungsliste orientiert an HEA:
FLUR:

Videosprechanlage (Kamerabildschirm)
2 Steckdosen allgemein
2 Beleuchtungsanschlisse

KUCHE:

8 Steckdosen allgemein

1 Steckdose Mikrowelle

1 Steckdose Geschirrspiiler
2 Beleuchtungsanschliisse
1 Steckdose fir Kiihlgerat

1 Dunstabzug

1 Herdanschluss

HWR / ABSTELLRAUM:

1 Steckdose fir Waschmaschine
1 Steckdose flir Trockner

2 Steckdosen allgemein

1 Beleuchtungsanschluss

BAD:

3 Steckdosen allgemein
2 Beleuchtungsanschliisse
1 Anschluss fiir den Lifter

DUSCH-BAD:

5 Steckdosen allgemein
2 Beleuchtungsanschliisse
1 Anschluss fiir den Lifter

WOHN-/ESSZIMMER:

bis 20 m? (Uber 20 m?):

10 (12) Steckdosen allgemein

2 (3) Beleuchtungsanschliisse

1 (2) Telefon-, Datenanschluss

1 (1) Steckdose fiir Telefon, Daten

1 (2) Radio-, TV-, Datenanschluss

3 (3) Steckdosen fiir Radio, TV, Daten

SCHLAF-, KINDER-, GASTE-, UND ARBEITSZIMMER 20 m? (iiber 20 m?):



8 Steckdosen allgemein

2 Beleuchtungsanschliisse

1 Telefon-, Datenanschluss

1 Steckdosen fir Telefon, Daten

1 Radio-, TV-, Datenanschluss

3 Steckdosen fiir Radio, TV, Daten

BALKON / TERASSE:

1 Steckdosen allgemein (im EG schaltbar von innen)
1 Beleuchtungsanschluss (schaltbar von innen)

ZUR WOHNUNG GEHORIGE KELLER:

1 Steckdose allgemein
1 Beleuchtungsanschluss mit Leuchte

KELLER ALLGEMEIN:

1 Beleuchtungsanschluss je 8 m Ganglange

TREPPENHAUS:

Klingelknopf mit Beschriftungsflache (einschiebbar)
Klingeltableau

2 Lampen, sensorgesteuert auf jedem Treppenpodest
Die Entrauchung des Treppenhauses erfolgt Giber die Treppenhausfenster gemaf Brandschutzkonzept.

AURENBEREICH:

Lampen fir Haus- und Parkdecktir, ausreichend Pollerlampen fiir den Freianlagenbereich.
Die Lieferung und Montage der Hausnummernleuchte ist im Projekt enthalten.

6.0 FREITJUND AUSSENANLAGEN

Die AuRenanlagen werden gemaf den Vorgaben der Dr. Platzdasch, GGH Real Estate GmbH, der
Abgeschlossenheitsbescheinigung sowie den Auflagen des Denkmalschutzes und Griinflachenamtes
gestaltet.

Alle Pflasterflachen werden nach Bemusterungsvorlage vorzugsweise aus Betonsteinpflaster einschlief3lich
Unterbau und Boden hergestellt. Terrassen erhalten Plattenbelage, z. B. der Firma EHL, Rinn, Kann oder
gleichwertig.

Die Beleuchtung der AuRenanlagen erfolgt nach den Vorgaben der Flachenplanung, wie unter Punkt
Elektroinstallation beschrieben.

Das Grundstiick erhalt eine Zaunanlage, welche das Grundstiick vom 6ffentlichen Raum und den
Nachbargrundstlicken abtrennt.

Die technische und gestalterische Ausfihrung wird zwischen Architekten, der Dr. Platzdasch, GGH Real
Estate GmbH und den Bauordnungsbehdrden festgelegt.

Auf dem Grundstlck stehen 7 Stellplatze fir PKW zur Verfigung.

Alle werden fiir den Anschluss an die Elektromobilitat vorgeristet.
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7T0SONSTIGES

Die Verkaufsbeschreibung erklart den Leistungsumfang und -inhalt des Verkaufers und die verwendeten
Materialien und Stoffe auf Basis der zurzeit vorliegenden Entwurfs- und Genehmigungsplanung.

Ergeben sich aufgrund behdrdlicher Auflagen, technischer Erfordernisse oder 6konomischer Zwange des
Bauablaufs Abweichungen zu den oben beschriebenen Ausfiihrungen, werden diese Anderungen in
gleichwertiger Qualitat ausgefuhrt.

Abbildungen und Visualisierungen dienen der lllustration des Bauvorhabens und kénnen
Sonderausstattungen und Einrichtungsbeispiele enthalten, die nicht Leistungsumfang dieser
Baubeschreibung sind.

Fliesen- und Dehnungsfugen sind Wartungsfugen und daher nicht Bestandteil der Gewahrleistung.

ALLGEMEINES

Alle Angaben und Darstellungen in dieser Baubeschreibung wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt
und auf ihre Richtigkeit zum Datum der Erstellung (Februar 2022) Gberprift. Eine Haftung fir die Richtigkeit
(insbesondere Flachenangaben, Angaben Uber wirtschaftliche Daten und Details in den
Wohnungsgrundrissen) wird deshalb im Rahmen dieser Baubeschreibung nicht ibernommen.

Eine Haftung fiir Anderungen aufgrund zukiinftiger wirtschaftlicher Entwicklungen, Anderungen der
Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der Praxis der Finanzverwaltung sowie generell eine Garantie fir
den Eintritt der in der Baubeschreibung dargestellten wirtschaftlichen Ergebnisse kann nicht Gbernommen
werden. Niemand ist berechtigt, von diesem Prospekt abweichende Angaben zu machen.

Die Rechtsgrundlage fir die Geschaftsbeziehung zwischen dem Kaufer und dem Verkaufer ist
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

ANGABENVORBEHALT

Samtliche BaumafRnahmen erfolgten unter Beriicksichtigung der aktuellen und einschlagigen Normen und
Vorschriften der Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB), des neusten Standes der Bautechnik sowie
der aktuellen DIN-Vorschriften.

HAFTUNGSVORBEHALT

Die Haftung der gegenwartigen und zukinftigen Vertragspartner fur unrichtige oder unvollstdndige Angaben
oder fiir Verletzung eventuell bestehender Aufklarungs- oder Hinweispflichten gegeniiber dem Erwerber ist
auf Vorsatz und auf grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

In Planen eingezeichnete Moblierungen haben rein informativen Charakter und sind nicht im Kaufpreis
enthalten. Die Male in den Zeichnungen kénnen sich in der Ausfihrungsplanung aus technischen Griinden
andern (z. B. wegen Vormauerungen, Liftungsschachten, im Dachgeschoss statisch bedingter Stiitzen usw.).
Anderungswiinsche sind im Kaufvertrag schriftlich zu vereinbaren. Anderungen infolge behérdlicher Auflagen
und bautechnischer MalRnahmen bleiben vorbehalten; desgleichen die Verwendung anderer Baustoffe, soweit
diese keine Wertminderung herbeifiihren.
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