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Grundstiicke fiir Reihenhduser im
Wohnpark am Eichelberg

Projektentwicklung: Kassecker Projekt GmbH

Zu verkaufen sind die Grundstiicke fiir 19 Reihenhauser.

RH 1 (6 Hdiuser): 953.868,30 €
RH 2 (7 Héiuser): 912.680,70 €
RH 3 (6 Hdiuser): 864.317,40 €
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Nach einer Planungszeit von ca. 8 Jahren hat der Bebauungsplan fiir den Wohnpark am
Eichelberg nun seine Rechtskraft erlangt. Die ErschlieBung des neuen Baugebiets hat
bereits begonnen. Die Fertigstellung wird zum Ende des Jahres erfolgen. Die Lage des
Wohnparks zahlt zu den schonsten in der Stadt und bietet einen idealen Mix aus
insgesamt 50 Wohneinheiten, einem Kindergarten und einem zusatzlichen Spielplatz.

Die verschiedenen Wohneinheiten umfassen:

* 18 Einfamilienhauser
* 8 Doppelhaushalften
* 19 Reihenhauser

* 1 Funffamilienhaus

Die zukiinftigen Bewohner kdnnen sich auf eine hervorragende Infrastruktur im
direkten Umfeld freuen, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Spielplatz und
eine Busanbindung, alles in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar. Auch die Universitat,
die Autobahnauffahrt zur A9, Arzte, Restaurants und die Innenstadt befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Der Eichelberg gilt als begehrter Wohnort fiir alle Lebenslagen,
umgeben von unberihrter Natur mit einem atemberaubenden Panoramablick tber die
Stadt Bayreuth — ideal zum Joggen, Wandern und Spazierengehen direkt vor der
eigenen Haustur.
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Leben in Bayreuth

Bayreuth ist eine junge, vitale und tolerante Stadt, die durch ihre Vielseitigkeit besticht: ein
attraktives Kulturleben, breit gefacherte Angebote der schulischen Aus- und Fortbildung, moderne
Sport- und Freizeiteinrichtungen, ausgezeichnete Serviceleistungen gerade auch fiir junge Familien
mit Kindern, eine hohe Wohn- und Lebensqualitat sowie ein attraktives Umland voller
landschaftlicher Schonheiten — all dies spricht fir eine Vielfalt der Moglichkeiten, die das Besondere
Bayreuths ausmacht.

Wirtschaftsstandort Bayreuth

LAGE / ANBINDUNG:

Bayreuth liegt im Zentrum der Europaischen Entwicklungsachsen. Durch die direkte Lage an den
verkehrstechnisch wichtigen Autobahnen A 9 und A 70 sowie an zahlreichen BundesstraRen ist die
Anbindung sehr gut.

BEVOLKERUNG:

Das statistische Landesamt verzeichnet 74.506 Einwohner. (30.06.2022)

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR:

Die Beschaftigtenstruktur der Stadt spiegelt die oberzentrale Funktion mit dem Sitz vieler 6ffentlicher
Verwaltungseinrichtungen (Regierungssitz) und der Universitat Bayreuth wider. Der Einpendleranteil
liegt bei 59,9%.

Unternehmen am Standort (1.1.2023): 4.923
Zahlreiche innovative und international agierende Unternehmen, oftmals Marktfiihrer in ihren
Branchen, eine hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung sowie Spitzenleistungen in
Forschung und Entwicklung — das alles macht Bayreuth zu einem der attraktivsten
Wirtschaftsstandorte Oberfrankens.
1. Klinikum Bayreuth, ca. 3.500 Mitarbeiter
. Universitat Bayreuth, ca. 2.600 Mitarbeiter
. medi GmbH & Co. KG, ca. 1.800 Mitarbeiter (Orthopéadische Produkte)
. Stadt Bayreuth, ca. 1.400 Mitarbeiter
. Zapf GmbH, ca. 900 Mitarbeiter (Bauunternehmen)
. W. MARKGRAF GmbH & Co KG, ca. 1.000 Mitarbeiter (Bauunternehmen)
. CYBEX Retail GmbH, ca. 800 internationale Mitarbeiter (Babyschalen/Kinderartikel)
. Tennet TSO, ca. 800 Mitarbeiter (Stromibertragungsnetzbetreiber)
. Staubli Tec-Systems GmbH, ca. 750 Mitarbeiter (Mechatronik-Lésungen)
10. Knoll GmbH, ca. 560 Mitarbeiter (GroRhandel KFZ-Teile)
11. GSB Security — Gesellschaft fiir Sicherheitsdienste Bayreuth mbH, ca. 500 AN
12. Sparkasse Bayreuth, ca. 450 Mitarbeiter
13. Stadtwerke Bayreuth, ca. 400 Mitarbeiter
14. Volksbank Bayreuth-Hof, ca. 250 Mitarbeiter
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte: 48.669 Personen (30.06.2022)
Arbeitslosenquote: 4,4 Prozent (Jahresdurchschnitt 2022)

OO NOULL B~ WN

Quellen: https://die-deutsche-wirtschaft.de/standort/bayreuth/; https://zutun.de/bayreuth/jobs/top-10-arbeitgeber;
https://www.bayreuth.de/wirtschaft-forschung/wirtschaftsstandort/zahlen-daten-fakten/; https://www.bayreuth.de/rathaus
buergerservice/leben-in-bayreuth/ am 25.08.2023
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Gesamtes Baugebiet Wohnpark am Eichelberg

Anmerkung zu den Farben

rot: Einfamilienhaus

grin: Reihenh&auser
lila: Mehrfamilienhaus
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Reihenhausgrundstiicke fiir Bautrager

Die finalen Grundstticksgrof3en kdnnen nach der Vermessung noch leicht abweichen.
Alle Daten und GrofRen wurden vom Erschlieungstrager mitgeteilt.
Winkler & Brendel Immobilien GbR Ubernimmt keine Haftung.
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Anmerkung zur Bauform der Reihenhéauser:

2 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss + Flachdach
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6/16

Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147,) m.W.v. 15.09.2021,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
Bay RS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)
geéndert worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021,

Bundesfernstralengesetz (FStrG) i. d. F. der Bekanntm. vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021,

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) m.W.v.
31.08.2021.

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005.

Freiflichengestaltungssatzung der Stadt Bayreuth vom 28.10.2020.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt
(Luitpoldplatz 13) eingesehen werden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA, WA;,, WA, , WA, und WA,

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind die folgenden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
o Flache fur den Gemeinbedarf
;8 Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

2.B. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
D Dachgeschoss als Vollgeschoss zuléssig
SG Staffelgeschoss

- bei freistehenden Gebauden sind die AuRenwande mind. 1,5 m einzu-
rucken und das Staffelgeschoss darf max. 2/3 der Grundflache betragen
(Ausnahme fir den Treppenaufgang).

- bei Hausgruppen darf das Staffelgeschoss max. 2/3 der Grundfldche
betragen.

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig (Reihenhauser)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

l BB

Baugrenze
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HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBIETEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Reihenhaus oder Einfamilienhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig.
Im WA, ; sind insgesamt max. 6 Wohneinheiten zulassig.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST-
SETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

sSD Satteldach Schemazeichnung
FD Flachdach
2.B. Dachneigung von UK Sparren
36°-42° mind. 36° bis max. 42° RUNEE. v 4

& OK RohfuRboden
KN Kniestockhthe max. 75 cm - SN v
max. 75 cm
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Einzelgauben (max. 1,40 m breit) bzw. Doppelgauben (max. 2,80 m breit) und Zwerchgiebel
(max. % der Dachlange) zulassig. Die Summe aller Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf

nicht mehr als 4 der maRgeblichen Dachlange betragen. Die Dachform der Dachaufbauten
ist dem Hauptdach anzugleichen oder alternativ als Schlepp- oder Flachdach auszubilden.

Doppelhauser sind als ein einheitlicher Baukérper zu betrachten.
Die Décher der Garagen und Carports sind ausschlief3lich als Flachdach zul&ssig.
-— festgesetzte Firstrichtung

Abstandsflichen Art.6 BayBO findet Anwendung.

Einfriedungen:  Einfriedungen dirfen entlang der &éffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe
von 1,20 m nicht Uberschreiten. Zwischen den Grundsticken ist eine
Héhe von bis zu 1,50 m zulassig. Einfriedungen sind nur ohne
durchgehenden Sockel, mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zuléssig.
Sichtschutzwande sind ausschlieRlich zwischen aneinander angren-
zenden Terrassen bei Doppelh&dusern und Reihenhausern bis zu einer
Héhe von 2,0 m auf max. 3,0 m Lange aus Naturmaterialien zulassig.

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GFZ)
Bauweise Dachform, Dachneigung,
Kniestock

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Parkplatze (Besucher)
Strallenraumgestaltung
Stralenbegrenzungslinie
offentlicher Rad- und Fulweg (R + F)
offentl. Rad- und FuRweg mit Fahrrecht fur die Anlieger (R + F + Anlieger)
offentlicher Fulweg (F)

privater FuBweg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
fur die Allgemeinheit

| | [EH1SREIN

- a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

]

(A) Zweckbestimmung: Werkstoffsammelstelle

© Elektrizitat (Trafostation)

MASSNAHMEN UND TECHNISCHE EINRICHTUNGEN ZUR ERZEUGUNG UND
NUTZUNG SOLARER ENERGIE (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden oder sonstiger baulicher Anlagen sind auf mindestens
50% der Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen eines Baugrundstticks, die

nicht intensiv begrunt werden, bauliche und sonstige technische MaRnahmen zur aktiven
Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Solarthermie oder Photovoltaik) zu installieren.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache

e

Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grinflache

Pro 400 m? Grundstiicksflache ist ein eingeschossiges Gartenhaus
mit einer Grundflache von max. 12 m? und einer Freisitzflache von
max. 6 m? zulassig.

Grun- und Parkflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i. S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Zu- Ausfahrt zu den Grundsticken Uber diese Flachen maglich.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

— — —

| @ | Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken unterirdisch
-

)ﬁﬁ offener Graben zur Ableitung erhéhten Oberflaichenwasseranfalls

Um Hochwasserschéden zu vermeiden, ist das Regenwasser aus dem Planbereich nur
gedrosselt in die Kanalisation einzuleiten. Als maximale Einleitungsmenge sind 60 I/s x ha
festgesetzt. Entsprechende Rickhaltemalnahmen sind auf den jeweiligen Grundstticken
vorzusehen.
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Regenwasser-Nutzung / Ruckhaltung:

Niederschlagswasser ist von den Dachflachen zu sammeln und fur die Gartenbewasserung
oder im Haushalt zu verwenden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser handelt es
sich um eine Anpassungsmafinahme an den Klimaschutz.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND BEFESTIGUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)

Geldndeverdnderungen:

Fur das Haupt- und fur die Nebengebaude darf die Oberkante ErdgeschossrohfulRboden
(OK EG RohfuBboden) am héchsten naturlichen Gelandepunkt am Geb&ude nicht

mehr als 0,3 m tber dem natirlichen Gelénde liegen (niedrigste Wandhéhe

des Gebdudes). Gelandeveranderungen, sind in Verbindung mit der Terrasse und zur
ErschlieBung des Gebaudes im geringen Umfang zulassig.

Die Gérten sind an den Grundstlicksgrenzen ohne Stiitzmauern oder ahnlichem anzu-
gleichen. In begrindeten Ausnahmeféllen sind Naturstein-Stlitzmauern bis zu einer
Hohe von max. 0,80 m aus konstruktiven Griinden zwischen den Grundstiicken zul&ssig.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur aus nachweislich konstruktiven Griinden im
geringen Umfang zuldssig. Sie sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Unbebaute Flachen, vor allem die stadtbildpragenden Vorgartenbereiche (Bereiche zwischen
vorderer Gebaudekante und 6ffentlicher Erschlieungsstralle), sind unter vorrangiger
Berucksichtigung der vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande zu begrinen, soweit diese
Flachen nicht fur andere zuléssige Nutzungen, wie z. B. Stellplatze, Arbeits- oder Lager-
flachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. Dabei sind standortgerechte Pflanz-
arten zu verwenden. Nicht zulassig sind insbesondere Kiesgéarten, Schottergarten und
Kunstrasen in einem Umfang von mehr als 2% der Grundstucksflache. Fachgerecht ange-
legte Steingarten mit Trockenmauern und mit einem mindestens 60 %igen Anteil an Blih-
und Polsterpflanzen im betroffenen Bereich fallen nicht unter die Bezeichnung Kies- und
Schottergarten.

Zuwegungen und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschrénken und soweit es die Art
der Nutzung, die Verkehrssicherheit und die Barrierefreiheit zulassen mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu versehen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Eingriffsflache gesamt = 31.494 m?
Gesamte Ausgleichsflache = 9.498 m?, davon

- auf interner Ausgleichsflache A1:
2.721 m? (Flursticksnummern 147 TF, 161 TF Gmkg. Colmdorf)
- auf externer Ausgleichsflache A2:
6.777 m? (Flurstiicksnummern 164 TF, 165 TF Gmkg. Thiergarten)

Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschatt (interne Ausgleichsflache)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der Ausgleichsflache A1 sind folgende MaRnhahmen umzusetzen:

Umwandlung von Ackerland in artenreiches extensiv genutztes Grinland: Auf der Aus-
gleichsflache ist autochthones Saatgut (Wildkrauteranteil mind. 50 %) der Herkunftsregion12
"Frankisches Hugelland" fur mittlere Standorte anzuséhen. Diinge-, Pflanzenschutzmittel
und Pestizide sind unzulassig. Eine zweischirige Mahd mit Schnittgutabfuhr ist zu erfolgen.
Der erste Schnitt ist fruhestens ab Mitte Juli und der zweite Schnitt ab Ende August durch-
zufuhren. Im jahrlichen Wechsel ist Uber den Winter ein 20-25 % Brachestreifen stehenzu-
lassen.
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Externe Ausgleichsflache A2:
"Tappertaue siidostlich Thiergarten” 6777 m?
(Flursticksnummern 164 TF, 165 TF Gmkg. Thiergarten)

Ziel der MaRnahmen:
Herstellung eines artenreichen, extensiv genutzten Griinlands. Die Aufbringung von
Dunger sowie die Anwendung jeglicher Art von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

UBERSICHTSPLAN "Zuordnung der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen"
tTUUNGSPLAN NR. 6/161Ldf— [
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Zur Begleitung der Umsetzung der Vermeidungs und CEF-Malnahmen ist whrend
der gesamten Bauphase eine Umweltbaubegleitung durchzufihren.

VermeidungsmaBnahme 1V - Schutz angrenzender dkologisch bedeutsamer Flachen
und Strukturen

Fir an das Baufeld angrenzende naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind geeignete
SchutzmaBnahmen durch das Errichten von Bauzdunen (RAS-LP 4 i. V. m. DIN 18920)
oder ahnlich geeignete Maltnahmen zu ergreifen. Zu erhaltende Bestande mit tkolo-
gischer Funktion sind wéhrend der BaumaRnahme vor mechanischen Schaden, Uber-
fullung und Abgrabung zu schiitzen.

Lagerfldchen und Zufahrten sind aufRerhalb von Biotop-, Gehdlzflachen und Lebens-
rdumen relevanter Arten anzulegen.

VermeidungsmaBnahme 2V - Schutz der Feldlerche bei der Baufeldraumung

Die Baufeldrdaumung ist auerhalb der Brutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar
durchzufiihren. Abweichend davon ist eine Baufeldraumung wahrend der Brutzeit (Marz
bis August) nur nach erfolgreicher Durchfiihrung von VergramungsmaRnahmen und nach
Freigabe durch die Umweltbaubegleitung zulassig.

VermeidungsmaBnahme 3V - Begrenzung der Zeiten fiir Gebdudeabbruch,
Baumfillung/-rodung und GehélzschnittmaBnahmen, Schutz von Flederméusen

bei Gebdudeabbruch

Der Gebdudeabbruch sowie die Fallung/Rodung von Bdumen und Gehdlzschnittmali-
nahmen haben im Zeitraum von 1. Oktober bis 1. Marz, d. h. auRerhalb der

Brut und Nistzeiten von Végeln bzw. wéhrend sich Fledermause im Winterquartier
befinden, zu erfolgen.

Vor dem Abbruch der Gebaude muss durch die Umweltbaubegleitung eine Untersuchung
der Gebaude auf Nutzungsspuren von Flederm&dusen, eine Beurteilung des Quartier-
potenzials und ggf. die Veranlassung weiterer Vorkehrungen erfolgen.

CEF,_...-MaBnahme - Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlenbriter

Fur die betroffenen Vogelarten Haussperling und Star sind jeweils 3 Nistplédtze an Baumen
oder Gebauden im Geltungsbereich anzubringen. Dies entspricht insgesamt 6 Nistplatzen.
Die Nisthilfen missen vor Beeintrachtigung der Lebensstatten angebracht werden. Die
zeitgerechte Umsetzung ist durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustellen.

CEF, -MaRnahme - Optimierung von Feldlerchenlebensrdaumen in der offenen
Kulturlandschaft

Es sind MafRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstéatten der
Feldlerche im rdumlichen Zusammenhang erforderlich. Es sind 2 betroffene Bruthabitate
durch produktionsintegrierte KompensationsmafRnahmen (PIK) auszugleichen. Die Eignung
der Ausgleichsflachen sowie Malnahmen (PIK) sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Die Flachen miissen vor Beginn der Baufeldfreimachung hergestellt sein.
Die zeitgerechte Umsetzung ist durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustellen.

Flachdé&cher und vergleichbar geneigte Dacher (bis zu einer Dachneigung von 5°)

aller Gebaude/ baulichen Anlagen auf dem Baugrundstick (Hauptgebaude,
Nebengebaude, Garagen, Carports, Nebenanlagen) sind dauerhaft zu begriinen.

Bei Hauptgeb&auden besteht die Begrinungspflicht ab einer Gesamtflache von 50 m?,
bei Nebenanlagen, Garagen, Carports ab einer Gesamtiflache von 156 m? Dabei ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlieBlich Drainschicht)
vorzusehen. Dies gilt nicht fur die durch notwendige technische Anlagen, nutzbaren
Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des
Sonnenlichts in Anspruch genommenen Flachen.

‘. zu pflanzende Baume bzw. Straucher (nur Standortvorschlag)

Pro angefangene 400 m? Baugrundsttcksflache sind mind.
folgende Bepflanzungen vorzunehmen: 1 Baum, 2 Straucher.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




WINKLER BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

Hlowels:
Bel Neupflanzungen sind helmlsche, standortgerechte Laubbdume und Stréucher zu
veraenden,

SOMNSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

—————— 1 Umgrenzung van Flachen flir Stellplédtze, Carports, Garagen und Gameln-

| | schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 N 4 und 22 BauGB) elnschllefltllch deren

S ' Zu- und Ausfahrten, [nnerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchean
sind Stelplatze, Carports und Garagen ebenfalls grundsstzlich zulassig;
aulerhalb unzuldssig,

St Stellplatz
Ca Carport
F-5t Fahrradstellplatz

Nebenanlagen |, 5. § 14 Abs, 1 BaulVO aulerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache
slnd blz 8@ m? Bruttogrundfldche zul#ss|g,

_—— Mit elnem Leltungsrecht zugunsten des Elgentimers des Flursticks 151
- - Gmgk, Colmdorf zu belastende Fldche (unter|rdlscher Regenwasserkanal)

Immisslensschutz:
Festsetzungen baullcher und sonstiger technlscher Viarkehrungen zum Schutz vor
schadlchen Umweltelnwlrkungen (§ 9 Abs, 1 Nr, 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
e a a at Im Sinne des Bundes-Immisslonsschutzgeselzes

(5 9 Abs, 1 Nr 24 und Abs, 4 Bau(sB)

v v v wr

-
il

1) Bel der Erflchtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthalts-
rdumen sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor Auien|4rm entsprechend
DIM 4109 Schallschutz Im Hochbau vorzusehen, Davon betroffen slnd Geblude
[nnerhalb der unter der Festsetzung 2) aufgeflihrten Tellfl&chen,

2) Innerhalb der Tellflachen (&) bls (F) Ist dle Anordnung von ltiftungstechnlsch notwen-
dlgen Fenstern van schutzoedirftigen Raumen |m Slnne der DIN 4109 an den nach-
stehend aufgefliihrien Gebdudeselten nlcht zul#ssla:

Teilflache Raumart

Schlafriume Wohnriume, elnschlleillch
Wohndlelen, Wohnkiichen und
Aroejtsriumen

West Kelne Anforderung
Nord, Sid, West

Mord, S(id, West, Ost
Mord, S0d, West Ab 1. Obergescholl; West

©e@®
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Teilflache Raumart
Schlafraume Wohnraume, einschlieBlich
Wohndielen, Wohnkiichen und
Arbeitsraumen

E EG: Nord, Sud, West EG: West
1. Obergeschol: Nord, Sid,
West, Ost

® Ab EG: Nord, Sid, West, Ost | EG: West

1. Obergeschol: West, Sid

3) Abweichend von Festsetzung 2) gilt:
Soweit liftungstechnisch notwendige Fenster der unter der Festsetzung 2) genannten
schutzbedurftigen Raume, an einer der in der Tabelle unter Festsetzung 2) angege-
benen Gebaudeseite trotz Ausschopfung aller planerischen Mdéglichkeiten angeordnet
werden mussen, ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen, z.B. Schall-
schutzfenster bzw. -fensterttren in Verbindung mit zentralen oder dezentralen Luftungs-
anlagen oder Doppelfassaden zu gewéahrleisten, dass insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die sicherstellt dass bei gewahrleisteter Bellftbarkeit schutzbe-
durftigen Rdumen die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (z. B. Schiaf-
und Kinderzimmer) ein Innenraumpegel von Lp,in = 25 dB(A) und in allen weiteren
schutzbedirftigen Rdumen ein Innenraumpegel von Lp,in = 35 dB(A) wahrend der Tag-
zeit nicht Gberschritten wird. Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm hat
entsprechend der DIN 4109 in der jeweils bauordnungsrechtlich eingefiihrten Norm-
fassung zu erfolgen.

Von den Festsetzungen unter 2) kann weiterhin abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass am betroffenen Fenster eines Schlafraumes
(einschlieBlich Kinderzimmer) der Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen zur
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) einen Pegel von Lr = 49 dB(A) nicht (iberschreitet.

Von den Festsetzungen unter 2) kann ebenfalls abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass am betroffenen Fenster eines Aufenthaltsraumes der
Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen zur Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
einen Pegel von Lr = 59 dB(A) nicht Gberschreitet.

4) Zusatzlich zu den unter Festsetzung 2) genannten MalRnahmen ist der bautechnische
Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm entsprechend DIN 4109 in der jeweils
bauordnungsrechtlich eingefiihrten Normfassung fiir alle weiteren Gebaude zu erstellen.

Fir alle Schlaf und Kinderzimmer, bei denen nachts an keinem Fenster oder keiner
Fensterture ein Auflenpegel von 45 dB(A) unterschritten wird (gilt auch fir Prognose-
werte), sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel (nicht tber

Lp,in = 30 dB(A)) mit fensterunabhéngigen schallgeddmmten automatischen Bellftungs-
fuhrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Die Raumbe- und entlliftung muss so
dimensioniert sein, dass bei vollstédndig geschlossenem Fenster bzw. Fenstertiire die
Nennluftung (notwendige Liftung zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen
sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewéhrleistet
ist.
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Hinweise:

Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenldrm ist durch qualifizierte Fachbiros zu
erstellen.

Die Beurteilungspegel der Verkehrslarmimimmissionen sind der schalltechnischen Unter-
suchung 1948_2 des Buros abConsultants zum Bebauungsplan zu entnehmen. Zusatz-
lich sind in der schalltechnischen Untersuchung die Anforderungen an das
Schallddmm-Mal Rw,ges der Aulenbauteile nach DIN 4109 und die Rdume fir welche
Schallschutzmalnahmen zu treffen sind, geschossweise angegeben.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung (auller der zuléssigen
Gartenhauser) freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
Aus klimatischer Sicht ist auf GroBbaume zu verzichten.

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
-—0—0—

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauBG).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

.
;/ 3 100m Bauverbot 40 m,
M} M\J Baubeschrankung 100 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG)

!

Richtfunktrasse

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG
fﬂ+ MaBzahl in Meter

1557 Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

D:- mogliche Bebauung
/\

bestehende Grundstilicksgrenze

-~

. vorgeschlagene Grundstticksparzellierung
_. - Baume im Bestand
‘ < @ Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth.

= Hohenlinien

_I_l_l_l_l_l_l_ 4
F_F_W Larmschutzwall (Béschung)
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Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Geruchs-
und Gerduschimmissionen entstehen.

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

- Begriindung vom 23.01.2023 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
- Schalltechnischer Bericht der Firma abConsultants GmbH, Ingenieurbiro fir Akustik
und Bauphysik vom 29.12.2021 mit Erganzung vom 22.12.2022.

UBERSICHTSPLAN M =1:10.000
e e LT ) L] ([ : (02
—— i / I /-'(. (]

F v, "."/ -

AUSZUG AUS DEM AKTUELL WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG M =1:10.000

T e [ G2
= :‘J.E“i o )< Y2 % :_J* /

h"' e A

[eairie
e

)\ |
Grunau @ .
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BAYREUTH

Referat Planen und Bauen / Stadtplanungsamt
BEBAUUNGSPLAN NR. 6/16

"Wohngebiet Am Eichelberg / Panoramaweg
(Teilanderung der Bebauungspléane Nr. 10/73 a, 10/73 b und 9/79)

Bearbeitet Wt 28.06.2016 1 1000
. zul. ged. am 23.01.2023
Geprift: %’“ Datum MaRstab

Mo = ey Jo. L

Dienststelle Referat 4
Verfahrensschritte
Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .20.07.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt NE e A3 vom 19.08,2016

Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt || — Qo vom 28.06.2019
- Auslegung vom 0107201 9 bis 29072019
Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) am .23.02.2022

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt M s ’— vom 25.03.2022
- Auslegung vom .04.04.2022 bis ..04.05.2022
Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie zur erneuten Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) am .15.02.2023

Erneute 6ffentliche Auslegung sowie erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt | E— cc D— vom 24.02.2023
- Auslegung vom .06.03.2023 pis . 27.03.2023
Erneute offentliche Auslegung sowie erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) - Wiederholung der Auslegung

- Bekanntmachung im Amtsblatt | A, S
- Auslegung vom .17.04.2023 bis .02.05.2023
Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB) am .28.06.2023
..gez. Ebersberger. .
Oberburgermeister Thomas Ebersberger Sta(ds‘isng)e“th
Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes am .07.07.2023
..gez. Ebersberger. .
Oberburgermeister Thomas Ebersberger Sta(dstissgf)e“th
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 2107 2023
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

||| 10 vom 21.07.2023
..gez..Ebersberger. . Stadt Bayreuth
Oberburgermeister Thomas Ebersberger (Siegel)
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 4,76 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GroRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaf} Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erflillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch erfullt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

=  Maklercourtage in Héhe von 4,76 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maRgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen l3dsst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.
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ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedirfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fiir einen

soliden Start.

Offenheit

Zuverlassige Statusreports
gewahrleisten Transparenz
und ltickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bayreuth

%* %k %k K Kk

Héchstnote flir

Winkler & Brendel

MTEST 5.4 Vakler GULTIG S: 09723

Winkler & Brendel Immobilien GbR

WINKLER

BRENDEL
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WINKLER & BRENDEL
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunschtraum bis zur

Erfallung und lhrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Std e. V.

r

ivd
/)

Brandenburger Str. 49

ACHT ZIELE

95448 Bayreuth

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kiimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

VR Bank
== == Bayreuth-Hof eG

Die richtige Entscheidung.

T 0921-1512090

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fur Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Stand: 16.05.2024

info@winklerundbrendel.de




