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LEGENDE

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB)

o) offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

mit StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

F FuRweg

Wasserflachen sowie Flachen fir den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) 16 BauGB

Wasserflachen

|-

Flache fur die Versickerung
von Niederschlagswasser

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflache, Schutzgriin

g

Kinderspielplatz

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

]

M1, M2, M3

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bezeichnung der MaRnahmenflachen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
(§9 (1) 21 BauGB)

o W T T

Flache mit Leitungsrecht, zu Gunsten des
Betreibers

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen mit Bezeichnung
LSM1-3 Bezeichnung der Teillachen
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 LBauO)
—> Hauptffirstrichtung
C. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen
(88 1(4) u. 16 (5) BauNVvO)

0000

— kKK —

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Bebauungsplangrenze

D.

%E

Hinweise

Gebaude vorhanden

=

Flurstiicksgrenze vorhanden

Flurstiicksgrenze entfallend

Flursticksnummer vorhanden

— 20 MaRangabe in Meter
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
WKZXZE Sichtdreieck gemal RAS-K1
o—o Gasleitung (Lage unverbindlich)

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geéndert worden ist.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.
1.

2.2.

3.1
3.2.
3.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

e Anlagen fur Verwaltung

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis auf maximal 0,45 iberschritten werden.

Die Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der nachstgelegenen
offentlichen ErschlieBungsstraRe an der Grundstiicksgrenze und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Einzelhduser zulassig.

Die Errichtung eines Doppelhauses ist nur zulassig, wenn die zugehorige Grundstiicksgrofie je
Doppelhaushalfte mindestens 300 m2 betragt.

4.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.2.

10.

1.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

14.
14.1.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und Uberdachten Terrassen ohne Seitenwande sind nur
zwischen Strallenbegrenzungslinie und Hinterkante der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie
innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind auch auf’erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,LSM 1% gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung
und Anderung von Gebauden die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwéande und Dachflachen)
schutzbedurftiger Rdume mindestens gemal den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) fir den
Larmpegelbereich IV auszubilden.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,LSM 2“ gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung
und Anderung von Geb&uden die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachflachen)
schutzbedirftiger RGume mindestens gemal den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) fir den
Larmpegelbereich Il auszubilden.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,LSM 3* gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung
und Anderung von Geb&uden die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachflachen)
schutzbedurftiger Rdume mindestens gemal den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) fir den
Larmpegelbereich Il auszubilden.

Die Einhaltung der Anforderungen gemaR den Festsetzungen 6.1 bis 6.3 ist sicherzustellen und im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen 6.1 bis 6.3 zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass

e aufgrund tatsachlicher Baustrukturen geringere maf3gebliche AulRenlarmpegel vorliegen oder

e durch konkrete bauliche Schallschutzmalinahmen, wie z.B. verglaste Loggien, vorgelagerte
Wintergarten, hinterliftete Glasfassaden oder vergleichbare Malnahmen im bellfteten Zustand
sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraume der Beurteilungspegel des Verkehrslarms den Pegelwert von 49 dB(A) in der
Nacht nicht Uberschreitet.

Die Anforderungen an die Schallddammung der AuRenbauteile sind dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenlarm auf schutzwiirdige Nutzungen einwirkt, ist
dieser zusatzlich bei der Ermittlung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels sowie der Dimensionierung
der AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume zu bericksichtigen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,LSM 1“ und ,LSM 2“ gekennzeichneten Flachen sind
schutzbedirftige R&ume, die zum Nachtschlaf genutzt werden, bautechnisch (z.B. durch
fensterunabhangige, schallgeddammte Liftungen) so auszustatten, dass bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung gemalR Festsetzung 6.1 bzw. 6.2 ein ausreichender
Mindestluftwechsel gemalR DIN 1946-6 ,Raumlufttechnik - Teil 6: Luftung von
Wohnungen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Bemessung, Ausflihrung und
Kennzeichnung, Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und
Instandhaltung” (DIN 1946-6: 2009-05) sichergestellt wird.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nachzuweisen.

Es koénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung werden, soweit im

bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass
e der schutzbediirftige Raum Uber ein Fenster verfligt, an dem der Beurteilungspegel einen Wert
von 49 dB(A) einhalt.

e aufgrund tatsachlicher Baustrukturen der Beurteilungspegel aufgrund des Verkehrslarms in der
Nacht (22:00-06:00 Uhr) an den Fassaden der vorgesehenen Gebaude den Pegelwert 49 dB(A)
in der Nacht einhalt oder unterschreitet.

zugelassen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25
BauGB)

Offentliche Griinflichen sind auBerhalb der zur Riickhaltung des Niederschlagswassers
vorgesehenen Flachen zu mindestens 1/3 mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen
anzulegen. Die Pflanzung von Geholzen, die als Wirtspflanzen von Rebschadlingen in Betracht
kommen (SuBkirsche, Sauerkirsche, Brombeere, schwarzer Holunder, Kirschlorbeer, Steinweichsel,
Traubenkirsche), ist unzulassig.

Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Anteil krautiger Pflanzen von 20 %
einzusaen.

Die privaten Grundstiicksflachen sind je angefangene 100 m? der nach der festgesetzten GRZ nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache mit mind. einem standortgerechten und heimischen Laubbaum
oder einem Obstbaumhochstamm regionstypischer Sorten zu bepflanzen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Rodung von Rebflachen ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Erforderliche Pflegewege innerhalb der mit M 1 bezeichneten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Graswege herzustellen.

Die mit M 1 bezeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind im Rahmen einer naturnahen Umgestaltung des Schwabenbachs
(z. B. Boéschungsabflachung, Bachbettverbreiterung sowie Strémungslenker zur Initiierung eines
maandrierenden Verlaufs) zu mindestens 1/3 mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen, soweit die Flache nicht als Pflegeweg bendétigt wird. Die Pflanzung von Gehdlzen, die als
Wirtspflanzen von Rebschadlingen in Betracht kommen (SuRkirsche, Sauerkirsche, Brombeere,
schwarzer Holunder, Kirschlorbeer, Steinweichsel, Traubenkirsche), ist unzulassig.

Die mit M 1 bezeichneten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durfen nicht als Lagerflichen oder zur Baustelleneinweisung in
Anspruch genommen oder durch Baumaschinen befahren werden.

Die mit M 2 bezeichnete Flache ist - auferhalb der Flachenteile, in denen gemaf der Planung des
Gewasserzweckverband Eckbach-Isenach die bestehenden Gehdlzflachen zu erhalten sind - zu 10
% mit standortgerechten und heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die ubrige Flache
ist nach der Herstellung eines Initialgerinnes des Schwabenbachs nach Maligabe der
wasserwirtschaftlichen Anforderungen der natirlichen Entwicklung zu Gehdlzflachen und
Feuchtbitopen zu Uberlassen oder als Extensivwiese anzulegen.

Die Pflanzung von Gehdlzen, die als Wirtspflanzen von Rebschadlingen in Betracht kommen
(SuBkirsche, Sauerkirsche, Brombeere, schwarzer Holunder, Kirschlorbeer, Steinweichsel,
Traubenkirsche), ist unzulassig.

Die mit M 3 bezeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflache in Form einer mehrjahrigen
Blihwiese, die mit autochthonem Saatgut fir Feldraine und Saume aus dem
Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® angesat wird, anzulegen. Der
vorhandene Baumbestand ist so auszulichten, dass ein Abstand zwischen den Obstbdumen einer
Zeile von 6 m bis 10 m entsteht.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zugunsten der Betreiber der innerhalb der
Flachen verlegten Versorgungsleitungen festgesetzt.

Die Errichtung von Bauwerken und Einfriedungen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Baumen
und Strauchern innerhalb der mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen ist nur nach Zustimmung der
vom Leitungsrecht beginstigten Betreiber zulassig.

Flachen fiir Aufschittungen
StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstralRen wird als Flache fur
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkdrpers festgesetzt.

und Abgrabungen zur Herstellung des

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden den 6ffentlichen Verkehrsflachen
30,7 % und den privaten Grundstucksflachen 69,3 % der folgenden Flachen zugeordnet:

+  Offentliche Griinflachen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereich 1 des Plangebiets (10.200 m2)
und

* Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb der Geltungsbereiche 2, 3 und 4 des Plangebiets (24.843 m2).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Fir Einzelhduser sind ausschlielllich Satteldacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte
Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° Dachneigung zulassig.

Fir Doppelhduser sind ausschlieBlich Satteldidcher mit zwingend 35° Dachneigung zulassig.
Abweichend davon sind auch die fir Einzelhauser aufgeflihnrten Dachformen und Dachneigungen
zuldssig, wenn beide Doppelhaushalften gemeinsam errichtet werden und die Dacher beider
Gebaudehalften die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

Fir Garagen, Terrasseniberdachungen, Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile sowie
Nebengebaude sind zusatzlich auch Dacher von 0° bis 30° Neigung zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer Summe die
Halfte der zugehdrigen Gebaudelange nicht tUberschreiten.

Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel
zugehdrigen Gebaudelange nicht tUberschreiten.

bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind - bezogen auf die Zufahrtsseite - mindestens 5,0 m hinter die
StraRenbegrenzungslinie zurlickzustellen. Carports (offene Garagen) kdnnen ausnahmsweise bis
zur Strallenbegrenzungslinie (vordere Grundstiicksgrenze) zugelassen werden, wenn sie dreiseitig
offen sind. Geschlossene Wandteile vor der vorderen Baugrenze sind unzulassig.

15. Einfriedungen

Im Bereich zwischen der offentliche Verkehrsflachen und der stral’enseitigen Gebaudekante
(Vorgarten) sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

HINWEISE
Begriinung von Garagendachern
Zur Minderung der Uberwdrmung versiegelter Flachen sowie zur Verbesserung des

Wasserriickhaltevolumens wird empfohlen, Garagendacher, soweit sie als Flachdach oder mit
geringen Neigungen vorgesehen werden, zu begriinen.

Verzicht auf Steingarten

Zur Verminderung der Versieglung auf den Baugrundstiicken soll auf die Anlegung von Steingarten
verzichtet werden.

Denkmalschutz

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um rémerzeitlichen Einzelfund
(Fdst. Wachenheim 29).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen
archaologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten
unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Speyer angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten archaologiegerecht (d.h., mit
einem Bagger mit glattem Bdschungsloéffel) erfolgen und entsprechend iberwacht werden kénnen.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese
durfen von Planierungen o. &. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen),
Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend
die SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffiullungen

In Bezug auf mogliche Gelandeauffillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes zu
beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere
Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen.

Temporare Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme
bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

N&dhe zur Bahnlinie
Anderungen im Kreuzungsbereich Stral3e / Schiene

Notwendige Anderungen an der Friedelsheimer StralRe im Kreuzungsbereich StralRe / Schiene bis zu
einem Abstand von 25 m zur Gleisachse sind mit der Deutschen Bahn abzustimmen und
mdglicherweise von Eisenbahnbundesamt zu genehmigen.

Bepflanzungen im Bereich der Gleisanlage

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen.
Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.

Einfriedungen im Bereich der Gleisanlage

Es wird empfohlen, Grundstiicke, Wege oder offentliche Griinflachen gegeniber der Bahnlinie
einzuzaunen, wenn die Gefahr besteht, dass Personen oder Fahrzeuge unbeabsichtigt auf das Gleis
geraten kénnen.

Immissionen durch den Betreib der Bahnstrecke

Es wird auf die durch den Eisenbahnbetrieb und durch die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen
der genannten DB-Strecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall,
Erschiitterungen, Abgase usw.) hingewiesen.

Beleuchtung im Sichtfeld der Bahnstrecke

Bei der Planung von Beleuchtungsanlagen (z.B. Gebaudebeleuchtung, Beleuchtung
Parkplatze/Wege, Werbung) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bauarbeiten im Umfeld der Bahnstrecke

Im Zuge baulicher MaRnahmen sind im Besonderen im gleisnahen Bereich ggf.
SicherungsmaBnahmen (Krananweisung, Sicherungsplan, Bauzaun, etc.) erforderlich. Die
Notwendigkeit ist vom Bauablauf und von der Entfernung zum Gleis abhangig und muss im Vorfeld
mit der Deutschen Bahn abgestimmt werden. Wa&hrend der Arbeiten muss in jedem Fall
sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich der Gleise, einschliellich des
Luftraumes, nicht berthrt wird (z.B. Sicherungsgerust, Bauzaun).

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem eine erhdhte natirliche Radonbelastung
bislang nicht ausgeschlossen ist. Die Stadt Wachenheim wird daher im Rahmen der
ErschlieBungsmalRnahmen eine orientierende Messung des Radonpotenzials im Boden durchfiihren
lassen.

Den Bauherren wird empfohlen, sich bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wachenheim friihzeitig
Uber das Ergebnis dieser Untersuchung zu informieren und gegebenenfalls Neubauten
radongeschitzt zu errichten (insbesondere durch ein Beton-Plattenfundament und eine sorgfaltig
ausgefiihrte Abdichtung des Gebaudes gegen Bodenfeuchte).

Sichtdreieck zur Friedelsheimer StraRe

Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck an der Einmindung zur Friedelsheimer Stralle
ist ab einer hdhe von 0,8 m dauerhaft frei zu halten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, ist im Kreuzungsbereich
Schwabenbach und Planstralle ein grol3 dimensionierter und breiter Durchlass mit Berme zu wahlen.
Die Gewassersohle ist durchgangig mit demselben Sohlsubstrat auszufiihren.

Landesnachbarrecht

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des
Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten.

Miillstandplatze

Aus siedlungshygienischen Grinden wird empfohlen, Standplatze fir Bio- und Hausmiulltonnen
abseits von Wohnrdumen an schattigen Stellen vor dichter Sonneneinstrahlung geschitzt
einzurichten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in einem Bereich von 20 m bis 40 m parallel der Friedelsheimer Strale L 525)
bedirfen zu ihrer Errichtung der Zustimmung bzw. Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitat
Speyer.

Einsichtnahmemaglichkeit in zitierte Richtlinien

Ein Exemplar der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® wird mitsamt dem Bebauungsplan bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Wachenheim, Weinstra3e 16 in Wachenheim zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Die DIN-Norm ist auch tGber Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin
oder www.beuth.de zu beziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekantmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB von:
bis:

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
und Frist zum

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
und Frist zum

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

07.10.2014

31.10.2014

25.03.2013
29.04.2013

22.03.2013
29.04.2013

05.11.2014
12.12.2014

07.10.2014

31.10.2014

10.11.2014
12.12.2014

Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Anregungen

wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 4a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. § 4a BauGB i.V.m.§ 3 (2) BauGB

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrundung gem. § 4a BauGB i.V.m.§ 3 (2) BauGB von:
bis:

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB mit Schreiben vom
und Frist zum

Uber die wahrend der erneuten Auslegung eingegangenen
Anregungen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

13.04.2015

20.05.2015

13.04.2015

04.05.2015

18.05.2015
02.06.2015

20.05.2015
08.06.2015

06.07.2015

27.07.2015

Beschluss uber die nochmalige erneute offentliche Auslegung des

Planentwurfes gem. § 4a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der nochmaligen erneuten o6ffentlichen
Auslegung gem. § 4a BauGB i.V.m.§ 3 (2) BauGB

19.12.2019

17.01.2020

Nochmalige erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begriindung gem. § 4a BauGB i.V.m.§ 3 (2) BauGB von:
bis:

Nochmalige erneute Beteiligung der berlihrten Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (3) BauGB mit Schreiben vom

und Frist zum

Uber die wahrend der nochmaligen erneuten Auslegung
eingegangenen Anregungen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

Beschluss Uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

24.01.2020
28.02.2020

21.01.2020
28.02.2020

23.06.2020

28.07.2020

Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung gem. § 10 (2) BauGB

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Veroéffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Wachenheim, den

Torsten Bechtel
Birgermeister der Stadt Wachenheim

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung
gemal § 10 (3) BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wachenheim, den

Torsten Bechtel
Birgermeister der Stadt Wachenheim
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