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1ufriedene
Kunden

5 SVI GmbH Oberhausen

Gepflegtes Reihenhaus

mit Garag
Oberhaus

ein
en-Lirich

Weitere Infos auf
s-vi.de

Reihenmittelhaus
Oberhausen - Lirich-Siid
ca. 115 m2 Wohnflache

4 Zimmer
325.000 EUR

zzgl. Kdufercourtage in Héhe von 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Marcus Winkler

Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs
GmbH Oberhausen

WorthstraRe 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343781

E-Mail: marcus.winkler@s-vi.de

Eckdaten: ca. 171 m? Grundstiick|ca. 115 m?
Gesamtwohnfldche| 4 Zimmer| gepflegt| 2,5 Geschosse|
Satteldach| Verbr.-Ausw.: 47,60 kWh/(m?2-a)inkl. Warmwasser|
EEK: A|Baujahr It. Energieausw. 1989| Zentralheizung|
Primdrenergietrdger: Gas| Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas|
eigener Garten | letzte Modernisierung 2020| Massivbaul
verfligbar: kurzfristig

Exposé-Nummer: 4223
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!


mailto:marcus.winkler@s-vi.de

{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Angaben zum Objekt: Angaben des Energieausweises:
Primédrer Energietrdger: Gas
Kosten:
« Kaufpreis: 325.000 EUR Art des Energieausweises: verbrauchsorientiert
e Kdufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwSt. Endenergiebedarf: 47,60 kWh/(m?2-a)
Flichen: Energieeffizienzklasse: A
e Grundstiick: ca. 171 m?2 Baujahr It. Energieausweis: 1989
* Gesamtwohnflache: ca. 115 m?2
* 1 Garage Ausstellungsdatum: 03.09.2025
Zimmer:
. Endenergieverbrauch
* 4 Zimmer ’ 476 kwhima)

: : MR s | c | o | e | AR
Objektdetails: 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 »250
« gepflegt u R
* 2,5 Geschosse
* Satteldach

¢ Baujahr ca. 1989

¢ letzte Modernisierung 2020

* Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
* eigener Garten

e Massivbau

e verfiigbar: kurzfristig

e Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Es handelt sich hier um ein solides Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1989. Das Haus ist gepflegt und
wurde immer instand gehalten. Der Grundriss mit Wohnzimmer, Schlafzimmer und 2 weiteren Raumen
ist angenehm. Das grofRe Kinderzimmer im 1. OG kann auch noch geteilt werden. Im Badezimmer wurde
2020 die Wanne durch eine begehbare Dusche ersetzt. Die Fenster auf der Strallenseite wurden 2009
durch moderne Kunststofffenster ersetzt. Bis auf eine werden alle Rollldden elektrisch betrieben. Zum
Haus gehort eine Garage, die direkt mit dem Garten verbunden ist. Das Haus wird kurzfristig frei.
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Ausstattung:

Abstellraum, Dusche, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Keller, Terrasse

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich im Dreieck Alt-Oberhausen/Alstaden/Lirich. Supermarkt und Discounter sind
genau wie die nachste Bushaltestelle nur wenige Schritte nah. Die Innenstadt ist mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten und Geschaften schnell erreicht. Kindergarten, Schulen und Berufsschulen sind
zum Teil sogar fuBlaufig erreichbar. Durch die gut strukturierte 6ffentliche Verkehrsanbindung gelangen
Sie schnell zum Hauptbahnhof, von dem aus Sie benachbarte Stadte flexibel erreichen kénnen. Ebenso
gelangen Sie schnell zur ,Neuen Mitte Oberhausen* und zum BeroCenter. Auch in ndherer Umgebung
sind die Autobahnanschliisse A3, A40 und A42.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprasenz unter: www.s-
vi.de

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei Ihrer Immobiliensuche.

Ihre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagsiiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerduRerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Vollstdandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfdltiger Bearbeitung keine
Gewahr.

Gerne konnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieRlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fir Ihr Verstandnis.
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Objektfotos:

Diele Eingang

Wohnzimmer
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Kinderzimmer
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Kinderzimmer
1.0G hinten

Kinderzimmer
1.0G vorne
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Duschbad

Zimmer
Dachgeschoss
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Garten
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Grundrisse: Erdgeschoss
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Grundrisse: Obergeschoss

& |
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Grundrisse: Dachgeschoss

- Schlafen

Heizungsraum mit {

Warmwasserspeicher
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Grundrisse: Kellergeschoss

Waschen und Vorrat
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Karten/Flurpldne: Bild aus Kartenansicht
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Karten/Flurplane: Flurkarte
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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