SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13.W.189 "WOHNGEBIET NOBELSTRARBE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art.
2 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Bilirgerschaft vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
Nobelstral’e" in Rostock, stdlich des Wohngebietes Biestow / Weidengrund und
stidwestlich des Strallenbahnhaltepunktes ,Stdblick’ an der Stadtgebietsgrenze

AN

Hanse- und Universitatsstadt

ROSTOCK

13.W.189  "Wohngebiet

mit der Gemeinde Papendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschlief3lich drtlicher Bauvorschriften, erlassen:
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o offene Bauweise DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) netoist, ist das oberste Vollgeschoss als Staffelgeschoss mit einer Grundflache von hochstens - sind heimische, standortgerechte Laubbaume und Obstbaume als Hochstdmme in Gruppen an- Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1, 3) LBauO M-V) e 'l >4 . 9 $der 7@"% 5 '9€ngry g
. . . . S
L S N ———— "] Uriyenaungwon Fachen rcie Regehng des Wasseabusses i e e el ebundone Bauwoise =N a
) Regenwasserbewirtschaftung - . . N ' - ist die Anlage von befestigten Wege- und Platzflachen in wassergebundener Bauweise au FuBwegen dirfen eine Hohe von 1,2 m . G. nicht Uberschreiten und nicht in der Gestalt und ’ S S & S <
[ . .. . ’ N 2
A nur Reihenhauser zuléssig A nur Gartenhofhauser zulassig (sh. TF 2.1) : 4 Hier: Grabendffnung Gewésser 7/2/1 sowie Anlage eines Muldensystems mit temporérer dem Fassadenversatz kdnnen Ausnahmen fiir Treppenhauser zugelassen werden. maximal 10 % der Gesamtflache zulassig. o ) _ Wirkung einer Mauer (auch Gabionen oder Feldstein-Trockenmauern) ausgebildet werden. Ein- ,' 2 . “% X Q,'\»&\e @°§ o |2
AAAAAA § Uberflutung im Bedarfsfall Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen  (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) 50 %.de:] verbltleentden.Offs\r;_ﬂachen smcti o!uir(crlm Ans;zt mit r<1a|r11ter krsutg:trelzh?tn LanSch?:flt"srﬁ- friedungen sonstiger Grundstticksteile diirfen eine Hohe von 1,8 m (. G. nicht Uiberschreiten. L ’é 'S - ’”@»% 3P @e“’ 9
éi i z Saci , . senmischung als extensive Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften. Diese Flachen infri ¥ i iti i 0 i N
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 21 In den Baugebieten 12 und 13, die fiir eine Bebauung mit Gartenhofhéusern festgesetzt sind, sind eollen mindegstens 1 5 ahrlich und héchet o x Ahrich - h h dem 10. Jul -t I?mfnedungen durfen_d|e s'gra[&ensemge Begrenzung des"Baugebletes (Grund_stgcksgrenze) mcht v el ©
- ) p e A . . , Janrlich und hochstens <2 x Jahrlich - jewells nach dem 10. Juli gema Ubertreten; Hecken sind mit artgerecht entsprechend zurlickversetzter Pflanzlinie anzulegen (Rlck- Y
Baulinie (sh. TF 2.2) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT die Gebaude jeweils an mind. 2 gemeinsamen Grundstlcksgrenzen ohne eigene Abstandsflachen werden. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten und entlang versatz der Pflanzlinie mind. 0.5 m) und jahrlich zu schneiden = "
e ——— Baugrenze (sh. TF 2.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) so aneinanderzubauen, dass funktional und gestalterisch eine baulichen Einheit innerhalb der von Wegen sowie des Spiel- und des Bolzplatzes ist eine haufigere Mahd zulassig. . , : » , . S m PR
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Hausgruppe entsteht. _ o ) _ . ) 6.2 PIatz_e far bewegllche Abfallbghalter auf den Baugrundstucken s_!nd durch Anpflanzungen oder s =
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 22 Zum Zwecke der vertikalen Fassadengliederung kann fir Gebaudeteile ein Zuriickireten hinter die 44 An den Standorten mit Anpflanzgeboten fiir Einzelbaume in den Planstrafien und in den Griin- bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. | S, J’ .
S e flachen ,Grinverbindung’ sind Laubbaume einer jeweils gleichen Art anzupflanzen. Standortab 6.3 Der Grundstiicksbereich zwischen der Flucht der straRenseitigen Baugrenze und der anliegenden . > &
: _______ i und Bezeichnung der MalRnahme Baulinien in mehr als geringfligigem Ausmaft als Ausnahme zugelassen werden. (§ 23 (2) BauNVO) weichungen bis zu 3 m sind zulassig. Die Baume im Stralienraum sind mit Baumschutzbiigeln . Verkehrsflache (Vorgarten) ist aulRerhalb notwendiger Zu énge/Zufahgrten/Pkw- und Fahrrgdab- e ¢’ < ¥ 1132
1 : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze Garagen Nebenanlagen 9 2.3 Fir Vorbauten (Veranden, Erker), die inSgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudebreite ein- gegen Anfahren zu schitzen. tellplat b - g d bepfl Ei Flg h g tg It it Schott Split. Ki d « - ’
I | ’ ’ . - nehmen, kann ein (strallenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m als Ausnahme STe Pratze 2Ll begrunen e 2u beprianzen. =ins Fachengesiatiing mit SChouer, Spit, 118s ocer 5%
I I Anpflanzung von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) | ’ 4 Eiir die Erricht b dicer T 4 fiir B ”'( ’ K ine Ub 4.5 Derim Plangebiet zugelassene &ffentliche Spielplatz ist fiir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre mit einer anderen Stein- oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind ‘7@,,0
. zugelassen werden. Fir die Errichtung ebenerdiger Terrassen und fiir Balkone kann eine Uber- e ; 2 - X e i unzulassia. (3
Zweckbestimmung: schreitung der riickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m als Ausnahme zu- Nettosp;eiﬂa;:gc?JVﬁn ml_nd(-?stenNs 500 m l:?z;ilegen. D_el;joffentllcggoBolzplatzl ist fur die Alters ] 9 . N ) . ’Vng
) ‘ Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 6 BauGB) gelassen werden. gruppe 14 - ahre mit einer Nettospielflache von mindestens m= anzulegen. 6.4 Abweichend von § 6 (8) LBauO M-V durfen Carports (strallenseitig offene Kleingaragen) innerhalb
G,C Garage, Carport St Stellplatze Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberiihrt. 4.6  Fir Pflanzungen im StraRenraum sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstimme aus extra- der in den Baugebieten WA 12 — 14 und WA 19 festgesetzten Flachen fir Carports tber die ge- Raftsngrindiage © Hensestadt Restock {0 BY 4.0)
TGa Tiefgarage @ Mull-Bereitstellungsplatz SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 23 (3) BauNVO) weitem Stand mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer MindestgroRe samte Lange der Grundstiicksgrenze zur angrenzenden Wohnbebauung ohne eigene Abstands-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vVVYY ) " 2.4  Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports)i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. von 12 m* und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen. Die Pflanzgruben fidchen errichtet werden, wenn sie eine mitiers Wandhohe.:. bis zu 3 m nicht tberschreiten und
. . > < Umgrerlzu.ng der Flachen- furl besondelre Aplagen und Vorkehrunge_n zum Schutz § 14 (1) BauNVO diirfen auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und der dafiir festge- sind mit einem Volumen von mindestens 16 m® und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzu- ohne Offnungen zu der benannten Nachbargrenze ausgefiihrt werden.
> < vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- setzten Flachen nur hinter der Flucht der vorderen (straRenseitigen) Baulinie/Baugrenze zuge- stellen und mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat zu verfiillen. 6.5 Die in Teil A festgesetzten Mindestdachneigungen diirfen fiir die genannten Nebengebaude, . -
5 sffenti > 9 gesetzes lassen werden (§ 12 (), 23 (5) BauNVO) Garagen und Carports unterschritten werden Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Stralenverkehrsflachen, 6ffentlich AAAA (§ 9 Ab . , 47 Fir Pfl i halb sffentlichen Griinflach ind den: 3 flanzte Hoch- :
s. 1 Nr. 24 BauGB) . Ur Pflanzungen innerhalb von 6ffentlichen Griinflichen sind zu verwenden: 3x verpflanzte Hoc
o000 Abarenzung unterschiedlicher Nutzun 3. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und Malnahmen zur Vermeidung oder stdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm. Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von .
9 9 g Verringerung von Schaden durch Starkregen (§9 (1) Nr. 14, 16 c BauGB) mindestens 1,5 m® und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen. u ber den Bebau u ngsplan N r' 1 3'W' 1 89
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweck- " : "
bestimmungg 9 989 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3.1 In den Baugebieten WA 1 -4, 11 — 13, 21 und 22 sind die Dachflachen zur Riickhaltung von 4.8 Fuir die Entwicklungspflege von griinordnerischen MalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen sind die WOh ngeb|et NObe|Stra Be
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Niederschlagswasser als Retentionsdacher mit einem Wasserspeichervermégen von mind. 25 I/m? nachfolgenden Mindestfristen zu beachten: Baumpflanzungen — 10 Jahre, Gehélzpflanzungen — in Rostock, stdlich des Wohngebietes Biestow / Weidengrund und stidwestlich
der abflusswirksamen Gesamtdachflache auszubilden und extensiv mit einer Schichthdhe von 5 J., Anlage von Rasen-/Wiesenflachen — 3 J. des Straﬁénbahnhaltepunktes "Siidblick” an der Stadtgebietsgrenze mit der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich 10-15 cm zu begriinen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie kénnen auf max. 50 % der . . —_— . _
Il KENNZEICHNUNGEN Dachflache errichtet werden, soweit das Wasserspeichervermdgen dadurch nicht verringert wird; 4.9 Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten Mafinahmen nach Nr. Gemeinde Papendorf
[ |_[ die verbleibende Dachfléche’ ist entsprechend zu begriinen ’ 4.1 — 4.4 werden den Bau- und Verkehrsflachen im Plangebiet gesammelt zugeordnet.
) (§ 9 (1a) BauGB)
Zweckbestimmung: it | @i ; 5 5 it i - - ind ist di - i -
9 1 [ Mit Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belastete Fldchen (nachrichtlich) 3.2 Inden B_augepleten V.\.IA S . 10, 14 — 20 und 23 sind 'St. die Relge.nwasser Ableitung von den E_:_au 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
;|_| ,_L'_ grundstticken in das 6ffentliche Kanalnetz durch technische Einrichtungen zur Regenwasserrtick- 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
m verkehrsberuhigter Bereich m Mischverkehrsflache _': ': — haltung und -versickerung zu verzégern. Dazu ist im Nebenschluss zum Oberflachenwasseran- § s 1A auGB)
[ | - bei schmalen Flichen schluss des Grundstiicks an die 6ffentliche Kanalisation je m? zuldssiger Grundflache dauerhaft 5.1 (Ergénzung auf Grundlage der Schallimmissionsprognose/Umweltprifung)
FuRgangerbereich S L ein Retentionsvolumen von mind. 25 | bereitzustellen und funktionsfahig zu unterhalten (Versi- 52  (Eras f Grund der Schallimmissi U ltoriif
Bereich flr den Fahrradverkehr e Unterirdische Hauptversorgungsleitungen; hier: Trinkwasser, Gas ckerungsrigole, Regenwasserzisterne, Retentionsdach). 2 (Frganzung aut Grundiage der Schallmmissionsprognose/Umweltpriifung)
k Bereich fur den FuRgénger- Iil offentliche Parkstande im (r?lacr?rlchthch) _ et
6 und Fahrradverkehr Stralkenraum —oKo kunftig entfallende Rohrleitung; hier: Vorflut Rostock, (Siegel) Oberblrgermeisterin




