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BARBARA GUT
IMMOBILIEN

2,5 ZIMMER WOHNUNG - GEMUTLICHES ZUHAUSE IN RUHIGER LAGE
78467 KONSTANZ - FURSTENBERG

Gebaudeart: Reihenhaus
OBJEKTART Eigentumswohnung Zimmer: 2,5

Stockwerk: 3 OG
Schlafzimmer: 2

WOHNFLACHE ca. 58 m? Badezimmer: 1

Balkon: 1

Keller: 1 Kellerabteil
KAUFPREIS 276.000,00 Euro Garage: 1

Zustand: Gepflegt
KAUFERPROVISION 3.57 % (inkl. MwSt.) Besonderheiten: Garage inklusive

Energieausweis: Verbrauchsausweis

VERFUGBARKEIT: AKTUELL VERMIETET OBJEKTNR: 159 Endenergiebedarf: 78,5 k\Wh/(m?2"a)
Primarenergieverbrauch: 15,7 kWh/(mz2"a)
IHRE ANSPRECHPARTNERIN: Energieausweis gultig bis: 13.12.2028

Baujahr lt. Energieausweis: 1964
Befeuerung: Holzpellets
Heizungsart: Zentralheizung

Barbara Gut
Allensbacher Straf3e 10

78465 Konstanz
Telefon: 07533 4001649

Mobil: 0160 8710091
i : g Bei den Daten zum Objekt handelt es sich um
Mail |nfo@barbara—gut—lmmobluen.de Angaben des Eigentumers. Wir kbnnen daher trotz

Web: www.barbara-gut-immobilien.de sorgfaltiger Prufung keine Haftung Ubernehmen.

www.barbara-gut-immobilien.de




DIE LAGE MACHT'S - ALLES WICHTIGE IN IHRER NAHE
78467 KONSTANZ - FURSTENBERG
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www.barbara-gut-immobilien.de

LAGE

Der Konstanzer Stadtteil Fursten-
berg ist einer von 15 Stadtteilen der
groBen Kreisstadt Konstanz. Mit
rund 12.382 Einwohnern ist Fursten-
berg der zweitgroBte Stadtteil. Der
namensgebende Hugel thront wie
ein Furst uber dem Viertel.

Sie werden von der zentralen Lage
der Wohnung begeistert sein. Der
Stadtbus fahrt in direkter Nahe in
regelmaBiger Taktung. Lebensmit-
telmarkte, Arzte, Bank, Schule und
Kindergarten sind fuBlaufig in ca.
10 Minuten zu erreichen. Das Haus
liegt verkehrsberuhigt etwas
abseits der HauptstraBe.

AUSSTATTUNG

Die gemdutliche 2,5 Zimmer Woh-
nung liegt im Herzen des Stadtteil
Furstenberg. Der offene Bereich, der
das Zentrum der Wohnung bildet
fuhrt in zwei gro3e Schlafzimmer, in
die Kuche und das Bad.

Das Badezimmer wurde hochwertig
renoviert und verfugt Uber eine
Badewanne und ein AuBenfenster.
Eine Einbaukuche ist vorhanden und
kann bei Bedarf von der Mieterin
ubernommen werden. Ein kleiner,
gemutlicher Balkon ladt zum Ver-
weilen ein.

Der praktische Schnitt der Wohnung
wurde sich bei zwei Schlafzimmern
auch fur eine Wohngemeinschaft
eignen. Zur Wohnung gehort eine
Garage mit einem elektrischen Tor.
Ein groBer Speicher kann zum Tock-
nen der Wasche genutzt werden.



SCHLAFZIMMER

SCHLAFZIMMER
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www.barbara-gut-immobilien.de

UMGEBUNG

Konstanz ist mit ca. 86.000 Ein-
wohnern ein groBer Anziehungs-
punkt in Suddeutschland. Als eines
der pulsierenden Zentren in der
Vierlander-Region” Deutschland,
Osterreich, Schweiz und Lichten-
stein, bietet Konstanz eine groBe
Fulle an attraktiven Angeboten.

Die Stadt vereint kulturelle Begeg-
nungsstatten, Naherholungsge-
biete, regionale Festlichkeiten und
Naturjuwelen in einer einzigartigen
Kombination. Konstanz steht ganz
oben auf der Beliebtheitsskala der
Wohnorte im Suden von Deutsch-
land. In dieser gastfreundlichen
Region am wunderschonen Bo-
densee leben Sie da, wo andere
Urlaub machen.

Finden Sie Ihre neue Heimat in der
Vierlander-Region® Bodensee.
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemanB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013 gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Gatig bis: 13.12.2028 Registriernummer ? BW-2018-001680050 1 gi des Geba Registri 2 BW-2018-001680050 3
Gebéude Energieverbrauch
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus .
dieses
Adresse 785  KWh(me.a)
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude AN [C| o | e | UF
Baujahr Gebaude * 1964 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2006

157  KWhi(m?a)

Anzahl Wohnungen 8
dieses
@))] Gebaudenutzfliche (Ay) 3.512,4m | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
| i ietra gﬂr Holzpell P a dieses Gebé
- Holzp i
Heizung und Warmwasser ) 9 X - > 78,5 kWh/(m2-a)
Erneuerbare Energien Art: Verwendung: [P in
Art der Luftung / Kihlung OF I O Lu mit Wa (v i O Anlage zur - Hei:
) o B o Lo e Warrad A Kihlang g - I g und War
: Anlass der Ausstellung 0, Neubau O Modernisierung O Sonstiges Zeitraum Erergiotiiger® Primar- Energieverbrauch W Antall Anteil Heizung Kiima-
<E des )4 / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) von bis nergietréger energie- Tkwh] ar[{(“v\mssev kwh] faktor
— 01.01.2015 31.12.2017 Holzpellets 0,20 586800 — 586800 1,08
O Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualit4t des Gebéudes 012015 | 31122017 | Warmwasserzuschiag| 020 0744 210744 —
m Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die des ermittelt werden. Als Be-
gsflache dient die i & & nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Z hnfla y Die i sollen @ i ermégli-
] chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des i ises sind die isi (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 atzli i zum sind
freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- Vergleichswene Endenergie
is). Die isse sind auf Seite 3
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller AERlE | c| o | E | B
O Dem i is sind zushtzli i 2ur i Qualitt beigefugt (freiwillige Angabe). 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen  sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
LSy Sr F 7 Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
éﬂé@f‘” e“?w £ h&gyg &F ﬁ.}f wird,
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises LR gg s é%,@& £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4 § & f 5’;3’ (@5”3 f& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das & &8 § & & dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
gesamte Wohngeb&ude oder den oben i 4 il. Der i is ist lediglich dafir gedacht, §($ :3}? ,g‘; Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu ermaglichen. & é;q‘," “¢ . Kesselheizung zu erwarten ist.
Aussteller:
Erléduterungen zum Verfahren
Andreas Bercher
Das Verfahren zur Ermitting des i ist durch die i Die Werte der Skala sind
Sonnenrina 35 spezifische Werte pro Q ache (Ay) nach der i . die im inen qroBer ist als die
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