Bau- und Leistungsbeschreibung Doppelhduser Sinzenich Von-
Gertzen-Stralle

A Allgemeines

Die vorliegende Baubeschreibung basiert auf dem abgestimmten Planstand der Entwurfsplanung vom 12/2024 und ist
Bestandteil des Kaufvertrages. Sie beschreibt die Auspragung der im Kaufvertrag veraulRerten Doppelhaushilfte, sowie
die allgemeine Umsetzung des gesamten Baukorpers.

Das Gebaude ist 2- geschossig und wird eine weiRe Putzfassade erhalten. Das Gebdude wird nicht unterkellert und als
Mauerwerksbau errichtet.

Die Bauausfiihrung entspricht der Energieeinsparverordnung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Konstruktion und
Ausstattung erlauben je nach Baufortschritt Verdanderungen und Erganzungen. Veranderungen an bereits
fertiggestellten Gewerken verursachen ggf. Mehrkosten.

Genaue Mal3e fiir die Moéblierung der Raume kdénnen erst nach Fertigstellung der Innenputzarbeiten und Estrichs am
Bau vorgenommen werden.

Hinweis: Alle Silikonfugen sind wartungsbedurftig und unterliegen somit nicht der Gewahrleistung.

Lage des Baugrundstiicks

Gemeinde: Zilpich

Gemarkung: Sinzenich

Flur: 8

Flurstlck: 645, 650, 651, 656, 657, 658, 659, 660,

Lage und GroBe des zu verdauBerten Objektes
116 gm Wohnflache inklusive Zubehorflache

Dienstleistungen
Die von uns angebotenen Dienstleistungen beinhalten:
- Samtliche fir die Durchfiihrung der Bauarbeiten notwendigen Planungs- und Ingenieurleistungen.
- Bauplanung einschlieBlich der Entwurfsplanung.
- Komplette Bauantragsunterlagen einschlieRlich Baugenehmigung.
- Fachberechnungen: Statische Berechnungen, Bedarfsberechnung der Energieeinsparverordnung,
Berechnung des umbauten Raumes.
- Technische und ortliche Bauleitung.
- ErschlieRung des Baugrundstticks (volle ErschlieBung).
- Baustelleneinrichtung
- Verbrauchskosten von Bauwasser und Strom (jeweils bis zur Ubergabe)

Kauferleistungen
Nachfolgend aufgefiihrte Positionen sind nicht im Angebot enthalten und vom Kaufer zu leisten:
- Grunderwerbsteuer
- Behordliche Gebiihren, Auflagen und daraus resultierende Kosten
- Wohngebaudeversicherung
- Gebiudeeinmessung nach Fertigstellung und Ubergabe des Geb&udes
- Bodenoberbelagsarbeiten inklusive Treppe (aulSer BAD, Gaste-WC und HWR)
- Malerarbeiten
- gesamte Aullenanlage



B AuBBenbereich
- Die Herstellung der Hausanschliisse flir Wasser, Abwasser, Strom und Internet (Glasfaser) ist im Kaufpreis
enthalten.

Terrassenbereiche EG
- Eine AuRenwandbrennstelle mit innenliegender Kontrollschaltung

- Eine AuBensteckdose mit innenliegender Kontrollschaltung
- Frostsichere AuBenzapfstelle.

Eingangsbereich

- Eine Tirklingel mit Namenschildvorrichtung

- Eine AuBenwandbrennstelle mit Kontrollschalter
- Eine Steckdose mit Kontrollschalter.

C Rohbau

Erdarbeiten
- Samtliche zur Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen
Erdarbeiten inklusive 3000 Liter Regenwasserzisterne.

Beton-, Mauerer- und Putzarbeiten
- Bodenplatte als tragende Bodenplatte, Beton C 25/30 F3 ca. 30cm stark, Baustahlmatten/Mattenkérben
auf Tragschicht aus Recyclingmaterial laut Statik, Fundamente Fertiggarage aus Baustahlmatten/
Mattenkorben laut Vorgabe Garagenhersteller.
- Tragende AuRenwande aus Ziegel-Mauerwerk in monolithischer Bauweise laut Warmeschutz-,
Schallschutznachweis und Statik. Eine optionale Fertiggarage wird auf Fundamenten geliefert.
- Innenwande aus Mauerwerk oder in Leichtbauweise laut Schallschutznachweis und Statik.
- Aullenputz als Scheibenputz mit weillem Anstrich. Sockelputz als Buntsteinputz ca. 30 cm (iber Geldnde.
- Innenputz wird als Gipsputz in der Oberflachenqualitdt Q2 hergestellt.
Eingangsbereich, Fassadentafeln.

Dacharbeiten
- Satteldach als Pfettendach als Vollholzkonstruktion nach Statik.
Dachdeckung als Tonziegel.
- Zwischensparrendammung, Dampfsperre, Lattung.
- Regenrinnen und Fallrohre vorgewittert ggf. aus Aluminium in Anthrazit.

D Haustechnik

Sanitdre Installation
- Die Grundleitungen bestehen aus Kunststoffrohren.
- Als Wasserleitungen und Heizungsleitungen werden Mehrschichtverbundrohre verlegt.
- Die Wasserleitungen erhalten einen Klarfilter.

- Die Abwasserleitungen sind aus heisswasserbestandigem Kunststoff.
- Versorgung und Zahler.

Elektroinstallation
- Die gesamte Installation wird nach den Vorschriften des DIN, VDE und EVU ausgefihrt.
- Das Haus erhilt eine Fundamenterdung.
- Die Leitungen werden unter Putz verlegt, in den Garagen teilweise auf Putz.
- Schalter und Steckdosen sind in weild von der Firma Busch-Jager Serie Balance S| oder einer vgl.
Qualitat.



- Die Absicherung erfolgt tiber Fehlerstromschutzschalter und LS- Automaten.

- Versorgung und Zahler.

- TV-Empfang liber Glasfaseranbindung. Wenn gewiinscht kann SAT-Anlage angeboten werden.
- Leerrohre flr Photovoltaik und SAT vorhanden.

- Photovoltaikanlage (5 kWp) ohne Speicher (Speicher optional beim Lieferanten zu kaufen).

Heizung

- Es wird eine zentrale Luft-/Wasser- Warmepumpe Typ F-2040 der Marke Nibe mit Inneneinheit VVM S320
inkl. Brauchwasserspeicher 180 Liter, zur Beheizung und zur zentralen Warmwasserversorgung fiir Bader
und Kiichen installiert. AuReneinheit hinter Garage verbaut.

- Alle Wohnrdaume werden durch eine FuBbodenheizung mit raumtemperaturabhangigen Stellantrieben
beheizt. Die Steuerung erfolgt witterungsabhangig tiber AulRenfiihler und individuell tGber die
Raumsteuerung.

- Zahler und Steuerung.

E Innenausbau

Treppe
- Stahlbetonfertigtreppe, ca. 90 cm breit, 16 Stufen.
- Spitzboden begehbar tGber Bodentreppe.

Fenster
- Inallen Raumen werden Kunststofffenster mit Mitteldichtung, in der Farbe auBen anthrazit, innen weiR mit
Dreh- oder Drehkippbeschldgen eingebaut.

- Alle Fenster erhalten einen erhéhten Einbruchsschutz mit vier Pilzkdpfen pro Fliigel, sowie eine
Dreifachverglasung 0,5.

- Alle Wohnraumfenster erhalten gedammte Neubau-Aufsatzkasten mit ausgeschaumten Aluminiumrollladen
in Anthrazit, mit elektrischem Antrieb.

Hauseingangstiir

- Hauseingangstiir als beidseitig flligeliberdeckende Aluminiumtiire mit 85mm Einbautiefe in RAL7016 matt
mit feststehendem Seitenteil und 3 Dichtungsebenen (Warmeleitfahigkeit: W(m2K) = 0,84).

Innentiiren
- Tarblatt (4hnl. RAL 9016), Mittellage Rohrenspann.

Fensterbanke
- Die AuRenfensterbanke sind aus Aluminium RAL7016 mit Gleitabschliissen und Dichtungen.
- Fensterbanke innen an allen Bristungsfenstern aus Agglo Marmor.

Bodenaufbau
- In allen Raumen wird als Untergrund ein Zementestrich auf Dammplatten laut Warme- und
Schallschutz verlegt.
- Nassrdume mit Fliesen Materialkosten bis €30,00/gm inkl. MwSt. Die Verlegung von Fliesenbeldgen sind bis
zu einer GroRe von 60/60 kalkuliert, groRere Fliesen verursachen Mehrkosten. Alle weiteren Wohnrdume in
Eigenleistung.

Bau und Grundreinigung
- Zur Abnahme werden die Raume besenrein tGbergeben.



F Ausstattung der Raume

Skizzen dienen ausschlieRlich der Ubersicht
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Diele EG

2 Steckdosen.
3 Deckenbrennstelle (Elektrodosen) mit Kreuzschaltung und 3 Schaltstellen (2 EG und 10G).

Haustechnik

6 Steckdosen.

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung.
Zahlerschrank inklusive Netzwerkverteilung.
Anschliisse fir Waschmaschine und Trockner.

Gaste-WC

Kiiche

Wohn-

Das Gaste-WC erhalt einen keramischen Bodenbelag nach Auswahl. Materialpreis je gm 30,-€ incl. MwSt.
Wandfliesen werden nach Auswahl in Hohe von 120 cm verbaut. Materialpreis je gm 30,-€ incl. MwSt.
Ein Porzellan-Waschbecken in Weil3, mit verchromtem Aufputzmischer der Marke Hans Grohe oder vgl.
Ein Hange- Porzellan- WC in Weil3, mit Kunststoffsitz und Deckel.

Eine Wandbrennstelle im Bereich des Waschbeckens mit Ausschaltung.

2 Steckdosen.
1 Thermostat.

5 Deckenbrennstellen (Elektrodosen) mit Ausschaltung.

Einen Herdanschluss mit separater Absicherung. Umluftabzug.

Eine Steckdose fiir einen Spillautomaten mit separater Absicherung.
Eine Steckdose fiir einen Backofen mit separater Absicherung.

4 Steckdosen.

Einen Abwasseranschluss fiir die Spiile.

Einen Warmwasseranschluss.

Einen Kaltwasseranschluss.

und Esszimmer

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung.

10 Steckdosen.

Ein TV- Anschlisse.

Ein KAT7/Internetanschlisse.
Kontrollschaltung fir eine AuRenbrennstelle.
Kontrollausschaltung fiir eine AuRensteckdose.
1 Thermostat

Diele OG

3 Steckdosen.

4 Deckenbrennstelle (Elektrodosen) Kreuzschaltung mit 3 Schaltstellen.
Bodentreppe Dolle Isotrend 130x70 cm, U-Wert 0,9 oder vgl.
Edelstahlgeldander nicht im Standard, kann gegen Aufpreis erworben werden

Spitzboden

1 Zuleitung mit 1 Kontrollschalter.



Schlafzimmer
- 2 Deckenbrennstellen (Elektrodosen) mit Kreuzschaltung und 3 Schaltstellen.
- 6 Steckdosen.
- Ein TV-Anschluss.

- Ein KAT7/Internetanschluss.
- 1 Thermostat.

- Das Bad erhalt einen keramischen Bodenbelag nach Auswahl. Materialpreis je gm 30,-€ incl. MwSt.

- Wandfliesen werden in einer Hohe von 1,20 m und im Bereich der Dusche deckenhoch nach Auswahl.

- Ein Porzellan-Waschbecken in WeiR, mit verchromtem Aufputzmischer der Marke Hans Grohe oder vgl.
- Ein Hange- Porzellan- WC in Weil}, mit Kunststoffsitz und Deckel.

- Eine bodengleiche Dusche, mit einer Showerpipe der Marke Hans Grohe oder vgl.

- Glasabtrennung der Dusche mit Stabilisierungsstange.

- Eine Elektrodose als Deckenbrennstelle mit Ausschaltung.

- Eine Wandbrennstelle im Bereich des Waschbeckens mit Ausschaltung.

- Vier Steckdosen.

- Ein Thermostat.

- Eine Deckenbrennstelle (Elektrodose) mit Ausschaltung.
- 6 Steckdosen.
- Ein TV-Anschluss.

- Ein KAT7/Internetanschluss.
- 1 Thermostat

Gast/Arbeiten
- Eine Deckenbrennstelle (Elektrodose) mit Ausschaltung.
- 6 Steckdosen.
- Ein TV-Anschluss.

- Ein KAT7/Internetanschluss.
- 1 Thermostat

Fertiggarage (optional)
- Garagentor als Sektionaltor (RAL7016) mit Elektroantrieb inkl. 1 Handsender
- Garagentiir, Farbe: Anthrazit
- 1 LED-Lampen mit Wechselschaltung, 2 Steckdosen.
- Vorbereitung Drehstromanschluss (Lademoglichkeit E-Auto), Wallbox muss kundenseitig erworben werden.
(In KabelgroRe NYM 5x4 inklusive Abzweigbox)

Anmerkungen

Alle erdberiihrenden und AuBenluft-beriihrenden Bauteile entsprechend Warmeschutz bzw.
EnEV-Nachweis.

Alle gestalterischen Elemente, wie z.B. Fassadenfarbe sowie Dachziegel und Fensterprofilfarben
sind mit dem Entwurfsverfasser abzustimmen.



