ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gltig bis: 04.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004665079 1
Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Stadtmuhlweg 2

92637 Weiden
Gebéaudeteil 2 Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Geb&ude ? 1983
Baujahr Wérmeerzeuger ¢ 2017 Gas-Brennwertkessel
Anzahl der Wohnungen 2
Gebéudenutzflache (A,) 667,2 m? [ O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietréger fur Heizung ® Erdgas E
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser Erdgas E

Emeuerbare Energien At - Verwendung: -
Art der Liftung 2 ]Z[ Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtltftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihiung 3 O Passive Kithlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
wE»nE[gigav_qs_v!eises )2[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebzudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uiberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch )8( Eigenttmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebadude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Gebaduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers—~"" "
Ingenieurbiiro Grétsch

B. Eng. David Grétsch (Gebéaudeklimatik)
Veilchenring 15

92648 Vohenstraul

Ausstellungsdatum 05.08.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

O A wn -

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS . omic.

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebzudes

Energiebedarf

Registriernummer:

20. Juli 2022

BY-2023-004665079 2

Treibhausgasemissionen 40,3 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
163,4 kWh/(m?-a)
| o | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
182,2 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemin GEG 2
Prim&renergiebedarf

| IstWert 182,2  kWh/(m?a) Anforderungswert 85,0 kWh/(m?a)
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 091  W/(m>K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)

O eingehalten

' Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterful-
Art: anteil: lung:
% %8
% %

Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdnR § 34 Absatz 2
' GEG erfiillt.

. O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
] sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
1 GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfallung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau-

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

& W oN =

18589 3D PLUS 11.9.7

1 AG, Er

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

JX( Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

163,4 kWh/(m? a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
. Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
' (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebzude

gemaR den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebziudes Registriernummer: BY-2023-004665079
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

: Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Hi

Zeitraum Primé&r- Energie- Anteil Anteil Klima-
B bi Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
s faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
MESERNEY| c | o | £ | FONNGENERD
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

w; ‘m sich auf Geb&ude, in denen Warme fiir Heizung und

S D S = - *~ ) . . )
hv §fo §fb .§° @b ~¢§ q?b ¢§ 5 é"e.gb Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
. N

F L9 S 85 oL oFf wire, . ; ; "

OIS oy S& £ \é’bq'} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
>
_ b“? §‘ Q‘,‘ ‘Z\“’éQ Q"gq' gGQb @‘2’50 beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &S a;oq’ §‘?§ L dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
. I Q&é‘ ¢®§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& @Q & 4(‘/< & Kesselheizung zu erwarten ist.
N ¥ @ .

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, E i 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS .o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665079 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Prafung der Machbarkeit einer Photovoltaik- O [}
Anlage auf dem Dach oder anderen
geeigneten Flachen.
2 Dach D&mmung der Obersten Geschossdecke und ]Z[ ]Z[
Dach (nach §47 GEG)
3 Wande Evaluierung von Méglichkeiten zur ]Zf ]Z(
verbesserten Ddmmung der Fassade unter
Berticksichtigung von architektonischen
Einschrankungen
4 Fenster Fenstertausch (3-fach Verglasung) X X
5 Heizung Heizungsoptimierung (hydraulischer Abgleich, Od JX(
Thermostat- und Heizungspumpencheck)
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ingenieurbro Grétsch, B. Eng. David Grétsch (Gebaudeklimatik), Gebaudeklimatik

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ’ .
Veilchenring 15, 92648 Vohenstraul

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, E i aler 18599 3D PLUS 11.9.7




ENERGIEAUSWEIS v

geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erléduterungen

Angabe Gebédudeteil = Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
' beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebdudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
| Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitét
- des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebzudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Geb3udehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

' Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefthrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert
. signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maf § 45 GEG erfullt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenraoth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebé&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS « oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giiltig bis: 04.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004665077 1
Gebiude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse Stadtmihiweg 2

92637 Weiden

Gebaudeteil 2 Nichtwohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Geb&ude 3 1983
Baujahr Warmeerzeuger ** 2012 und 2017 Gas-Brennwertkessel
Nettogrundfiache ° 685,1 m?

Wesentliche Energietréger fur Heizung ® Erdgas E
Wesentliche Energietréger fir Warmwasser| Strom-Mix

Erneuerbare Energien At - Verwendung: -
Art der Liftung ]8[ Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
0O Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
@gg{gi_ea;xsxvg(sgs jz( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-

| weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
] ]8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )Z( Eigenttimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebsude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) : Unterschrift des Ausstellers —

Ingenieurbiiro Grétsch

B. Eng. David Grétsch (Gebaudeklimatik)
Veilchenring 15

92648 Vohenstraul

Ausstellungsdatum 05.08.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfiche ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekihlte Teil der Nettogrundfliche
Klimaanlagen oder kombinierte Lisftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

I N RO

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS e

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004665077 2
Primdrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Trelbhausgasemlssmnen 85,7 kg CO,-Aquivalent /{m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

369,4 kWh/(m?*-a)

200 300 400 500

Anforderungswert GEG "j\

Neubau (Vergleichswert) | ‘
Anforderungen gemiB GEG ? Fiir Eneragiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

|~ Anforderungswert GEG
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Erimarenergiecedart JX( Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 369,4 kWh/(m2a) Anforderungswert 195,3 kWh/(m*a) O Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell"
Mitllere Warmedurchqangskoeffizienten O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
dicher W . :
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
s s 3 Eingebaute " 3 Kihlung einschl. Gebadude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgasamt
Erdgas E 285,9 285,9
Strom (Hilfsenergie) 6,0 245 30,5
Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 285,9 kWh/(m?a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 30,5 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* Gebiudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. | Zone Fldche [m? Anteil [%]
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 Lager - DENK MAX 54,1 7.9
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- 2 | WG DENKMAX oA 08
Art: anteil: lung: 3 Verkaufsfidche - ROMA 55,9 82
% % 4 | WC-ROMA 35 05
# % 5§ Lager - ROMA 36,8 54
Summe: _ & W 6 | Amztpraxis- DR FALKERT 748 10,9
7 | Verkehrsfidche - DR. FALKERT 36,9 54
MaBnahmen zur Einsparung * X weitere Eintrage in Anlage
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kaélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2 Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfilllt.
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG Das Gebaudeenergiegesetz I&sst fur die Berechnung des Energiebe-

darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative

sind eingehalten,
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-

o ggé”a[;g’::facg § 45 GEG 'nhKO%b'c';Etéo” gedmaB §34 Absaat/z 2 sen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
i oraerungen nach § werden UT ¢ gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: % tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte

sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/

i grund| . . 5 < & .5
[ Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes: gekihite Nettogrundfiache.

Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

a

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur bei Neubau

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 5 nur bei grundlegender Renovierung eines dffentlichen Geb&udes
nur Hilfsenergiebedarf nach § 52 Absatz 1 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: BY-2023-004665077 2a

Gebéudezonen - Fortsetzung -

~ Nr. Zone Fléche [m?] Anteil [%]
8 WC - DR. FALKERT 75 1.1
9 Wartezimmer - DR. FALKERT 21,2 3.1
10 Personal - DR. FALKERT 26,7 39
11 Leerstand - 1.0G 155,4 227
12 Veranstaltungsraum - DENK MAX 1509 22,0
13 Treppenhaus, Aufzug 558 8,1

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18539 3D PLUS 11.9.7



"ENERGIEAUSWEIS . momgose

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebzudes

Endenergieverbrauch

0O Warmwasser enthalten
O Kuhlung enthalten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

Registriernummer: BY-2023-004665077 3

200 300 400 500 >600

200 300 400 500 >600

O Zusatzheizung O Warmwasser O Loftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
: A Energie- ’ % . Energie-
Zeitraum o ana_\r- verbrauch Anteil Ar)_teﬂ Aptell Kiima- | verbrauch
x Energietrager energie- - Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor Warme [KWh] [KWh] (kWh] faktor Strom
[kwh] [KWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2
Nutzung anteil [%] | Warme Strom

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundfiache. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den

1
2

3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtsch
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GE
gegebenenfalls auch Leerzuschlsge in kwh

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18539 3D PLUS 11.9.7

angegebenen Kennwerten ab.

aft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fur Bau und Heimat bekanntgemacht im
G); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de



ENERGIEAUSWEIS « wcrmomosue

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665077 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind jZ[ mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
9 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Beleuchtungsoptimierung: Austausch O ]Z[
herkémmiicher Beleuchtung durch
energieeffiziente LED- Beleuchtungssysteme.
Implementierung von Bewegungs- oder
Prasenzmeldern, um die Beleuchtung nach
Bedarf zu steuern.
Prifung der Machbarkeit einer Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach oder anderen
geeigneten Flachen.
2 Wande Evaluierung von Méglichkeiten zur ]X( ]X(
verbesserten Ddmmung der Fassade unter
Bericksichtigung von architektonischen
Einschrankungen
3 Fenster '| Fenstertausch (3-fach Verglasung) X X
XX weitere Eintréige im Anhang
' Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ingenieurbliro Grétsch, B. Eng. David Grétsch (Gebaudeklimatik), Gebdudeklimatik

Genauere Angaben zu den Empfehlungen g .
Veilchenring 15, 92648 Vlohenstraul

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18598 3D PLUS 11.9.7



E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebzude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz ( (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665077 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde

gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

4 Heizung Heizungsoptimierung (hydraulischer Abgleich, O ]2‘(

Thermostat- und Heizungspumpencheck)
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebsude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, Energi ater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses geméR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines 6ffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kuhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitit des
Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlilsse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitit des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau" (Anforderung genaf § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmebertra-
genden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-)
zung eines Geb&audes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefithrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7

20. Juli 2022

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéiteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kaélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,Mainahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
manR § 45 GEG erfullt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinitig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
oder sich &ndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfur einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
b&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Wérme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Prim&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.




| ENE RGI EAU SWE IS « Nichtwohngebsude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gultig bis: 04.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004665092 1
Gebéaude
Hauptnutzung / Geb&udekategorie Nichtwohngebiude
Adresse Stadtmihlweg 4

92637 Weiden

Gebaudeteil 2 Nichtwohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1983
Baujahr Warmeerzeuger *4 2011 und 2019 Gas-Brennwertkessel
Nettogrundflache ° 550,6 m?

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E, Heizél EL
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser Strom-Mix

Erneuerbare Energien At - Verwendung: -
Art der Liftung ® ]Z( Fensterltftung ]8( Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kithlung ® O Passive Kiihlung ]Z( Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
.Engrgie.ags_vge?§¢s ]Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
| weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

. O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )Z[ Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebzuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) ] Unterschrift des Aussteyllers/""

Z =D

Ingenieurbtiro Grétsch
B. Eng. David Grétsch (Gebaudeklimatik) > ¥
Veilchenring 15 B

92648 ohenstraul
Ausstellungsdatum 05.08.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekiihite Teil der Nettogrundfliche
Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ OA W N -

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



E N E RG I EA U SWE IS fir NichtwohngebZude

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Geb&udes Registriernummer: BY-2023-004665092 2
Prim@renergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Treibhausgasemissionen 74,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

200 300

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

301,1 kWh/(m*-a)

400 500

' Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

. O Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

- O Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebsudes: ®
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur Hilfsenergiebedarf

o a

AG, E i T 18599 3D PLUS 11.9.7

Anforderungswert GEG | Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) :J || modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderunaen aemif GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Smzerorte 0 JX( Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 301,1  kWh/(m?a) Anforderungswert 204,8 kWh/(m*a) O Verfahren nach § 32 GEG (*Ein-Zonen-Modell")
| Mittlere Waérmedurchqgangskoeffizienten O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehaiten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
—_— . Eingebaute w 3 Kthlung einschl. Gebaude
Energietréger Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Erdgas E 178,0 178,0
Strom (Hilfsenergie) 47 32,6 2,0 0.1 39,4
Heizol EL 27,7 21,7
| Strom-Mix 04 | 1.8 2,2
Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 207,9 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 39,4 kWh/(m?-a)
: 4 e
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. | Zone Flache [m] | Anteil [%]
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 Biro - Reisebiiro 79,9 14,5
Anteil der .
Deckungs- Pflichterfiil- 2 Lager - Reisebiiro 32,2 58
Art: anteil: lung: 3 WC - Reisebiiro 37 07
% % 4 | Einzelhandel - Horgerdte Seifert 81,6 14,8
% % 5 | Personal - Horgerate Seifert 25,1 46
Summe: R SR . 6 | WC-Horgerste Seifert 30 05
T Lager - Horgeréte Seifert 53 1,0
MaRnahmen zur Einsparung X weitere Eintrége in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz ldsst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Féallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekhlte Nettogrundflache.

nur bei Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines 6ffentlichen Gebaudes
nach § 52 Absatz 1 GEG



E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebaude

geméR den §§ 79 ff Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004665092 2a

Gebéudezonen - Fortsetzung -

Nr. Zone Fléche [m3 Anteil [%]
8 Einzelhandel - Leerstand 233 4,2
9 WC - Leerstand 1.1 0,2
10 Nebenflachen - Leerstand 87 16
1 Arztpraxis 226,3 41,1
812 Treppenhaus 60,5 11,0

H AG, E i 18599 3D PLUS 11.9.7




ENERGIEAUSWEIS L —

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG ) vom ' 20 Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Endenergieverbrauch

- O Warmwasser enthalten
O Kuhlung enthalten

' Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

Registriernummer: BY-2023-004665092 3

200 300 400 500 >600

200 300 400 500 >600

| i) Zusatzheizung 0O Warmwasser O Loftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Anteil . Engrgle-
e 3 ; verbrauch : ¥ Klima- | verbrauch
: Energietrager energie- . Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Waérme (KWh (KWh] (KWh] faktor Strom
[kWh] I [kWh]

- O weitere Eintrage in Anlage

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

| Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)

Geb&dudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2
Nutzung anteil [%] | Wéarme Strom

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

- durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
. Quadratmeter beheizte/gekilhite Nettogrundfldche. Der tatséchliche

. Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEQG);

gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

AG,E

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

i ater 18599 3D PLUS 11.9.7

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den
. angegebenen Kennwerten ab.



ENERGIEAUSWEIS «oomgs

gemaRk den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665092 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
, Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Beleuchtungsoptimierung: Austausch M 0O
herkémmlicher Beleuchtung durch
energieeffiziente LED- Beleuchtungssysteme.
Implementierung von Bewegungs- oder
Présenzmeldern, um die Beleuchtung nach
Bedarf zu steuern
Priifung der Machbarkeit einer Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach oder anderen
geeigneten Flachen
2 | wande Evaluierung von Méglichkeiten zur X X
verbesserten Dammung der Fassade unter
Beriicksichtigung von architektonischen
Einschrankungen
3 Fenster Fenstertausch (3-fach Verglasung) ]Z[ ]Z(
X( weitere Eintrage im Anhang
' Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebsude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ingenieurbiro Grétsch, B. Eng. David Grétsch (Gebaudeklimatik), Geb&udeklimatik

- Genauere Angaben zu den Empfehlungen g .
Veilchenring 15, 92648 Vohenstrauf

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Sofiware AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS « vermomie

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665092 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maRi- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
4 Heizung Heizungsoptimierung (hydraulischer Abgleich, )Z( O
Thermostat- und Heizungspumpencheck)
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS «cuwingece

gemal den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gema § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrén-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in weicher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Geb&udes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.

Prim&renergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
- Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Geb&udes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
- wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modemisierter Altbau" (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelbertra-
genden Umfassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-)
zung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7

20. Juli 2022

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
manR § 45 GEG erfullt werden.

Endeneraieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur
das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebzudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&udes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
oder sich &ndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
b&ude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitét im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen |
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafirr erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gultig bis: 04.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004665087 1
Gebiude
Gebdaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus
Adresse Stadtmihlweg 4

92637 Weiden
Gebaudeteil 2 Wohnteil gemischt genutztes Gebzude
Baujahr Geb&ude 3 1983
Baujahr Wérmeerzeuger > * 2011 und 2019 Gas-Brennwertkessel
Anzahl der Wohnungen 5
Gebéaudenutzflache (Ay) 486,5 m? I O nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietréger fir Heizung ® Erdgas E
Wesentliche Energietréager fir Warmwasserf Erdgas E

Erneuerbare Energien At - Verwendung: -
Art der Laftung s X Fensterllftung O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kithlung 3 O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
_Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
' GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt, Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
0J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

A d
Ingenieurbliro Grétsch - ,/
B. Eng. David Grétsch (Gebaudeklimatik) : Z«;i/
Veilchenring 15 /_/1
92648 Vohenstraul Fs
Ausstellungsdatum 05.08.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalis des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Qs w N -

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebiudes \ %

' Anforderungen qemig GEG ?
Primarenergiebedarf

| Ist-Wert 242,5 kWh/(m*a) Anforderungswert 77,0  kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebzudehiille H;'
Ist-Wert 0,93  W/(m*K) Anforderungswert 081 W/(m*K)

O eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Registriernummer:

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes ~ |

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

A w N -

g AG, E 18599 3D PLUS 11.9.7

20. Juli 2022

BY-2023-004665087 2

53,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

2170 kWhi(m*a)

E ] ¢ l %

150 175 200 225 >250
2425  kWhi(m®a)

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

JX( Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

217,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

mﬂLBICIDIEI F oIS

50 75 100 125 150 175 200 225 >250
o < > = ~
s $F S & S8
FEE 8¥ e £& 5L
FELS S8 & &8 &
5§ & K I S A &
) ko3 Q ()
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& &S o I ISP
° & IF 55
s &5 5

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
. kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
. Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche
. (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. |



E N E RG I EA U SWE IS fir WohngebZude

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebsudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

20. Juli 2022

BY-2023-004665087 3

kg CO,-Aquivalent /(m? a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

SRR
ven bis Energietréager

Priméar- Energie- Anteil Anteil
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

Klima-
faktor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

SEENc | o | e | FONEENNR

0 75 100 125 150 175 206 225 >250

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen W&rme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18539 3D PLUS 11.9.7



'ENERGIEAUSWEIS . womgesice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665087 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Priifung der Machbarkeit einer Photovoltaik- ]Z( O
Anlage auf dem Dach oder anderen
geeigneten Flachen.
2 Dach Démmung der Obersten Geschossdecke und X X
Dach (nach §47 GEG)
3 Wénde Evaluierung von Maglichkeiten zur ]Z( ]Z[
verbesserten Da&mmung der Fassade unter
Berlicksichtigung von architektonischen
Einschrankungen
4 Fenster Fenstertausch (3-fach Verglasung) )Z( ]Z(
5 Heizung Heizungsoptimierung (hydraulischer Abgleich, O ]Z(
Thermostat- und Heizungspumpencheck)

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ingenieurbiro Grétsch, B. Eng. David Grétsch (Gebéudeklimatik), Gebsudeklimatik

Genauere Angaben zu den Empfehlungen g .
Veilchenring 15, 92648 Vohenstraufl

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « uwomsce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

; Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithiife von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwsande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LGftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nufzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfilllt werden.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



' ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gultig bis: 03.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004665085 1
Gebiude
Gebéaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Stadtmithiweg 6

92637 Weiden
Gebaudeteil 2 Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1983
Baujahr Warmeerzeuger ** 2007 Gas-Brennwertkessel
Anzahl der Wohnungen 3
Gebadudenutzflache (A,) 314,2 m? ' O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas E
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasserf Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: - Verwendung: -
Art der Laftung 2 ]Z( Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® O Passive Kithiung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
i vErE(giga!q_sxgei_s_e_s— ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitst eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

- O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]Z[ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers o
Ingenieurbiiro Grétsch . A —>
B. Eng. David Grétsch (Geb&udeklimatik) //, —
Veilchenring 15 ; L~
92648 Vohenstrauf Pl

Ausstellungsdatum 04.08.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

n oA wn o

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004665085
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 52,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

AFATTY
Endenergiebedarf dieses Gebiudes A_Nﬁ!

210,4 KWh/(m?®a) %

o | e |EH

234,8 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

)Z( Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (“Modellgebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Anforderungen gemiR GEG 2

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 234,8 kWh/(m*a) 85,9 kWh/(m*a)

Anforderungswert

. Energetische Qualitsit der Gebsudehiille H'

Ist-Wert 1,06 W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

0,63  W/(m*K)

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

210,4 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

MENESNEN|c | o | E | FINDEENR

Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil- RS e
Art: anteil: lung: TS S $’¢b S
% % o FF FF s & &9
¢ LFEE 88 L& & &
N
x Fg & K o
i > & > S S
Summe: % % & &y S @56 é'}g,:é\
e S ¢°-' %0% QJQ'\\\
S £ &
s S ¢

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

| ung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

aler 18599 3D PLUS 11.9.7

9 AG,E

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren

| kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
' ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsschlichen

Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-

: zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
' (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS . womsiue

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

100 125

Registriernummer:

20. Juli 2022

BY-2023-004665085 3

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

7 5 2
Vot bis Energietrager

Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie- | verbrauch [Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kWh] [kwh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

200 225 >250

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
. Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18538 3D PLUS 11.9.7



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665085 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z( mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Prifung der Machbarkeit einer Photovoltaik- O 0O
Anlage auf dem Dach oder anderen
geeigneten Flachen
2 Dach Dammung der Obersten Geschossdecke und ]Z( X
Dach (nach §47 GEG)
3 Wande Evaluierung von Méglichkeiten zur ]Zf JX[
verbesserten Dammung der Fassade unter
Berticksichtigung von architektonischen
Einschrénkungen
4 Fenster Fenstertausch (3-fach Verglasung) ]Z( )Z(
5 Heizung Heizungsoptimierung (hydraulischer Abgleich, O ]X[
Thermostat- und Heizungspumpencheck)

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ingenieurbiiro Grétsch, B. Eng. David Grétsch (Geb&udeklimatik), Gebdudeklimatik

Genauere Angaben zu den Empfehlungen 3
Veilchenring 15, 92648 Vohenstrauf

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenrolh Software AG, Energieberaler 18599 3D PLUS 11.9.7



ENERGIEAUSWEIS . womsce

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil’ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
. Strom, emneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsfldchen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
' eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfilllt werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18599 3D PLUS 11.9.7
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfirr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gultig bis: 04.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004665082 1
Gebidude
Hauptnutzung / Gebdudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse Stadtmiihlweg 6

92637 Weiden
Gebaudeteil 2 Nichtwohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1983
Baujahr Warmeerzeuger >* 2011 Gas-Brennwertkessel
Nettogrundfiache ® 145,9 m?
Wesentliche Energietrager fir Heizung > Erdgas E
Wesentliche Energietrager fur Warmwasserf Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung 3

XX Fensterliftung
O Schachtitftung

O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
]Z[ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 2

O Passive Kiihlung
O Gelieferte Kalte

X( Kihlung aus Strom
[0 Kuhlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ®

Anzahl: 0

N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau

X( Vermietung / Verkauf

O Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

O Aushangpflicht
O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieaus-

weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.
. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers.

Ingenieurblro Grétsch —
B. Eng. David Grétsch (Gebé&udeklimatik) //
Veilchenring 15 ; /“/"
92648 VohenstrauR o
) 'Aﬁsstellungsdatum 05.08.2023

-

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben médglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfléche ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundfldche
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

- JRE I AR

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Primérenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

RS

400

600

0 200

Anforderungswert GEG “|
Neubau (Vergieichswert)
Anforderungen gemif GEG 2

. Primérenerqiebedarf
Ist-Wert §82,2 kWh/(m*a)

N
A

|

|

. |

{
|
|

Anforderungswert

‘ Mittlere Wérmedurchqangskoeffizienten
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

4149 KWh/(m*a)

O eingehalten
O eingehalten

Registriernummer:

20. Juli 2022

BY-2023-004665082 2

"Gesamtenergieeffizienz"

1380 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

|, Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

582,2  kWh/(m*a)

800

3 Anforderungswert GEG
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach § 21 GEG

O Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fir
N % Eingebaute = 3 Kuhlung einschl. Gebéude

Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgesarnt
Erdgas E 421,9 4219
Strom-Mix 31,5 7.4 38,9
Strom (Hilfsenergie) 7.8 04 7.6 10,6 0,3 26,8
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 460,7 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %

Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
| GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes: ®
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur Hilfsenergiebedarf

AG, Ei 18599 3D PLUS 11.9.7

26,8 kWh/(m?a)

Gebiudezonen
Nr. | Zone Flache [m3 Anteil [%]

1 Kiiche, Verkauf - Gastronomie 66,1 453

2 Lager - Gastronomie 134 9,2

3 Verkehrsfidche - Gastronomie 274 18,8

4 WC - Gastronomie 49 34

5 Lager Keller - Gastronomie 341 233

6

7

O  weitere Eintrage in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundfldche.

a

nur bei Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes
nach § 52 Absatz 1 GEG

a



E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngeb&ude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Endenergieverbrauch

- O Warmwasser enthalten
- O Kuhlung enthalten

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

Registriernummer: BY-2023-004665082 3

400 600 800 1.000 >1.200

400 600 800 1.000 >1.200

O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
; - Energie- | . s Energie-
Zgitraum N Ermd verbrauch Al Anteil Antsil Klima- | verbrauch
. Energietrager energie- 5 Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Wérme (KWh] [KWh] (KWh] faktor Strom
[kWh] [KWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Primérenergieverbrauch dieses Gebzudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)

Gebédudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- |  Vergleichswerte 2
Nutzung anteil [%] | Warme Strom

Erlduterungen zum Verfahren

- Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
* Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundfidche. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den

1
2

3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft u
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nurmmer 6 GEG); vel
gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hotlgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7

. angegebenen Kennwerten ab.

nd Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
roffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
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gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665082 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]2( mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Aligemein Beleuchtungsoptimierung: Austausch (] O
herkémmlicher Beleuchtung durch
energieeffiziente LED- Beleuchtungssysteme.
Implementierung von Bewegungs- oder
Prasenzmeldern, um die Beleuchtung nach
Bedarf zu steuern.
Prifung der Machbarkeit einer Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach oder anderen
geeigneten Flachen.
2 Wénde Evaluierung von Méglichkeiten zur ]Z[ )Z(
verbesserten D@mmung der Fassade unter
Berucksichtigung von architektonischen
Einschrankungen
3 Fenster Fenstertausch (3-fach Verglasung) )4 x4
X weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ingenieurbiro Grétsch, B. Eng. David Grétsch (Gebéaudeklimatik), Geb&udeklimatik

Genauere Angaben zu den Empfehlungen g )
Veilchenring 15, 92648 lohenstraul

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7
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gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004665082 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde

gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

4 Heizung Heizungsoptimierung (hydraulischer Abgleich, O ]X(

Thermostat- und Heizungspumpencheck)
' Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, Energi ater 18599 3D PLUS 11.9.7
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gemaB den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfduterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und gof. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
~ der Baunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lsst sich die energetische Qualitat des
Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primé&renerqgiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Medernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefuhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebsuden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modenmisierter Altbau" (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitdt aller warmelbertra-
genden Umfassungsflidchen (AuRenwsinde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor L"Jberhit-)
zung eines Gebaudes.

Endeneraiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung der Ener-
gieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.7
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang ereuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfullt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebzudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&udes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
oder sich &ndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
béudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebsude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



