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�er qtandort

Wichtigste Fakten

'ie (cNe 7annenZeJ � / WaldVtra�e Voll in neXem *lan] 

erVtrahlen� 'rei ]XNXnItVorientierte (iJentXmVZohnXnJen im 

1eXEaX Zerden nach $EriVV deV alten *eE£XdeV� EeNannt alV 

�WeiVV�+aXV�� daV WohnJeEiet in IriVchem 'eViJn Vchm»cNen� 

*HSODQW LVW GLH )HUWLJVWHOOXQJ I»U (QGH �����

'DV 3URMHNW EHVWHKW DXV LQVJHVDPW � (LQKHLWHQ�

7RS �� ca� �� mt WohnIl£che

WohnXnJ im (* mit 7erraVVe Xnd (iJenJarten

Top 2: ca� ��� mt WohnIl£che

0aiVonetteZohnXnJ »Eer ]Zei (Eenen

mit 7erraVVe Xnd (iJenJarten

'HU 7DQQHQZHJ OLHJW QDKH GHV 2UWV]HQWUXPV� +LHU HUJ£Q]W VLFK 

HLQH ZXQGHUYROOH JU»QH :RKQXPJHEXQJ PLW JXWHU ,QIUDVWUXNWXU 

XQG HLQHU KHUYRUUDJHQGHQ 9HUNHKUVDQELQGXQJ� ,Q HWZD ]HKQ 

0LQXWHQ HUUHLFKHQ 6LH ]X )X� GHQ 2UWVNHUQ PLW 1DKYHUVRUJHU� 9RP 

(LQNDXI ELV ]XP $U]WEHVXFK� $XFK I»U HLQH JXWH 

9HUNHKUVDQELQGXQJ LVW JHVRUJW PLW 1£KH ]X +DLG� 1HXKRIHQ DQ GHU 

.UHPV� 7UDXQ XQG /LQ]�

Ihre Wohn˪elt
XƩÝƙʌ ǧur ˡǾƙǧeǧ ƣ ƙƩer ǌeÊeǧ qƩe

2UWVNHUQ

=8+$86(

Richtung Linz (25 Min.)

Richtung Haid Center (� Min.)

Richtung Wels (20 Min.)

Richtung Neuhofen/Krems �5 Min.)

Richtung Steyr (20 Min.)

A1 Westautobahn

6WDQGRUW

Top 3: ca. 72 m² Wohnfläche 
Wohnung im 1.OG mit Balkon



Ihr WohnŒʿhlort qtȽ Warien
�Ʃe ȩerŐeǆʌe NǾǞÊƩǧaʌƩǾǧ aus QaǧdǌeÊeǧ Ʃǧ qʌadʌǧªƙe

Sankt Marien ist landschaftOLFK VHKU UHL]YROO� Die vielen Grünflächen laden zum Mountainbiken, Spazieren und Walken 
sowie ]X vielen anderen Freizeitmöglichkeiten ein. Der ländliche Charakter des Ortes trägt dazu bei, dass das Vereinsleben 
floriert und Nachbarschaft noch groß geschrieben wird.

Kinderbetreuung & Bildung

 — Gutes Angebot an Kinderbetreuung

— Kindergarten und Volksschule im Ort

— Bildungsangebote und höhere Schulen  

in den 1achEarorten

Lage und Verkehrsanbindung

— Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs

— Shopping Center Haid in 8 Minuten erreichbar

 — Gute Anbindung zur Westautobahn A1

Freizeit, Kultur, 
Sport & Gesundheit

 — Zahlreiche niedergelassene (Fach-)Ärzte im Ort

 — Reges Vereins-, Veranstaltungs- und Kulturleben

 — Umfassendes Freizeit- und Sportangebot
— Naherholungsgebiet direkt vor der Haustüre

 — Aktivitäten der „Gesunden Gemeinde“

Simader GmbH      �
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Wohnungsʿberblick
�aƙǌeǧ uǧd 3aǆʌeǧ

�     Simader GmbH

7Rp 3

*HVFKR�:����2*

:RKQIO£FKH:�FD�����Pt

%DONRQ:�FD�����Pt

$EVWHOOUDXP:�FD����Pt

6WHOOSO£W]H:��

Kaufpreis: € 329.000

Ihre monatliche Rate:   € 1.183


)LQDQ]LHUXQJVEVS����������/DXI]HLW����-����HUVWHOOW�YRQ�XQDEK£QJLJHP�)LQDQ]LHUXQJVEHUDWHU

0HKU�,QIRV�]XU�)LQDQ]LHUXQJ"�$XI�:XQVFK�VWHOOHQ�ZLU�JHUQH�I»U�6LH�GHQ�.RQWDNW�]XP�3URIL�LQ�6DFKHQ�)LQDQ]LHUXQJ�KHU�

)iQaQ]ieruQJsEeispieO


.aXISreiV 7oS �  € ����000

Kaufnebenkosten € ������

- Eigenmittel ideal ab - € ������

Gesamtfinanzierungsbedarf € 27�.000

7Rp 3

7Rp 1
verkauft

7Rp 2
verkauft



2,26 m²

AR
Parkett

10,07 m²

Zimmer
Parkett

13,37 m²

Schlafzimmer
Parkett

7,82 m²

Bad
Fliesen

2,26 m²

WC
Fliesen

31,27 m²

Wohnen/Essen/Kochen
Parkett

4,69 m²

Vorr./Gard.
Parkett
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21,35 m²

Balkon
Plattenbelag

160
130

80 60

160
130

TOP 3 
71,74m²

TOP 3
im O4

Inklusive zusätzlichem 
Abstellraum und 2 Stellplätze

.aXISreiV� Ţ �������

.aXIneEenNoVten�
���� *rXnderZerEVVteXer
��� � *rXndEXcheintraJXnJVJeE»hr

1otarNoVten


(ntI£llt Eei (rZerE einer ,mmoEilie ]Xr 'ecNXnJ deV 
drinJenden WohnEed»rIniVVeV nach dem ���������� E]Z� 
9erE»cherXnJ aE �����������

Simader GmbH    �

0 �����



�     Simader GmbH

%DXWHFKQLN 	 +HL]HQ

œ 0edienverVorJXnJ� /eerverrohrXnJ EiV ]Xm 9erteiler
    in der WohnXnJ

œ (leNtroVchaltSroJramm von 6FKUDFN 9LVLR ��

œ $nVchlXVV I»r WaVchmaVchine

œ =entralVchlie�anlaJe� mit � Schl»VVeln Me Wohneinheit

— IroVtVicherer $X�enZaVVeranVchlXVV
�in 7oS � Xnd 7oS ��

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
�us˽uź aus der

'LH :RKQXQJHQ ZHUGHQ VFKO»VVHOIHUWLJ DQ GLH (LJHQW»PHU »EHUJHEHQ� 0LW /LHEH ]XP 'HWDLO ZXUGHQ ODQJOHELJH 
XQG SUDNWLVFKH 3URGXNWH XQG 0DWHULDOLHQ JHZ£KOW� DP QHXHVWHQ 6WDQG GHU 7HFKQLN� LQ VFKOLFKWHP� ]HLWORVHP 
'HVLJQ�

+ochZertiJe� �Iach�verJlaVte )enVter  I»r ein VtimmiJeV 

*eVamtEild� Sicherheit Xnd 5Xhe� %eVte W£rmeVchXt]Zerte

I»r JerinJe +ei]NoVten�

��IDFK�YHUJODVWH .XQVWVWRIIIHQVWHU

S£mtliche 5£Xme in den WohnXnJen Zerden mit 

einem 5aIIVtoreNaVten aXVJeVtattet�

6RQQHQVFKXW]

Innentüren

'DQD

0RGHOO 6WUDWHJLH

2EerIl£che Zei� lacNiert mit 

+ol]XmIaVVXnJV]arJe �Zei���

���cm hoch

'U»FNHUJDUQLWXU

— Modell Gehrung

— Edelstahl� matt gebürstet

œ 1iedriJenerJieEaXZeiVe

œ =ieJelmaVVivEaXZeiVe mit W£rmed£mmverEXndV\Vtem

œ =entrale +ei]XnJVanlaJe im (*� /XItZ£rmeSXmSe

œ vollIl£chiJe )X�Eodenhei]XnJ

œ +W%5eI�S. ��     I*((�S. ����

Ausstattungsdetails



Sanitär-Ausstattung

%DGH]LPPHU

— 6FKUDQNZDVFKWLVFK� 9iJoXr / derE\ / Zei�� �� x 4�cm

— Badewanne: 9iJoXr / derE\ / Zei�� ��� [ ��cm

œ $UPDWXUHQ�
9iJoXr derE\ / verchromt

      9iJoXr clivia / verchromt
      9iJoXr individXal ���� / verchromt / mit Wandhalter

Kunststoff-Aluminium-Fenster, Dreh-/Kipptüren und Hebe-/Schiebetüren

:&

— Handwaschbecken: 9iJoXr / derE\ / Zei�� �� [ ��cm

— Wand-WC-Tiefspüler:

       9iJoXr / derE\ / rXnd / ohne SS»lrand / Zei�

—  :&�'HFNHO�6LW]:

     9iJoXr / derE\ / rXnd /mit $EVenNaXtomatiN / Zei� alSin

—  %HW£WLJXQJVSODWWH: *eEerit / SiJma �� / Zei�

%RGHQEHO£JH

��6WDE�(LFKHQSDUNHWWERGHQ

,n allen 5£Xmen �aXVJenommen %ad Xnd W& VoZie +W5  723 �� 

Zird ein I»r )X�Eodenhei]XnJ JeeiJneter ��StaE�(ichenSarNett�

Eoden verleJt �inNl� SocNelleiVten� oder JleichZertiJeV

%RGHQIOLHVHQ �in %ade]immer Xnd W&�

0arNe �&aVtelvetro� / Serie �)XVion� oder JleichZertiJeV / )ormat �� [ ��cm

:DQGIOLHVH

0arNe �9itra� / Serie �$rNiteNt SteinJXt� / Zei�� matt / )ormat �� [ ��cm

(LQJHVHW]W ZHUGHQ JHHLJQHWH� ODQJOHELJH 3URGXNWH PLW ]HLWORVHP &KDUDNWHU�

Simader GmbH     �

œ $UPDWXU�
9iJoXr derE\ XS / verchromt



Simader GmbH

Steyrer Straße ��/�

4501 Neuhofen/Krems

+43 (0) 7227 20 531

anfrage@simader-immo.at

www.simader-immo.at

Satz- und Druckfehler sowie Veränderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibungen oder bei Grundrissen vorbehalten.  Flächen- und Euro-Angaben teilweise 
gerundet. Bilder: Simader Gmb+� *emeinde St� 0arien� 'oriV� iStocN�com/$ndre\ 3oSov� 8nVSlaVh�com/.elli 0cclintocN; Unsplash.com/neonbrand-650739;

Ihr Ansprechpartner:

-ohann Simader

+43 (0) 6�� / ��� �� ��

Mohann.simader@simader-immo.at




