Baubeschreibung
Stand: 15.10.2025

Funktionale Leistungs- und Baubeschreibung

der Firma BS- WohnWerk-Bau GmbH , Am Gehring 23, 96215 Lichtenfels
,Deutschland. (Werk Unternehmerim weiteren als AN bezeichnet) fiir das
Bauvorhaben

Neubau von MFH mit Stellplitzen in KFW 40 Erginzungen und Anderungen werden

Innenausbau Sanitar — Fliesen — Bodenbeldge -Malen, usw. Ausfiihrung in:
(¥ Standard
()Gehobene Ausstattung
() Luxus

ALLGEMEINES

Nachfolgend aufgefiihrte schlisselfertige Bauleistung ist Vertragsbestandteil des vereinbarten
Festpreises des Werkunternehmers (AN). Diese Leistungen werden vom Werkunternehmer (AN) nach
den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst, dem neuesten Stand der Technik und zurzeit
geltenden Normen ausgefihrt (Stand: Januar 2024).

Baustoffe und Bauteile — sofern in den vertraglichen Unterlagen nicht bereits naher beschrieben bzw.
festgelegt - sind vom Werkunternehmer (AN) entsprechend den bauphysikalischen Erfordernissen (z.B.
Schallschutz, Warmeschutz, Brandschutz, Feuchtschutz u. Abdichtung, Bodengutachten, Tragfahigkeit
bzw. Statik usw.) und Nachweisen zu wahlen bzw. zu konstruieren.

Hinsichtlich des Schallschutzes gelten fur Bauteile zu fremden Wohnbereichen und
gemeinschaftlichen Treppenhaus zum Keller die empfohlenen, erhdhten Werte der VDI 4100/2007,
Schallschutzstufe II.

Das Gebaude wird gemall dem Gebaudeenergiegesetz GEG 2024 ,Wohngebdude® (Novellierung zum
01.01.2024) errichtet.

Insgesamt schuldet der Werkunternehmer (AN) die schlisselfertige Erstellung des Bauvorhabens im
Sinne einer funktionalen Baubeschreibung.

1. Baugrundstiick

Bei dem Baugrundstiick handelt es sich um
PatrichstralRe 63 ,91757 Treuchtlingen
Auszug amtlicher Lageplan-Flurnummer
FL.Nr.: 1521/12

2.  Gestaltung-Bau- und Nutzungsbeschreibung

Das Grundstick wird mit einem Mehrfamilienhaus, bestehend aus insgesamt 5
Wohneinheiten, sowie 5 Stellplatze und unterirdischen Nebenrdumen bebaut.

Keller- und Technikflachen, sowie Abstellrdume, Fahrradraum und Waschkuiche werden in der
eingeschossigen Unterkellerung untergebracht.

Alle Wohnungen haben entweder einen Balkon oder eine (Dach-) Terrasse. Die
erforderlichen Abstellrdume befinden sich bis auf Keller im Untergeschoss.
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Baubeschreibung
Stand: 15.10.2025

Die Bauweise und Gestaltung der Auf3enanlagen richten sich nach der Baugenehmigung und

dem Freiflachengestaltungsplan, sowie Baumbestandsplan.

Planungsleistungen / Baustelleneinrichtung

Im Festpreis enthalten sind Werkplanung, Detailplanung, Entwéasserungsplanung einschlie3lich
Genehmigung, Statik und Prifstatik (soweit erforderlich), Schal- und Bewehrungsplane, Planung u
nd Projektierung der Haustechnik,, Warmebedarfsberechnungen inkl.
Liftungskonzept gemal® DIN 1946 -6 und Energieausweis nach den Vorgaben des
GEG2024, Schall- und Brandschutznachweis und SIGEKO (soweit erforderlich), alle fur die
Erstellung des Bauvorhabens notwendigen Vermessungsleistungen, Uberprifung der
HohenpunktegemalR GenehmigungsplanungundinBezugaufdie
Nachbargrundstiicke, Bodengutachten, wasserrechtliche Genehmigung fir die Nutzung von
Grundwasser fir eine Warmepumpe, etc., normgerechte Uberwachung der gesamten
Bauausfiihrung und Bauleitung. Baustelleneinrichtung mit Wasser und Strom, Hebegeraten,
Werkzeugen, Containern, etc. fur die gesamte Bauzeit inkl. alle damit verbundenen Kosten und
Gebuhren.

Waérmeschutz
Baukonstruktion und Heiztechnik entsprechend dem
Gebaudeenergiegesetz GEG2024 ,Wohngebaude” (Novellierung zum 01.01.2024)

Es wird ein Blower Door Test durchgefiihrt. Ein Energieausweis gem. GEG2024 — Teil 5, §§ 79-
88 wird erstellt. Der Energieausweis wird bei der Haus- und Wohnungsubergabe an den
Eigentimer (AG) Ubergeben.

Behordliche MaBnahmen

Samtliche behérdliche MalRnahmen, einschlief3lich die damit verbundenen Gebthren (wie z.B.
Baubeginnsanzeige, Entwasserungsplanung inkl. Genehmigung, Gutachten, Antrage und
Genehmigung zur Grundwassernutzung, Einmessen, Schnurgeristabnahme,
Einmessbescheinigung, Rohbau- & Gesamtfertigstellungsanzeige, Abnahme der
Freiflachengestaltung, Antrage und Abnahme der Versorgungsunternehmen und Behoérden
( Wasser, Strom, Gas, FW, Telekommunikation, Kanal, Anzeige der Nutzungsaufnahme usw.)
werden vom Werkunternehmer (AN) beantragt und sind im Festpreis enthalten. Kaminkehrer
anfragen wegen Kamin auf Aufpreis.

Die Kosten der Gebaude-Einmessung nach Fertigstellung des Hauses tragt der AG.

Abbrucharbeiten / Herrichten des Grundstiicks

Abriss, Abtransport und Entsorgung des Altbestandes einschlief3lich evil. Altélbehalter mit
fachgerechtem Entsorgungsnachweis. Baumfallung, Rodung und Abfuhr samtlichen Bewuchses
und Wurzelwerks gemaf} genehmigtem Freiflachenplan bzw. Baugenehmigung.

Einhaltung der Baumschutzauflagen gem. Baugenehmigung und Freiflachengestaltung — und
Baumbestandsplans.

Stilllegung eventuell vorhandener Versorgungsleitungen inkl. Antrdge und Gebihren
(insbesondere Wasser, Strom, Abwasser, Gas, Multimedialeitungen, ...).

Erstellung der Zaunanlagen, Zuwegung, Zufahrten, Kranstandorte u.a. — soweit fur die
Neubebauung erforderlich.
Baugrube

Baugrubenaushub (bis Bodenklasse 3 und Z0) bis frostfreie Grindungstiefe flr die zulassige
Bodenpressung nach Statik, einschlief3lich der Arbeitsrdume, Bdschungen, Planum, Gruben und
Leitungsgraben, Baugrubensicherung, sowie erforderliche Verbauarbeiten (Spundwande,
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9.

10.

11.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Berliner Verbau, Unterfangung von Nachbargebduden, etc.) gem. den Auflagen aus der
Baugenehmigung, sowie nach technischem Erfordernis. Aushub und Einsanden der
Grundleitungen nach Vorschrift, einschlieBlich Versorgungs- und Revisionsschachte inkl.
behordlicher Abnahmen (Schachtmeisterkontrolle).

Sicherung von Gebduden, Einfriedungen sowie von Baumen gemall Auflagen der
Baugenehmigung (auch auf Nachbargrundstiicken), soweit im genehmigten Freiflachenplan bzw.
in der Baugenehmigung gefordert. Abstimmungen mit den Nachbarn einschlief3lich
Beweissicherung (falls erforderlich).

Getrennte seitliche Lagerung von Humus / Mutterboden und Aushubmaterial soweit mdglich.
Anfuhr von neuem, sowie Abfuhr von Uberschiissigem Hinterfill- und Aushubmaterial und Humus.
Wiederverfiillen der verbleibenden Arbeitsraume und lageweises Verdichten, sowie Feinplanie mit
Humus auf dem Grundstuck.

Griindung

Stahlbeton- Einzel- und Streifenfundamente, sowie Bodenplatte nach statischen Erfordernissen
und Baugrundverhaltnissen bis frostfreie Grindungstiefe fur die zuldssigen Bodenpressungen
nach Statik aus WU-Beton (wasserundurchlassiger Beton).

Erdung nach VDE-Vorschrift.

Keller/lUG

Warmedammung (Aulenwande, Bodenplatte und Decke) wo bauphysikalisch erforderlich. Auf der
Unterseite sind die Tiefgaragendecken und Wande — wo bauphysikalisch notwendig — mit einer
Warmedammung versehen. Die innenseitige Warmedammung (Decke und Wande) ist glatt
gespachtelt bzw. verputzt und wird weil} gestrichen (z.B. Isover TOPDEC oder gleichwertig).

Stirnseiten und Randbereich der Dammung werden mittels Abschlussschienen verdeckt.

Die Be- und Entliftung der Kellerraume erfolgt mittels Liftungsschachten nach Erfordernis
bzw. gemal Luftungsgutachten und Baugenehmigung.

Die Elektroinstallation wird auf Putz verlegt. Die Beleuchtung der Keller und der Zufahrt
in erforderichem Umfang mit Leuchtstofflampen. Schaltung mit Bewegungsmeldern,
sowie Fluchtwegpiktogrammen.

Kellergeschoss Mehrfamilienhaus: Bodenplatte / Griindung / Streifen-Einzelfundamente

In wasserundurchlassiger (WU-Beton) und warmegedammter Ausflihrung nach Statik und
GEG2024 Berechnung.

Zwischen der Bodenplatte und den aufgehenden KellerauBenwanden, sowie zwischen den
einzelnen Arbeitsfugen (StofRstellen) wird ein Fugenband oder dhnliches umlaufend eingebracht,
um die bestmdglichste Verbundwirkung und Dichtigkeit der Fuge von Bodenplatte zur Betonwand
gegen eventuell eindringende Feuchtigkeit zu erzielen.

Die bezugsfertige, lichte Hohe des Kellers betragt mindestens 2,50 m bzw. Héhe gemal Plan.

In Teilbereichen sind geringere Hohen durch Deckenabhangungen aufgrund technischer
Erfordernisse mdglich.

Keller-AuBenwande

Auflenwande in WU-Stahlbeton nach statischen Erfordernissen z.B. mit Fugenbandern und
sonstigen MalRnahmen nach DIN-Vorschrift; Die BetonauBRenwande im KG werden wo
bauphysikalisch erforderlich tber die komplette Hohe mit einer Perimeter-Warmedammung inkl.
Noppenbahn, insbesondere auch im Bereich der Bodenplattenstirnseite gem. GEG2024-
Berechnung versehen.

Die Abdichtung und Ausfiihrung der KelleraulRenwande erfolgt auf der Grundlage der DIN 18532
bis 18535 — ,Abdichtung von erdberthrten Bauteilen®, sowie der ,Wassereinwirkungsklassen gem.
DIN 18533 (z.B. Bitumendickbeschichtung etc.), um auch die Nutzung von Hobbyrdumen wie
Wohnraume zu gewahrleisten.

Die Warmedammung und Abdichtung der KellerauBenwande wird Uber das Erdreich (Kellerdecke)
bis zum Sockelbereich im EG fortgefuhrt.
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Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025
Keller-innenwande

Hochlochziegel bzw. Stahlbeton wo konstruktiv notwendig, Wandstarken gem. Planung und nach
statischen Erfordernissen.

Kellerdecke

Die Geschossdecken werden in massivem Stahlbeton-/Filigrandecken mit Aufbeton oder in
Ortbeton mit malerfertigen Untersichten (Fugen u. Flachenspachtel oder verputzt) hergestellt. Die
Deckenstarke richtet sich nach statischen- und schallschutztechnischen Erfordernissen. Auf der
Unterseite sind die Kellerdecken—wo bauphysikalisch notwendig - mit einer
Warmedammung versehen. Die Warmedammung wird glatt gespachtelt bzw. verputzt und weil}
gestrichen.

Lichtschachte

Fertigteil-Lichtschachte aus Beton gemaR Plan, mit Gitterrost verzinkt einschlieBlich
Abhebesicherung. Die vorhandenen Fugen der Lichtschachtfertigteile, sowie die Fugen zwischen
AuRenwand und Lichtschacht werden von auf3en gegen nicht driickendes Wasser abgedichtet.

Die Betonlichtschachte werden geman Plan mit einer Tiefe von ca. 60 cm, briistungstief eingebaut.
Alle Lichtschachte erhalten einen weilen Anstrich mit Biozid-Zusatz z.b. Brillux fungizide Silikat-
Fassadenfarbe HP 1801 oder gleichwertig. Auffullung der Lichtschachte mit gewaschenem
Rollkies. Sofern Lichtschachte als Fluchtweg ausgewiesen sind, sind entsprechend geeignete
Steighilfen anzubringen.

AuBenwande -ErdgeschoB bis Galerie

EG, OG, DG und Galerie: Auflenwande aus massiven Warmedammziegel; Wandstarke 36,5 cm
mit Leichtmauermortel, gemal Eingabeplan, GEG2024 und statischen, sowie technischen
(Schallschutz, Brandschutz, Warmeschutz) Erfordernissen.

Innenwénde

Hochlochziegel bzw. Stahlbeton wo konstruktiv notwendig, Wandstarken nach statischen und
technischen Erfordernissen.

Kommunwande, Wohnungstrennwdnde und Treppenhauswande werden aus Stahlbeton,
Stahlbetonfertigteilen bzw. SchallschutzverguRziegeln unter Einhaltung der Schall- und
Brandschutzauflagen und Warmeschutznachweis hergestellit.

Schachtabtrennungen, Verkleidungen, Decken Abkofferungen, Installationswéande

werden wahlweise aus Gipskartonstandeprofilen (doppelt beplankt) unter Einhaltung der Schall-
und Brandschutzauflagen hergestellt.

Decken

Die Geschossdecken werden in massivem Stahlbeton-/Filigrandecken mit Aufbeton oder in
Ortbeton mit malerfertigen Untersichten (Fugen u. Flachenspachtel oder verputzt) hergestellt. Die
Deckenstarke richtet sich nach statischen und technischen (Brand- und Schallschutz), sowie
warmeschutztechnischen Erfordernissen.

Deckendéffnungen zur Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen werden, nach Einbringung der
Leitungen unter Einhaltung der Brandschutz- und Schallschutzauflagen fachgerecht verschlossen
Verkleidung der Dachschragen

Die Dachschragen werden mit einer Zwischensparrendammung (nach GEG2024) und einer
Dampfsperre versehen und mit Gipswerkstoffplatten (2-lagig) bekleidet. Gauben und ggf. weitere
Bereiche der Holzkonstruktion (z.B. Pfetten usw.) werden — sofern erforderlich — ebenfalls
gedammt und verkleidet.
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Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Treppenlaufe

Die Ausfuhrung der Geschosstreppen im gemeinschaftlichen Treppenhaus vom KG bis DG und
die innenliegenden Wohnungstreppen erfolgen als Stahlbeton-Fertigteil oder in Ortbeton,
schallentkoppelt. Belag (Tritt- und Setzstufe) aus einteiligen, Granit - Natursteinbahnen (z.B.
Granit ,Steel Grey “ — 3 cm) inklusive Sockelleisten wie Treppenbelag.

Im Hauseingangstirbereich werden Mattenrahmen (Sauberlaufzone) aus Aluminium mit Fulmatte
eingebracht.

Innenliegenden Wohnungstreppen kénnen wahlweise auch mit einem Holzbelag aus Buchenholz
oder Eichenholz keilverzinkt belegt werden.

Auf Sonderwunsch sind auch andere Holz-Belagsarten bei den Innentreppen maoglich.

Kniestock

Kniestockausbildung nach Eingabeplan Héhe ca. 50 cm von FertigfuBboden.

Kamin

Bei Absprache als Sonderwunsch mdéglich- fur Holzofen .Kosten werden separat ermittelt.
Terrassentrennwande

Bei RH/DH und MFH werden zwischen den Terrassen der Wohnungen im EG-
Sichtschutzwéande, ca. 3,00 x 2,40 m, als Sichtbeton-Fertigteil (SB2) mit einer Kopf- und
Wandanschlussverblechung aus Uginox bzw. Aluminium (Farbe anthrazit) montiert.

Die massiven Terrassentrennwdnde aus Beton werden frostsicher gegriindet, gespachtelt und
gestrichen (RAL-Farbton nach Wahl des Architekten).

Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl und die Gauben werden als zimmermannsmaRig abgebundene Konstruktion
(Kehlbalken- bzw. Pfetten Dachstuhl), Nadelholz-Guteklasse Il, nach statischen Erfordernissen
errichtet.

Sichtbare Sparren und Pfettenkdpfe werden mit gehobelter Oberflache hergestellt. Die Dachflache
erhalt eine Unterspannbahn und eine Schalung aus Rauhspundbrettern bzw. aus druckstabiler
Dammplatte (z.B. Pavatex).

Die Dachuberstdnde erhalten einen Gesimskasten in Mehrschicht-Holz. Im Bereich von
Hinterliftungséffnungen werden Insekten- und Kleintierschutzgitter eingebracht.

Dachiiberstande und Dachneigung gemaR Eingabeplan — die sichtbaren Dachiiberstande im
Aufenbereich werden verkleidet und gem. Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten bzw.
nach behérdlichen Vorgaben in Anlehnung an die lllustrationen erstellt.

Die Sparrenlagen (Dachschragen) werden mit einer Zwischensparrendammung gemal GEG2024
-Berechnung mit winddichtem, diffusionsoffenem Aufbau aus Mineralfaser hergestellt.

Die Gauben werden ebenfalls gedammt und mit Gipskarton verkleidet.

Dacheindeckung

Eindeckung mit flachen Betondachpfannen z.B. Modell Tegalit, Hersteller mit Werksgarantie,
z.B. Braas oder Eternit) einschlieBlich aller erforderlichen Formsteine fir Ortgange, Traufen,
Firstziegel, Schneefanggitter, Liftungsziegel, Dachdurchfihrungen fir Entliftungsrohre etc. Farbe
Anthrazit.
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Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Die Flachdach- und Gauben Eindeckung, sowie Anschlussbereiche der Dachterrasse/Loggia
werden mit Aluminium Blechen z.B. der Firma Preda (z.B.Prefalz) oder Uginox-Edelstahiblech,
Farbe anthrazit ausgefihrt.

Die flach geneigten Dachflachen im Firstbereich werden ebenfalls mit einer Blecheindeckung (z.B.
Prefa Alu, Uginox-Edelstahlblech) einschlieBlich notwendigem Unterbau (Hinterliftet etc.) und
Anschlussen gem. den einschldgigen DIN-Vorschriften und Herstellerangaben in der Farbe
anthrazit hergestellit.

Spengler Arbeiten

Maueranschliisse und Abdeckungen, Terrassentrennwande, Dachrinnen inkl. Scharrblech und
Fallrohre, Kamin- und Gauben Anschlisse, Firstkranz, Attika etc. aus Aluminium z.B. Fabrik
PREFA oder in Uginox-Edelstahlblech, Farbe anthrazit.

Schneefanggitter dachumlaufend entlang der Traufe.

Haustechnische Ver- und Entsorgung

Das EFH/DH/RH oder Mehrfamilienhaus wird vollstandige an die Versorgungsleitungen der Stadt
/ Gemeinde (hierzu zahlen: Gas, Wasser, Strom, Abwasser, Kanal/Entwasserung, Telekom,
Breitbandkabel, TV) angeschlossen.

Samtliche Anschlusskosten, Gebuhren, Prifungen, Erschlieungsbeitrdge auch die der Versorger
usw. flr die innere und 6ffentliche ErschlieBung sind im Festpreis enthalten.

Heizung und Brauchwassererwarmung
Energieerzeuger

Die Beheizung - und Versorgung mit warmen Trink- bzw. Brauchwasser (Warmeversorgung)-
erfolgt Gber eine Grundwasserwarmepumpe (Hersteller: z.B. Weilhaupt, Viessmann, Vaillant oder
gleichw.), in Kombination mit einer darauf abgestimmten Photovoltaikanlage(ca.10 KW) mit
passendem Speicher, die Leistung wird noch ermittelt, sowie einer Luft Warme

P u m p e zur Abdeckung von anfallenden Spitzen entsprechend den Anforderungen und
Berechnungen des Gebaudeenergiegesetzes GEG2024.

Der AG kann eine andere Beheizungsart wahlen (z.b.Luft- Wasserwdrmepumpe,
Hybridheizung etc.).

Diese muss aber in jedem Fall den Vorgaben des GEG 2024 entsprechen (z. B. Gas-
Brennwerttechnik inkl. Solarenergieanlage inkl. Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung etc.).

Versorgungstrassen

Die Versorgungstrassen im Kellergeschoss und die Steigstrange bzw. die Anbindungen an die
HK-Verteiler werden als Stahlrohr ausgefiihrt. Die Durchfihrungen durch Brandabschnitte (F 90)
erfolgen gemaf Musteranlagenrichtlinie.

In 6ffentlichen Bereichen (Treppenhaus und Flure) sind alle Trassen mittels abgehangter Decke
zu verkleiden — Revisionsklappen sind an geeigneter Stelle vorzusehen.

Armaturen

Automatische Strangregulierventile bzw. Strangabsperrventile an allen Steigstrangen im
Kellergeschoss frei zuganglich, wartungsarme Absperrarmaturen fir alle erforderlichen Bauteile
wie Kessel, Verteiler, Pumpen und separate Heizgruppen. Absperrventile flr jeden Heizkreis
separat. Wasserzahler zur Verbrauchserfassung. Warmemengenzahler soweit erforderlich.

Rohrmaterial

Die Heizungsleitungen bestehen aus gutegepriftem hochwertigem, gerduscharmem
Kunststoffverbundrohren. In den Wohngeschossen und in den KG-Raumen werden sie verdeckt
und warmegedammt eingebaut. Die Versorgungsleitungen fir die Heizungen in den
Versorgungstrassen (Steigstrdnge etc.) und im Hausanschlussraum, etc. bis zu den
Heizkreisverteilern werden aus Stahlrohren eingebaut. Freiliegende Heizungsrohre im
Heizungsraum werden warmegedammt.
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30.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Warmedammung

Die Warmedammung fur Heizungsrohre entspricht dem Gebaudeenergiegesetz GEG2024 bzw.
den einschlagigen Vorschriften.

Heizflachen

Die Beheizung der Wohnrdume einschliel3lich Kiche, Flure, Bader und WCs von KG bis
Dachgeschol® und Galerie inkl. Eventueller Wohn- und Hobbyraume im KG (Hobbyraum, Bad,
Flur/Schrankflur, Abstellraum und Keller) erfolgt Uber ein Fullbodenheizsystem mit
Einzelraumsteuerung (Herst.: Uponor, Viega o. gleichw.). Abstellkeller aul3erhalb der Wohnungen
werden nicht beheizt.

Es sind weilke Verteilerkasten (Unterputz) mit Durchflussmengenanzeiger einzubauen.

In den Badern u. Duschbadern wird erganzend je ein elektrisch betriebener Handtuchtrockner,
angeschlossen (Herst.: z.B. Kermi, Typ: Basic/WIR o. gleichw.).

Der Einbau der Warmemengen — und Wasserzahler zur Verbrauchserfassung, fir die einzelnen
Wohnung, sowie flr das Gemeinschaftseigentum erfolgt durch den AN. Der Einbau erfolgt in allen
Wohnung unterputz.

Raumlufttechnik
Wohnraume

Der Feuchte- und Hygieneschutz in den Wohnungen erfolgt auf Grundlage des
Luftungskonzepts gemal® DIN 1946-6, und den Forderungen / Auflagen entsprechend der
GEG2024 Berechnung.

Die Wohnungen erhalten eine eigene dezentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung (z.B.
INVENTer IV14-Zero, Ventomaxx WRG, oder gleichwertig) abgestimmt auf die jeweiligen
Wohnungsgrundrisse.

Die innenliegenden Abstellrdume, Keller, Bader, Waschklche, Heizung- und Haustechnikraum
(sogenannte “fensterlosen Raume®) werden gemaR DIN 18017-3 mittels mechanischer
Ldftungsanlage entliftet.

Die Nachstromung der Zuluft erfolgt Uber Liftungséffnungen im Bereich der Fenster (z.B.
Fensterfalzliifter) oder andere geeignete AuRRenluftdurchlasse (ALD).

Alle Bader, Duschbader und WCs (KG bis Galerie) erhalten unabhéngig vom Luftungskonzept
entsprechend der DIN 18017-3 einen Abluft-Ventilator mit integriertem Feuchtesensor und mit
Nachlaufrelais (z.B. INVENTer oder Ventomaxx oder gleichwertig ).

Die Turen innerhalb der Wohnungen werden je nach Bedarf fur die Luftzirkulation gekirzt oder in
bzw. Uber den Turen wird eine Nachstrdémung vorgesehen, soweit durch Berechnung ein erhdhter
Nachstrombedarf erforderlich ist.

Sanitére Installation
Bewadsserung-Trinkwasserversorgung

Anschluss an das Trinkwassernetz mit Wasseruhr und Feinfilter und ggf. Druckminderer- oder
Druckerh6hungsanlagen. Wasserenthartungsanlage flr Brauchwarmwasser vollautomatisch.

Die Installation der Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt aus gutegepriften
korrosionsbestandigen, gerduscharmen und lebensmittelechten Edelstahlrohren bzw.
Edelstahlverbundrohren (z.B. VIEGA).

Die Warmwasserleitungen werden in den erforderlichen Dimensionen schallgedammt verlegt. Alle
Wohnungen erhalten Absperrungen fir Kalt- und Warmwasser. Alle Absperrungen in
wartungsarmer Ausfiihrung und Unterputz.

Rohrverteilung der Kalt-, Warmwasser- und Zirkulationsleitungen an der Kellerdecke (inkl.
Revisions6ffnungen). Absperr- und Entleerungseinrichtung, frei zuganglich im
Hausanschlussraum.

Die Warmedammung fir Warmwasser-Kaltwasserrohre entspricht dem GEG2024 bzw. den
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31.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025
einschlagigen Vorschriften.

Einbau einer Zirkulationspumpe fur Warmwasser mit Zeitschaltuhr (Grundfos oder gleichwertig).

Die Wohnungen im EG, sowie Dachgeschoflwohnungen (Loggia und Dachterrasse) erhalten
einen frostsicheren eigenen Wasseranschluss im Terrassenbereich.

Fir die Gemeinschaft / den Hausmeister wird eine separate f rostsichere
Gartenwasserzapfstellen mit eigenem Wasserzahler im Bereich des Lichtschachtes (Be-
Entliftung TG) oder Rampenbauwerk oder Hauseingang (AuRenwand) installiert.

Kiiche und Waschmaschinenanschluss

Anschlussmdglichkeit fiir eine Kiichenspule und Geschirrspiler (mit Kombi-Eckventil), falls moglich
direkt am Steigstrang. Die Installation endet somit am Schacht. Die Anschliisse ab dem Schacht
bis zur Spiile sind durch den AG zu erbringen. Die Zu-Ablaufleitungen werden Unterputz verlegt.

Waschmaschinenanschluss wird in allen Wohnungen im MFH in der Kiche. Weitere
Waschmaschinenanschliisse im Bad/WC, nach Vereinbarung

Fir alle Wohnungen wird im Waschmaschinenraum des MFH (insg._ Anschliisse) ein eigener
Waschmaschinenanschluss mit eigenem Wasserzahler und absperrbaren Steckdosen (fir WM
+Trockner) installiert (Wasserverbrauch und Stromverbrauch direkt auf die jeweilige Wohnung
angeschlossen bzw. mit eigenem Zahler).

Der Haustechnikraum im MFH und der Waschmaschinenraum erhalten zusatzlich ein
Ausgussbecken mit Warm- KaltwasseranschluB, sowie je einen Bodenablauf mit
Ruckschlagklappe angeschlossen an die Hebeanlage.

Entwasserung (Abwasser und Regenwasser)

Herstellung der funktionsfahigen Entwasserungsanlage (Schmutz- und Regenwasser) gemaly der
vom AN erstellten Entwasserungsplanung inklusive aller notwendigen Schachte, Pumpen,
Hebeanlagen, Anschluss an den offentlichen Kanal an der Stralte einschlielich aller Gebuhren
und vorgeschriebenen Prufungen und Nacharbeiten laut Minchner Stadtentwasserung.
Abflussleitungen werden in Kunststoffrohren ausgefuhrt.

Versickerung des Niederschlagwassers gemafly behdrdlichen Auflagen und Planung (Rigolen,
Sickerschachte etc.). Schmutzwasserfall- und Sammelleitungen, sowie ggfs. innenliegende
Regenwasserfallleitungen inkl. der Grundleitungen aus robusten Rohren, z.B. als SML-Rohr
(Schmutzwasser muffenlos) oder Kunststoffrohr (Geberit : Typ Silent-db 20) oder Magnaplast: Typ
Skolan-db). Ablaufstellen unter der Rickstauebene mit Riickstauverschluss, bzw. Hebeanlagen
nach Erfordernis.

Im Kellergeschol} ist flir das MFH eine Pumpengrube mit einer eigene Doppelhebeanlage mit
Alarmschaltung fur fakalienhaltiges Wasser (z.B. Kessel — Aqualift F DUO, Comfort SPF 3000- S3
inkl. Schieber oder glw.) fur die Waschmaschinen, Ausgussbecken, Bodenablaufe und
Heizungsanlage einzubauen.

Feuerléscheinrichtung

Entsprechend den behérdlichen Auflagen, falls gefordert.

Bad-Einrichtungsgegenstande

Fir die Badezimmer und die WCs sind die sanitdren Ausstattungsgegenstande gemaf
nachfolgenden Vorgaben nach Ricksprache mit dem AG (hinsichtlich moglicher Lage u. Grofie
bzw. Abmessungen) einzubauen, wobei sich die geschuldete Anzahl, Lage und Grof3e aus dem
Eingabeplan und Exposeplanen ergibt. Die Festlegung der Vor- bzw. Abmauerungen in den
Badern erfolgt bei der Festlegung der Werkplanung.
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Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Waschtische

des Herstellers DURAVIT oder Ahnliches (Bezeichnung/ Typ: Dura Square, 450 bis 600/470 mm;
Oberflache/ Farbe: weill) inkl. Einhand-Batterie des Herstellers Gessi (Bezeichnung/ Typ: 316;
Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt). Fir jeden Waschtisch in den Badezimmern ist ferner ein
Handtuchhalter des Herstellers Keuco (Bezeichnung/ Typ: Plan, Ausladung 438 mm; Oberflache/
Farbe: verchromt) einzubauen.

Tiefspil - WC

des Herstellers DURAVIT oder Ahnliches (Bezeichnung/ Typ: Dura Style 370/540 rimless
(Spulrandlos); Oberflache/ Farbe: weill) inkl. WC-Sitz des Herstellers DURAVIT (Bezeichnung/
Typ: Dura Style; Oberflache/ Farbe: weil3) mit absenkbaren Deckel u. Edelstahlscharnieren oder
GESSI Wand-Tiefspul-WC-Becken aus Keramik inkl. WC Deckel mit Absenkautomatik, Scharniere
und seitlichen Abdeckkappen Ausfiihrung Modell 031), Drickerplatte flr Spllbetatigung des
Herstellers Geberit (Bezeichnung/ Typ: Sigma 01, 8e oder 12 ; Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt
gebdrstet).

Fir jedes WC ist ferner eine Birstengarnitur des Herstellers Keuco oder Ahnliches (Bezeichnung/
Typ: Plan; Oberflache/ Farbe: verchromt) mit schwarzem Kunststoffeinsatz u. ein
Papierrollenhalter ohne Deckel des Herstellers Keuco (Bezeichnung/ Typ: Plan; Oberflache/
Farbe: verchromt) einzubauen.

Korperform-Badewanne,

des Herstellers Duravit oder Ahnliches (Bezeichnung/ Typ: Stark; Material; Acryl; Oberflache/
Farbe: weill, MaRe 170cm x 75cm) in entsprechendem Wannentrager des gleichen Herstellers
inkl. Unterputz-Wannenarmatur des Herstellers Gessi oder Ahnliches (Bezeichnung/ Typ: 316;
Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt) mit Dusch-Wannenset bzw. Brausegarnitur des Herstellers
Gessi (Bezeichnung/ Typ: 316; Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt) mit Wandhalter u. Schlauch.

Duschtasse

Bodengleiche Duschanlage mindestens 90 x 90 cm, wo moglich bis 100 x 120 cm aus
bodengleicher Duschtasse mit integriertem Ablauf des Herstellers Duravit oder Ahnliches

Unterputz-Brausebatterie des Herstellers GESSI oder Ahnliches (Bezeichnung/ Typ: 316;
Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt) mit Stangen-Brausegarnitur des Herstellers GESSI
(Bezeichnung/ Typ: 316; Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt) u. Handbrause des Herstellers Gessi
(Bezeichnung/ Typ: 316; Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt) und ca. 150 cm Schlauch.

In der Dusche wird ein Eckschwammbkorb des Herstellers GESSI oder Ahnliches (Bezeichnung/
Typ: Rettangolo; Oberflache/ Farbe: Edelstahl matt) montiert.

Im Bereich der Duschen ist eine Dusch- bzw. Glasabtrennung des Herstellers oder Ahnliches
Vigour (Bezeichnung/ Typ: clivia; Material; Echt Glas; Oberflache/ Farbe: silbermatt) mit mind.
einer Pendeltiire einzubauen.

Die Duschabtrennungen sind mit einer Pauschalen von 500,-€ zuzgl. Mehrwertsteuer in
gesetzlicher Héhe im Werklohn enthalten.

Ggfs.anfallende Mehr- oder Minderkosten sind vom AG zu tragen bzw. werden vom
Werkunternehmer (AN) gutgeschrieben und verrechnet

Zulaufe, Abflussrohre, Siphon u. Eckventile sind inkl. Rosette in verchromter Oberflache
auszufuhren. Sofern technisch méglich, sind die Ablaufe mit ,push-open“-Funktion auszustatten.

Im Heizkeller, sowie im Waschraum ist ferner ein Stahlausgussbecken inkl. Hahne flr kaltes u.
warmes Wasser zu installieren.

Uber jedem Waschbecken wird ein rechteckiger Facettenschliffspiegel mit einer
Druckknopfspiegelbefestigung montiert.
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32.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Elektroinstallation

Die Installation inkl. Erdung erfolgt gemaR den einschlagigen VDE-Vorschriften und nach Angabe
des zustandigen Energieversorgungsunternehmens ab Hausanschluss inkl. Zahlerkasten mit
Sicherungsautomaten fiir die erforderlichen Stromkreise. Zusatzlicher Zahler fir allgemeine
Haustechnik, Heizung, Aufienbeleuchtung usw.

Innerhalb der Wohnungen und im Bereich des gemeinschaftlichen Treppenhauses und Fluren sind
die Installationen unter Putz zu fiihren. In Abstellkellern, aulerhalb der Wohnungen,
gemeinschaftlichen Kellerraumen und Fluren, ist die Aufputz-Installation, sofern unter Putz nicht
mdglich, jedoch zulassig.

Die Installation erfolgt in den Wohngeschossen mit Leerrohren unter Putz.

Steckdosen, Schalter, Taster, Serien- und Wechselschalter, Raumthermostate (soweit moglich)
usw. sind aus der Produktlinie ,Future Linear” -studioweil} glanzend oder anthrazit , des Hersteller
Busch & Jager (Alternative: GIRA E 2, o.glw.).

Fir die gesamte Wohnanlage EFH/DH/RH/MFH (Gemeinschaftseigentum, Wohnungen, sowie fiir
Auflensteckdosen) wird die Fehlerstrom-Schutzschaltung (zum Schutz gegen geféhrliche
Koérperstrome) angewandt. Alle Steckdosen in den Wohnbereichen werden mit
Kindersicherungen ausgestattet.

Die Licht- und Wandauslasse erhalten Listerklemmen.
Alle Raume innerhalb der Wohnungen mit Raumthermostat zur Steuerung der FuRBbodenheizung

An allen Fenstern (auch Gauben) mit Rollldaden - Tastschalter zur Auf-Ab-Steuerung (mit
Ausnahme der Dachflachenfenster — die DFF erhalten eine Funkfernbedienung zur Auf-Ab
Steuerung, sowie solarbetrieben AuRenrollo)

Antenne / Kabel / Telefon

Telefon- und Breitbandkabelanschlisse werden im Haus bereitgestellt. Sdmtliche in der Tabelle
aufgefiihrten Telefondosen und Breitbandkabelanschliisse werden betriebsbereit hergestellt. Den
Nutzungsvertrag schliet der AG mit dem jeweiligen Anbieter selbst ab.

In allen Wohnungen sind Unterverteilung (Sicherungskasten Unterputz), sowie
Multimediaverteilerschranke im Flur (Unterputz) einzubauen.

Die Hauser werden entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Gesetzen mit Rauchmeldern
ausgestattet. In Hobby- und Fitnessraumen sowie Fluren im Keller werden ebenfalls Rauchmelder
angebracht. Die Wartung obliegt dem AN.

Ferner ist innerhalb jeder Wohnung je ein Anschluss flir eine Waschmaschine (Kiiche) zu
installieren (zuséatzlich zur WM und Trockner im Hauswirtschaftsraum im KG).

Das MFH hat einen eigenen Waschmaschinen- und Trocknerraum. Hier werden fir jede Wohnung
(Whg. Nr.1 bis 5) einzeln je 2 absperrbare Steckdosen fir WM und Trockner installiert (die SD
werden direkt auf die Wohnungen gelegt)

Im Bereich des Hauseingangs wird eine kombinierte Klingel-, Sprech- u. Farb-Videoanlage (Herst.:
Ritto, Siedle o. gleichw.) installiert, ggf. in Einheit mit einer Briefkastenanlage.

Entsprechend erhalt jede Wohnung an geeigneter Stelle einen Farb-Monitor mit Turoffner,
Sprechanlage und Signalgeber/ Gong

Wege, Flachen, Rdume usw. die sich im Gemeinschaftseigentum befinden sind verkehrssicher
und entsprechend ihrer spateren Nutzung auszuleuchten; entsprechende Leuchtkdrper bzw.
Leuchten, aus dem Sortiment in Abstimmung mit dem AG anzubringen.

Das Gemeinschaftseigentum, sowie die Rdume in den Wohnungen sind mindestens wie
nachfolgenden beschrieben auszustatten:
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Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Gebéude- und Tiefgaragenbestiickung- ENEREEIEKSHENGN TR

Tief-Garage:

AuBenanlagen:

Lichtauslasse inkl. Feldleuchte nach Erfordernis (mindestens jedoch
8 Stk.), jeweils Lichtschalter an dem Hauszugang (Schleuse),
Fahrradraum und an der Rampe bzw. Schaltung durch
Bewegungsmelder mit Zeitschaltuhr erfolgt in Aufputz-Installation

Jeder Stellplatz erhalt zusatzlich eine absperrbare der jeweiligen
Wohnung zugeordnete Steckdose (230V).

2 absperrbare bzw. schaltbare Steckdosen fiir den Hausmeister
(Gemeinschaftseigentum)

Elektrische Ausstattung flr Torantrieb/Funk/Schlisselschalter,
sowie Signalampel an der Rampe und dem Rolltor.

Zufahrt-/Wege und Spielplatzbeleuchtung nach Erfordernis
(Bemusterung durch den Architekten, jedoch mindestens 4 Stk -
Pollerleuchten) mit Bewegungsmelder und Zeitschaltuhr und
Dammerungsschalter

Hauseingangsturen und Zuwegung bis zur 6ffentlichen Stral3e:

Wohnungs-
Eingangstir

(auBen) 6 Wandleuchten

(Hersteller / Modell: Molto Luce, Ben Square oder gleichwertig)
schaltbar tber

Tableau der Klingel-u.Video-Anlage

(sowie Uber Bewegungsmelder+Dammerungsschaltung)

1 Klingeltaster je Wohnung einschlief3lich Sprechanlage und Video
Hersteller: Rito oder Siedle

Klingeldriicker und elektr. Turéffner

1 Aulenlampe im Hauseingangsbereich inkl. Bewegungsmeder

1 Klingeltaster
1 Lichtschalter ( TRH)

Treppenhaus/Flur

KG-DG:

je Geschoss 1 Wand- und 1-3 Deckenauslasse mit Leuchten,
schaltbar tber Wechselschalter (oder Bewegungsmelder und
Dammerungsschalter) mit Zeitschaltuhr
je 1 absperrbare Steckdose pro Etage

Heizung und Hausanschlussraum:

2 Lichtauslass, mit Leuchte (inkl. Leuchtstoffréhre),

3 Schalter,

je Raum 2 Doppelsteckdosen

Elektroausstattung fiir die gesamte Haustechnik nach
Erfordernis (Heizungsanlage, Hebeanlage, Pumpen
Warmepumpe, Lifter etc.)

Gemeinschaftsraum: 1 Lichtauslass, mit Leuchte (inkl. Leuchtstoffréhre),

1 Schalter,
2 Steckdosen (allgemein jedoch absperrbar)

Waschen/Trocknen: 1 Lichtauslass, mit Leuchte (inkl. Leuchtstoffrohre),

1 Schalter,

2 Steckdosen (allgemein jedoch absperrbar)

7 x 2 Steckdosen (WM +Trockner) absperrbar und auf die
einzelnen Wohnungen geschalten
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Abstellraum/ Kellerabteile

Flur vor Kellerabteil:

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

1.Lichtauslass pro

Kellerabt. 1 Schalter pro

Kellerabt.

2. Steckdose pro Kellerabteil (jeweils direkt auf die
Whg. geschaltet)

2 Deckenauslasse inkl. Leuchtmittel und
Bewegungsmelder

Ausstattung der einzelnen Wohnungen:

Diele/ Flur/
Schrankflur:

Kiche:

Bad/WC, Gaste-WC:

Innen-
Treppen
(EFH-DH-
RH)

Wohnzimmer/Essen:

2 Deckenauslass

4 Schalter

2 Steckdose

1 Gong u. Farb-Videosprechanlage z. Hauseingang

1 Klingeltaster beim Hauseingang / Wohnungseingang
1 Sicherungskasten sowie Multimediaverteilerschrank
Unterputz inkl. 3-fach Steckdose

1 Lichtauslass

1 Wandauslass

2 Schalter

1 Herdanschluss

1 Backofenanschluss

1 Spulmaschinensteckdose

1 Waschmaschinensteckdose
4 Geratesteckdosen,

4 doppelte Arbeitssteckdosen

1 Lichtauslass

2 Schalter

1 Wandauslass beim WB

2 Wandauslasse beim

Doppelwaschbecken 2
Feuchtraumsteckdosen pro WB

1 Steckdose fur den

Handtuchtrockner 3 Decken-Spots
(Sortiment: Molto Luce)

2 Steckdosen fir WM und Trockner (Whg 2+7)
1 BadlUfter (Uber LS, Nachlaufrelais +Feuchtemessung)

Je Treppenlauf 2 Wandleuchten schaltbar Gber
Schalter (Wechselschaltung) inkl. Wandleuchte

Modell ------------------ (up-down Strahler)
1 Deckenauslass

3 Lichtauslasse mit

Serienschaltung 3 Schalter

3 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Telefonanschluss

2 TV-Anschlisse mit je einer Dreifachsteckdose

2 Netzwerkanschluss CAT 7 (Multimediadose fiir
Tele. und Cat 7)
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Schlafzimmer:

Kinderzimmer /
Fitness/Wellness
Galerie :

Hobbyraum :

Ankleide

Terrasse/Dachterrasse/
Balkone:

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

2 Lichtauslasse

3 Schalter (2xBett+Tr)

2 Steckdosen

4 Doppelsteckdosen

1 Telefonanschluss

1 TV-Anschluss mit dreifach Steckdose

2 Netzwerkanschluss CAT 7 (Multimediadose fiir
Tele. und Cat 7)

2 Lichtauslasse

2 Schalter

2 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Telefonanschluss

1 TV-Anschluss mit Dreifachsteckdose

2 Netzwerkanschluss CAT 7 (Multimediadose fiir
Tele. und Cat 7)

400 V Anschluss Sauna (Fitness/Wellness Whg.7)

2 Lichtauslasse mit Serienschaltung

2 Schalter

3 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Telefonanschluss

1 TV-Anschliisse mit je einer Dreifachsteckdose
2 Netzwerkanschluss CAT 7 (Multimediadose fiir
Tele. und Cat 7)

400 V Anschluss fir Sauna

2 Schalter

2 Wandauslasse

2 Deckenauslass

4 Doppelsteckdosen

2 AulRenleuchten inkl. Leuchtmittel
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33.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Loggia: (Molto Luce- Ben Square-anthrazit)
2 Schalter
2 Aullensteckdosen
Die Steckdosen und Licht sind von innen mittels

Kontrollschalter (Leuchtdiode) schaltbar

Alle haustechnischen Anlagen (z.B.: Heizungsanlage und/ oder andere Warmeerzeuger,
Warmetauscher, Brunnenanlage, Liftungsanlage, Lufter mit WRG, Badlifter, Aufzug,
elektrischeRolldden,RWAs,Dachflachenfensterrollos, Fakalien- u.
Schmutzwasserhebeanlagen, Heizkreisverteiler  (Stellmotor), Sektionaltor etc. sind
betriebsfertig abzusichern u. anzuschlie3en.

Alle Rdume der Wohnungen erhalten an geeigneter Stelle ein Raumthermostat zur Steuerung
der FuBbodenheizung.

Alle Fenster (auch Gauben Fenster) und Dachflachenfenster in den Wohnungen (einschl.
Hobbyraum im KG) erhalten mechanische/elektrische Rollladen inkl. Auf-Ab-Schalter. Die DFF
erhalten solarbetriebene Aufien Rollos und werden mittels Funkfernbedienung angesteuert.

Die gesamten Installationen erfolgen ab Hausanschluss inkl. Z&hlerkasten mit
Sicherungsautomaten fir die erforderlichen Stromkreise.

Zusatzliche Zahler fur allgemeine Haustechnik, Heizung, Aufzug, Tiefgarage, und
AuBenleuchten, Gemeinschaftseigentum.

Im Leistungsumfang des Werkunternehmers ist die Koordination, Antrage, Gebulhren,
Anschlusskosten, ErschlieSungsbeitrage etc. im Festpreis enthalten.

Fundamenterder und Blitzschutzanlage (soweit erforderlich) nach den einschlagigen
Bestimmungen und VDE-Vorschriften.

Der Telefon- und Netzwerkanschluss (Ethernet) besteht aus der Anschlussenddose
(Multimedia) in den vorbeschriebenen Raumen, sowie einer wohnungsinternen CAT7-
Verkabelung. Die Kosten fir die erforderlichen Endgerate fir Internet und Medien, die
Anschlusskosten bei einem Provider, sowie die laufende Nutzung gehen zu Lasten des AG.

Elektromobilitat

Die Stellplatze erhalten fir die PKW-Elektromobilitdt ergdnzend zur Vorrichtung gem. GEIG
(Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) ein stromfilhrendes Schienensystem mit
ausreichend Anschlussmdglichkeiten fur eine Wallbox bis 11KW je Stellplatz. Eine Wallbox sowie
die bendtigte Peripherie (Anschlussbox mit Sicherung und Zwischenzahler, Leitung etc.) zum
Anschluss an das Schienensystem kénnen als Sonderwunsch in einem Elektropaket zugebucht
werden.

Das Schienensystem verfligt Uber ein dynamisches Lastmanagement, welches die freie
verfugbare elektrische Leistung des Hausanschlusses fur Ladevorgadnge von Elektrofahrzeugen
bereitstellt und dabei eine Uberlastung des Hausanschlusses vermeidet. Das Lademanagement
erhalt einen eigenen Elektrizitdtszahler des Energieversorgers. Die Abrechnung mit den
angeschlossenen Wallboxen/Teilnehmern erfolgt per erfasstem Stromverbrauch mittels des
Lademanagements uber die Hausverwaltung.

Die Abstimmung mit dem Netzbetreiber, sowie die Einholung der Erlaubnis ist im Leistungsumfang
des AN enthalten
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34.

35.

36.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025
Estriche

In allen Wohnbereichen (KG bis Galerie) wird ein schwimmender Heizestrich auf Warme- und
Trittschalldammung gemal Warme- und Schallschutznachweis (FuBbodenheizung) eingebaut.

Die Treppenpodeste und Treppenflure erhalten einen schwimmenden Estrich ggfls. auf Warme-
Trittschalldammung.

Alle Kellerraume (Kellerabt., Waschkiliche, Heizungs-Haustechnikraum...) mit Estrich auf
Trennlage bzw. bei beheizten Kellerrdumen als schwimmender Estrich auf Warmeddmmung.

Fenster- und Fenstertiiren

Alle Raume in den Wohngeschossen erhalten zweifarbige Kunststofffenster (Widerstandsklasse
DIN EN1627: RC 2) mit Warmeschutz-Isolierverglasung (mind. Dreifachverglasung) gem. der
GEG2024 - Berechnung, eines deutschen oder dsterreichischen Markenhersteller s z.B. Schiiko,
VEKA, Internorm, Gealan oder gleichwertig nach Wahl des AN.

Fensterteilung gemaf Eingabeplanung.

Farbe innen und auf3en anthrazit entsprechend Bemusterung durch den AG.

Je Fenster mindestens ein Fligel mit Drehkippbeschlag, auch als Balkon- bzw. Terrassentlr,
ansonsten Drehfligel. Fenstergriffe aus Leichtmetall; Einhandbeschlage soweit maoglich.
Terrassenturen erhalten aulRen eine Griffmuschel (Edelstahl)

Die Fenster im gemeinschaftichen TRH erhalten absperrbare Fenstergriffe, sowie VSG
Verglasung.

Die Fensterelemente erhalten je nach Erfordernis integrierte Auenluftdurchlasse oder Falzliifter
bzw. Liftungsoffnungen in der Fassade fir die mechanische Wohnraumentliftung.

Die Bristungshdéhe der Fensterbanke in den Hobbyrdumen betragt bei den bodentiefen
Fensterelementen ca. 0,2 m (Uber fertigem Fulboden = Fensterhéhe ca. 2,1 m).

Die Fenster der zu Wohnungen gehérenden Rdume im UG werden wie die beschriebenen
Wohnraumfenster ausgebildet.

Kellerfenster in den Nebenrdumen (Heizung, Abstellrdume...) werden als Kunststofffenster mit
Isolierverglasung ausgefihrt. Farbgestaltung innen und aufen in Weil}.

Einzusetzende Dachflachenfenster sind Produkte der Hersteller ,Velux oder ,Roto" mit weilder
Kunststoffoberflache innen und auf3en mit Alu-Einbrennlackierung in der Farbe anthrazit.

Alle Dachflachenfenster werden ferner mit aulRenliegenden, solarbetriebenen Rollladen bestlckt.

Soweit brandschutztechnisch notwendig erhalt das gemeinschaftliche Treppenhaus
Entrauchungsfenster bzw. RWA-Fenster (Rauch — und Warmeschutzanlagen) zur Einhaltung der
behordlichen Auflagen.

Fensterbanke/bleche

Die Innenfensterbanke werden in poliertem Naturstein (Marmor oder Granit nach Bemusterung
des AG, Starke 3 cm) ausgefiihrt. In den Badern werden Fensterbristungen soweit technisch
moglich mit Fliesen abgedeckt. Im AuRenbereich werden Aluminium-Fensterbankbleche
(angepasst an Fensterrahmenfarbe - anthrazit) auf antidréhn Unterlage angebracht.

Im Bereich der Terrassentiiren im EG, Balkon- und Dachterrassentiiren, sowie Loggia werden die
Fensterbanke aufen in ftrittsicherem stranggepresstem Aluminium (z.B. Langst Riffelung,
Riffelblech oder glw.) eingebaut.
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37.

38.

Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Rollladen

Uber alle Fenster und Fenstertiiren (KG bis Galeriegeschoss) werden selbsttragende Ziegel-
Rollladenkasten verbaut. Kénnen Ziegel-Rollladenkasten nicht zur Ausfihrung kommen (z.B. Gber
Gauben, Hobbyraume im KG) sind Vorbaurollladenkdsten anzubringen. Im EG erhalten die
Rollladen eine Aufschiebe Sicherung.

Die Kasten werden mit Rollldaden bzw. Rolladenpanzern aus anthrazit Kunststoff-Lamellen
(alternativ aus Alu-Panzern) bestiickt.

Die Bedienung erfolgt mechanisch/elektrisch Gber Auf-Ab Schalter an den Fenstern. Schrag-
Fenster, Dreiecksfenster, Rundfenster usw. erhalten keine Rollladen oder Jalousien.

Sollte bei den WC-Fenstern kein Rollladen eingebaut werden konnen, werden die Fenster mit
Milchglas oder innenliegenden Jalousetten ausgestattet.

Tiiren

Hauseingangstiir

Als Hausttre wird ein Produkt eines deutschen Markenherstellers (Portoplan, Hérmann oder glw.)
aus Aluminium, dreiteiligen Spezialbandern, mit Lichtéffnung, Edelstahlstangengriff inkl.
innenseitiger Edelstahldriickergarnitur und elektrischem Turéffner eingebaut.

Fabrikat Portoplan (Typ: Square, thermo-line, RS -82 oder gleichwertig, Farbe innen und auf3en in
anthrazit).

Der Werkunternehmer kann, sofern erforderlich (z.B. Lieferengpass) ein mind. gleichwertiges
Produkt des gleichen Herstellers wahlen bzw. verbauen. Basispreis der Verrechnung _ € zuziglich
MwsSt. in gesetzlicher Hohe ohne Montagekosten.

Die Hauseingangstir wird ferner barrierefrei mit elektrischem Turoffner (innen und auf3en)
hergestellt.

Wohnungseingangstiren (MFH)

Weilde, schallschitzende Wohnungseingangstiren ( Schallschutz = 37dB) (Zarge u. Turblatt
aus Holz u. Holzwerkstoffen, mit umlaufender 3 seitiger Lippendichtung des Herstellers Garant,
Herholz, WIRUS (Typ: COMO, gleichwertig) in einbruchhemmender Ausfiihrung RC 2 (DIN EN
1627 Resistance Class-Mehrfachverriegelung), Profilzylinder inkl. Edelstahl-
Sicherheitsgarnitur, einschliellich schalltechnisch wirksamer absenkbarer Bodendichtung und
OberturschlieRer gem. Art. 33 Abs. 6 BayBO und Turspion (vorbehaltlich Schall- und
Brandschutzauflagen).

Die oben genannte Leistungsbeschreibung gilt auch fur die Wohnungseingangstiren im
Kellergeschoss, wenn diese als Wohnung/Hobbyraum ausgebaut sind, jedoch in T30-
Ausfuhrung.

Alle Wohnungseingangstiren haben eine Rohbauhéhe von 213,5 cm

(Durchgangshoéhe ca. 205 cm).
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Baubeschreibung
Stand: 11.09.2025

Innentiiren

Alle Innentiiren der Wohngeschosse und Hobbyraume h= 213,5 cm (Durchgangshéhe ca. 205
cm) erhalten weil3e Turblatter mit Holzzargen (Profiltiren, Fabr. Garant Como C2, RIVA od.
ahnl./glw.) mit Gummilippendichtung. Driickergarnituren (bis Einzelhandelmaterialpreis € --

,- pro Dricker inkl. MwSt.) in groRer Auswahl von namhaften Herstellern nach Wahl des AG
(z.B. Fabrikat Hoppe, Modell Amsterdam). Die Innentiren vom Flur ins Wohnzimmer erhalten
einen Klarglas Ausschnitt mit umlaufendem Facettenschiliff.

Einbau von feuerhemmenden Tiren nach Notwendigkeit.

Die Turen von der Tiefgarage zu den Schleusen, Fluren und Kellerabteilen werden als Stahltiren
(weild lackiert) in T30 RS, inkl. Stahldriickgarnitur und ObertiirschlieRer ausgefihrt.

SchlieRanlage

Das Mehrfamilienhaus erhalt eine ZentralschlieRanlage fir die Wohnungseingangsturen (MFH),
Haustlren, Tiefgarage, private Kellerabteile, Waschraum. Fahrradraum und die allgemein
zuganglichen Kellerrdume. Festlegung durch Schlie3plan, pro Wohneinheiten 5 Schlissel.

Soweit gemaf Brandschutzkonzept und/oder behérdlichen Auflagen gefordert, werden Zylinder
mit Not- und Gefahrenfunktion ausgefihrt.

Das elektrische Tor zur Tiefgarage erhalt einen Schllsselschalter, sowie eine Funksteuerung ( 1
Funksender pro Stellplatz)

In der Regel erhalten alle Turen aulRer den Wohnungsinnentiiren Profilzylinder (Ausfiihrung gem.
SchlieBplan nach Vorgabe des Werkunternehmers). Fabrikat: ABUS, KESO, BKS oder gleichwertig

Boden und Wandbelage

Naturstein-Béden (Marmor- oder Granit), Keramikfliesen ( Feinsteinzeug)

Alle Béden in den Wohnungen (Bader, WCs, Duschbader, Flure, Dielen, Abstell., Wohnbereiche
(Wohnen-Essen-Kochen), sowie auch der Fitness- Wellnessbereich in der Galerie, erhalten
einen Natursteinbelag (Granit- oder Marmorfliesen) bzw. Keramikfliesen nach Wahl des AG
gemal Bemusterungs-Sortiment des Werkunternehmers oder nach Bemusterung bei einem vom
Werkunternehmer benannten Grol3- Fachhandel.

Material ohne Verlegung: bis Preis € 50,- je gm inkl. MwSt.
Alle Ecken - und Bodenanschlisse werden mit dauerelastischen Fugen versehen.

Als Eckenschutz zwischen den Fliesen kommen Schienen aus Edelstahl oder gleichwertige
Anschlisse (z.B. Gehrungsschnitt etc.) zur Ausfiihrung.

Die Fliesensockel werden aus geschnittenen Fliesen (entsprechend der Wandfliesen) in einer
Hoéhe von 6 cm hergestellt.

Bodenfliesen im Duschbereich rutschhemmend R9, Bewertungsgruppe B.

Als Grundlage fir die Preisermittlung wird ein Format/Raster von Natursteinen bzw.
Keramikfliesen in 40x40 cm bis 60x120 cm, sowie eine Verlegung mit Kreuzfuge oder ein
Bahnenverband unterstellt.

Wandbelédge (Naturstein- und/oder Keramikfliesen (Feinstein)

An den Wanden in den Badern, Duschbadern und WC's werden standardmaRig Natursteinbelage
(Marmor-Granit) oder Keramikfliesen raumhoch, nach Wahl des AG Bemusterungs-Sortiment des
Werkunternehmers oder nach Bemusterung bei einem vom Werkunternehmer benannten Grof3-
Fachhandel, verlegt.

Material ohne Verlegung: bis Preis € 50,- je gm inkl. MwSt.
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Baubeschreibung
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Alle Ecken - und Bodenanschlisse werden mit dauerelastischen Fugen versehen.

Als Eckenschutz zwischen den Fliesen kommen Schienen aus Edelstahl oder gleichwertige
Anschlusse (z.B. Gehrungsschnitt etc.) zur Ausfihrung

Als Grundlage fir die Preisermittlung wird ein Format/Raster von Natursteinen/Fliesen von 40x40
cm bis 60x60 cm, sowie eine Verlegung mit Kreuzfuge oder ein Bahnenverband unterstellt.

In sichtbaren Bereich oder dort wo keine Wandfliesen verwendet werden, wird ein Fliesensockel
h=6cm ( wie Bodenfliese) angebracht.

Sollte sich der Kaufer fur Boden/Wandbelage oder/und eine Verlegeart entscheiden, die nicht im
genannten Preisrahmen liegen, werden die Zusatzkosten dem Kaufer separat berechnet.

Um eine Durchfeuchtung des konstruktiven Bodenaufbaus zu vermeiden ist unter Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik (ETAG 022 Teil 1 bis 3 und ZDB-Merkblatt), sowie der DIN 18531
bis DIN 18535 unter den keramischen bzw. Naturstein Platten und Fliesenbelagen im Wand- und
Bodenbereich eine Abdichtungsebene einzubauen. Betroffen hiervon sind die Bader, Duschbader
und WCs bzw. alle Rdume die unter die Wassereinwirkungsklassen W 1-1 bis W 2- maRige und
hohe Feuchtigkeitsbeanspruchung- gem. ZDB-Merkblatt fallen.

Parkettboden

Alle weiteren Rdume der Wohnungen (Hobbyraum Whg.2, Schlafen, Kind, Ankleide) werden mit
Klick Fertigparkett (Echtholzparkett Eiche classic, matt versiegelt), nach Wahl des AG geman
Bemusterungs-Sortiment des Werkunternehmers oder nach Bemusterung bei einem vom
Werkunternehmer benannten Gro3- Fachhandel, verlegt.

Als Wandabschluss kommt eine weil’ beschichtet Holzsockelleiste Hohe 6 cm zur Ausfliihrung.
Die Holzabschlussleiste wird an die Wand geschraubt.
Material ohne Verlegung: bis Preis € 35,- je qm inkl. MwSt.

Der Ubergang zwischen verschiedenen Bodenbeldgen wird mittels Trennschienen oder
Korkeinlagen hergestellt. Bewegungsfugen im Parkett werden, soweit erforderlich dauerelastisch
versiegelt.

Das Parkett wird vollflachig verlegt und ist fir FuRbodenheizung geeignet.

Als Grundlage fur die Preisermittlung wird eine Verlegung im wilden Verband unterstelit.

Granitb6den offentliches Treppenhaus (MFH)

Im Offentlichen Treppenhaus (KG bis DG) werden die Flure/Schleuse und Podeste mit
Granitplatten ,Steel Grey“, Abmessung 30x60 bis 60x60 cm verlegt.

Die Treppenstufen (Tritt- und Setzstufe) werden aus einteiligen Granitbahnen Starke 3 cm,
Material: Granit Steel Grey ,belegt.

In sichtbaren Bereich oder dort wo keine Wandfliesen verwendet werden, wird ein Fliesensockel
h=6cm (wie Bodenfliese) angebracht. Die Treppenstufen erhalten ebenso Sockelfliesen Hohe 6
cm, Material wie Treppenstufen

Im Hauseingangsturbereich werden Mattenrahmen (Sauberlaufzone) aus Aluminium mit
Fulmatte eingebracht.

Weitere Bodenbeléage

Die Nebenrdume des Gemeinschaftseigentums (Kellerrdume/Abstellkeller, Haustechnik,
Heizraum, Waschklche, Fahrradraum werden mit Keramikfliesen nach Wahl des AN verlegt.
Farbe grau, Abmessung 40x40 bis 60x60 inkl. Sockelleisten Hoéhe 6 cm (aus Bodenfliese
geschnitten)

Der Boden im Aufzug wird mit Granitplatten ,Steel Grey“ bzw. entsprechend Treppenbelag/Flur
belegt.
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Baubeschreibung
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Dachterrassen/ Terrassen/Balkone / Loggia

Auf den Balkonen, Terrassen und Dachterrassen/Loggia werden Granitplatten (z.B. Granit G 603,
titangrau GréRe 60x60 cm) auf Stelzlagern ( Loggia +Dachterrasse) bzw. im Splittbett (
Terrassen EG +Balkone) eingebaut— sofern erforderlich auf Warme-, Trittschall-, und
Gefalledammung, sowie Dachabdichtung (gem. Flachdachrichtlinien und Herstellerangaben und
den anerkannten Regeln der Technik) einschlieBlich Entwasserung (z.B. ACO-Drain)
angeschlossen an die Fallleitungen inkl. Notlberlauf, verlegt.

Der Anschluss der freitragenden Balkonplatten an das Gebaude erfolgt durch eine thermische
Trennung (z.B. Schock-ISO-Korb). Die Untersicht und Stirnseite der Balkonplatten ist
schalungsglatt (SB2) herzustellen. Die Entwéasserung erfolgt Gber Direktablaufe bzw. Rinnen
angeschlossen an die Fallleitungen.

Die Oberbelage der Dachterrassen und Balkone erhalten ein leichtes Gefalle.

Der Wandanschluss wird gem. Flachdachrichtlinie an der Aullenwand (Sockelbereich) durch
regensichere Profile, eingelassene Uberhangstreifen oder Z-Profile abgedichtet.

Regeldetail Wandanschluss Dachterrasse, Loggia und Balkone

Dort wo notwendig werden vor den Terrassentiren bzw. bodentiefen Ausgangstiren (EG bis
Galerie) Entwasserungsrinnen (z.B. ACO Drain ) eingebaut.

Die Terrassen im EG werden mit einem Granitleistenstein breite = 6 cm eingefasst.

Wand- und Deckenbehandlung, Farbanstriche

Innenputz

Wohngeschosse und offentliches Treppenhaus inkl. Flure, sowie KG-Raume erhalten einen
einlagigen streichfahigen geglatteten Maschinenputz als Kalkgipsinnenputz nach Werksvorschrift
mit Eckschutzleisten. Installationsschlitze werden geschlossen und Uberspannt. Die Decken
werden vollflachig malerfertig gespachtelt oder falls erforderlich geputzt.

Die Bader und die Technikraume (Fahrrad-, Heizungs-, Hausanschluss-, und der Waschraum
erhalten einen Kalkzementputz.

Trockenbau Wande, Decken und Abkofferungen werden gespachtelt, geschliffen und erhalten
einen Silikat Anstrich in Weil.

Beton-AuRenwande in den Haustechnikraumen, Abstellkeller, Fahrradraum etc. werden nach
Egalisierung grober Unebenheiten weil’ gestrichen.

Warmegedammte Wande und Decken werden verputzt und weild gestrichen.

AuBenputz
Die AuBenwéande erhalten einen witterungsbestdndigen und atmungsfahigen
Kalkzementmortelputz als Grundputz und darlber einen mineralischen Edel-Reibeputz (Fabr.
Hasit 0. glw) in weilem / angepassten Farbton.

Insgesamt ist die Struktur u. Gestaltung des Putzes der Darstellung der Eingabeplanung, sowie
der lllustrationen (horizontale Bossen/Faschen im EG), sowohl farblich als auch in der
Oberflachenstruktur abgesetzt, anzupassen.

Das Erdgescholf} erhalt umlaufend farbliche und strukturmaRig abgesetzte Horizontalfugen.

Die Giebelseiten, Loggia und Dachterrasse werden entsprechend dem Gestaltungskonzept des
Architekten und in Anlehnung an die lllustrationen zusétzlich farblich abgesetzt.

Zusatzlich ist ein vollflachiges Armierungsgewebe in den Fassadenputz mit einzuarbeiten.
Im Sockelbereich der AuBenwand wird ein wasserabweisender Sockelputz (Zementputz)
angebracht.
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Malerarbeiten MFH / Wohnungen

Alle Wande und Decken von KG bis Galerie werden mit Silikatfarbe in weil3 gestrichen.
Die Fugen der Filigrandecken werden verspachtelt (Fugen u. Flachenspachtel).

Samtliche Metallteile (auer Edelstahl u. feuerverzinkte Teile) werden fachgerecht grundiert und
lackiert (bzw. pulverbeschichtet) — Farbe: anthrazit.

Es werden ausschlielllich umweltfreundliche Impragnier mittel, Farben, Lacke und
Dispersionsfarben verwendet.

Treppenhauswéande und —Decken, sowie die Untersichten und Stirnflachen von Podesten und
Treppenlaufen werden verkleidet, gespachtelt oder gegebenenfalls verputzt und gestrichen.
Balkonuntersichten und -stirnseiten in Sichtbeton, hell gestrichen.

Dachuntersichten (z.B.Gesimskasten) und sonstige sichtbar verbleibende Holzoberflachen im
Aufenbereich werden weild deckend gestrichen.

Malerarbeiten Tiefgarage (MFH)

Tiefgaragenwande und —decken aus weitgehend glatt geschaltem und entgratetem Stahlbeton
( Sichtbeton SB2) werden weil} gestrichen. Markierung der Stellplatze durch Kennzeichnung am
Boden, Nummerierung der Stellplatze an den Wanden oder Stitzen. Sichtbare
Warmedammungen in der Tiefgarage werden verputzt und gestrichen.

Der Spritzwasserbereich an den Wanden, Stitzen und Rampenabfahrt erhalt gem. DBV Merkblatt
eine Versiegelung gegen chemische Angriffe ( z.b. Tausalz...) in Hohe von 50 cm von Fertigboden.
Farbton nach Wahl des Architekten.

Schlosser-/ Metallbauarbeiten

Innenbereiche

Die Treppengelander sind mit einem Ober- und einem Untergurt, sowie senkrechten Fullstdben
aus lackiertem Stahl bzw. pulverbeschichtet und einem runden, aufgesetzten Handlauf aus
Edelstahl herzustellen. Farbe: anthrazit

Erforderliche Handlaufe an Treppen und Gelandern in Edelstahl.

Beispielfoto — Treppengelander mit Edelstahlhandlauf

Die Abstellkellerim MFH erhalten raumhohe Gittertrennwande (z.B. Kauferle oder glw.) . Die Turen
erhalten einen Schlie3zylinder (Teil der SchlieRanlage)

AufBenbereiche

Die Balkon- Dachterrassen/Loggia-Gelander, sowie das seitliche Gelander bei der
Tiefgaragenrampe/ Hauszugang bestehen aus einem Ober- und einem Untergurt, sowie
senkrechten Flllstaben aus lackiertem bzw. pulverbeschichtetem Stahl und einem runden,
aufgesetzten Handlauf aus Edelstahl. Die Farbe der Gelander wird den Fensterrahmenfarbe
angepasst. Die Balkonplatten erhalten umlaufend eine Stahlblechverkleidung inkl. Aufnahme /
Befestigung fir das Balkongelander (Farbe anthrazit).Dachterrassen erhalten Glasscheiben zur
Absturtzsicherung.

Die franzésischen Balkone bestehen aus einem filigranen Tragprofil, welches seitlich direkt auf den
Fensterrahmen bzw. direkt in Fensterlaibung montiert wird, sowie einer rahmenlosen Fillung aus
satiniertem Sicherheitsglas (Modell Swissrailing —Glastrésch oder ahnl./giw.).

Die Dachterrasse erhalt im Bereich der umlaufenden Attika ein Absturzsicherung aus
Edelstahlrohren.
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Briefkasten

Die Briefkastenanlagen aus pulverbeschichtetem Stahlblech. Die Abmessungen eines
Einzelbriefkastens richtet sich nach der DIN EN 13724. Die Briefkastenanlagen sind mit einer
Klingel-Videofreisprecheinrichtung ausgestattet bzw. kombiniert. Fabrikat Renz oder gleichwertig.
Farbe: anthrazit bzw. RAL-Farbton nach Wahl des Architekten

Vordacher MFH

Beim MFH entsprechend der Baugenehmigung ein Betonvordach mit seitlichen Wind-
Regenschutz (Betonfertigteil inkl. Abdichtung, Verbelchung und Entwéasserung in RAL-Farbe
angepasst an Fassadengestaltung)

AuBenanlagen

Die Auflienanlagen werden gemall genehmigtem Freiflachengestaltungsplan (einschlief3lich
moglicher Auflagen der genehmigenden Behdrden) sowie dem Baumbestandsplan ausgefihrt.

Zuwege /Garagen-Zufahrt- bei keiner TG-entfallt Garagen Zufahrt.

Die gesamten AuRenanlagen werden gemal genehmigtem Freiflachenplan angelegt und sind
im Festpreis enthalten.

Zuwege werden mit Beton-Pflaster gemaf genehmigten Freiflachengestaltungsplan verlegt z.B.
Godelmann, Decaston, nativo grau-schwarz nuanciert.

Rasenpflaster / Rasenwaben und Wurzelbriicken werden dort eingebaut, wo sie nach der
Baugenehmigung erforderlich sind.

Zuwege / Garagen-Zufahrt / private Anliegerstrafle und Nachbarzuwegungen werden, falls durch
Beschadigungen und Aufgrabungen wahrend der Bauzeit erforderlich, neu erstellt.

Alle Pflasterarbeiten (Terrassen, Zuwege, Einfahrten, KIWA Raum, Miulltonnenstellplatz etc,)
werden mit einem Granitbordstein breite 6 cm eingefasst.

Entlang der Einfriedung wird ebenfalls ein Leistenstein (Beton 6-8 cm breite) als Abschluss,
Hohenausgleich bzw. Randeinfassung eingebaut.

Das aufienliegende Rampenbauwerk erhalt gemal genehmigten Freiflachengestaltungsplan
eine extensive Dachbegrinung

Hauseinfassung

Der Sockel des MFH erhalt umlaufend einen Grobkiesstreifen mit Granitbordeinfassung breite
6cm und Kiesschittung in anthrazit.

Rasen
Der Rasen ist im Festpreis enthalten.

Einfriedung
Eine Einfriedung entlang der umlaufenden Grundstlicksgrenzen mit einem Doppelstabzaun
8/8mm in einer Hohe von 120 cm, Farbe anthrazit ist im Festpreis enthalten.

Der Kinderspielplatz wird zusatzlich mit einem Doppelstabzaun und 2 Gartentirchen eingefasst.

Zwischen den Wohnung 1,2 und 3 wird ebenfalls angrenzend an die Sichtschutzwand ein
Doppelstabzaun mit 2 Gartentiirchen eingebaut.

Zur Stralienseite wird ein Zaun aus Doppelstabmatten feuerverzinkt und pulverbeschichtet. , Hohe
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von 120 cm eingebaut. Als Anschluss zum 6ffentlichen Gehweg wird ein Betonleistenstein breite

8 cm eingebaut

Miillbox

Geschlossene Miillboxen in formschéner Ausfihrung mit Steinoberflachen und
pulverbeschichteten Stahltlren in anthrazitgrau (Fabrikat Kugler oder Wolff Silent 242 o.glw./ &hnl.
Oberflache Perimutt schwarz) fir insgesamt 6 Tonnen (MFH) a 240 | (hiervon 2x240l Restmiill,
2x240I1 Papier und 2x 240l Bioabfalle). Die Stellflache fir die Milltonnen wird ebenfalls gepflastert
und mit Granitleistensteinen eingefasst

Die Milltonnen werden durch die Hausverwaltung (MFH) bestellt.

Fahrrad-Abstellplatze

Es werden insgesamt Fahrradstellplatze erstellt.
Fur die Fahrrader wird im Fahrradraum die Méglichkeit bestehen.

5 Fahrradstellplatze werden in stabiler, verzinkter Stahl- Konstruktion (Bodenmontage) im
Eingangsbereich hergestellt.

Anordnung der Mill- und der Fahrradstellplatze gemall genehmigten
Freiflachengestaltungsplans und nach Angaben des AG.

Spielplatz
gemal genehmigtem Freiflachengestaltungsplan. Spielgerate z.B. Spielgerat Schwingpferd,
Sitzplatz und Sandspielplatz
Bepflanzung

Die Bepflanzung der Sondernutzungs- und Gemeinschaftsflaichen, einschliellich der
Rasenflachen, erfolgt entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan und ist im Werklohn
enthalten.

Allgemeines

Samtliche beschriebenen Bauleistungen, Hausanschluss- und Versorgungsleitungen sowie die
offentlichen ErschlieBungsbeitrage sind im Festpreis enthalten.

Die einer Wohnung zugeordneten Rdume im Souterrain sind wie Wohnrdume auszubauen. Diese
Raume sind insofern wie Wohnraume zu beheizen, zu verputzen und ferner von unter der Decke
laufenden Leitungen — soweit technisch moglich — freizuhalten.

Anderungen, die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt dienen, sowie Austausch
mit gleichwertigen Materialien, bleiben vorbehalten.

Vergabe von Bauleistungen

Der Werksunternehmer ist berechtigt, sich zur Erflllung seiner Leistungen Dritter zu bedienen.
Dabei werden die Bauleistungen im Namen und fur Rechnung des Werkunternehmens vergeben.

Wohnungsiibergabe / Gewahrleistung

Die Wohnungslibergabe erfolgt komplett schlisselfertig. Die Wohnung wird feingereinigt
Ubergeben.

Die Reinigung schlie3t die AulRenanlagen und samtliche Allgemeinflichen zum Zeitpunkt der
jeweiligen Abnahme mit ein.

Die Gewahrleistung richtet sich nach BGB und betragt 5 Jahre. Ausnahme: Siehe Hinweise im
nachfolgenden Absatz.

Unabhéangige Qualitatsiiberwachung
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Baucontrolling durch TUV bzw. DEKRA wahrend der Bauzeit, Mitwirkung bei der Abnahme des
Gemeinschaftseigentums, auf Wunsch des Kaufers auch Teilnahme an der Abnahme des
Sondereigentums (gegen Kosteniibernahme). Ausstellung eines Zertifikates nach Fertigstellung

Bemusterung

Die Bemusterung der Wohnungsausstattung (Bodenbeldge, Fliesen, Innentiren,
Sanitarausstattung etc.) durch den Kaufer erfolgt bei Fachhandlerfirmen im Grofiraum
nach Vorgabe des Werkunternehmers.

Versicherungen

Der Werkunternehmer schlieft fir das Bauvorhaben eine Bauleistungsversicherung,
Feuerrohbauversicherung und eine Bauwesen- und Brandversicherung ab.

Wahrend der Bauzeit besteht vom Werkunternehmer eine Haftpflichtversicherung unter
Mitversicherung der Bauherrenhaftung; die Brandversicherung wird von der
Eigentimergemeinschaft fortgefuhrt.

In der Bauphase stellt der Werkunternehmer den Kaufer von jeglicher Haftung fir das
Bauvorhaben und auf der Baustelle frei.

Bestandsunterlagen

Bei Ubergabe erhalt der Eigentiimer (AG) vom Werkunternehmer (AN) alle fiir die Bewirtschaftung
und Instandhaltung erforderlichen Revisions- und Bestandsunterlagen, sowie Werkplane ( auch
als .dwg Dateiformat), Statik, techn. Unterlagen und Bedienungsanleitungen aller haustechn.
Anlagen sowie der Fenster/Haustir, Nachweise und Genehmigungen, z. B. Entwéasserung,
Pflegeanleitungen, Wartungsvertrage, TUV-Protokolle, etc.

Vergiitung von Eigenleistungen
Eigenleistungen des AG sind wahrend der Bauzeit generell moglich.
Eigenleistungen kénnen in Absprache mit dem Werkunternehmer (AN) vor Ubergabe erfolgen.

Fur die entfallenen Leistungen erfolgt durch den Werkunternehmer (AN) eine Vergitung unter
Berucksichtigung der Mehr-Minderkosten.

HINWEISE ZUR RICHTIGEN LUFTUNG UND WARTUNG

Eine ausreichende, gleichmaRige Beheizung der R&ume ist nicht nur fir das Wohlbefinden
notwendig, sondern auch zum Schutz der Baukonstruktion. Raumlufttemperaturen sollten
mindestens 19° erreichen, auch wenn das Haus/Wohnung nicht bewohnt wird (z. B. im Urlaub).
Madbel sollen so aufgestellt werden, dass erwarmte Raumluft unter, hinter und oberhalb der Mdbel
zirkulieren kann.

Das richtige Luften (tdglich mehrmaliges und kurzzeitiges ,Stossliften®) bewirkt, dass die beim
Bewohnen entstehende Feuchtigkeit und die Baufeuchte aus dem Haus gefuhrt wird.

Alle Pflegeanstriche, insbesondere fir Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, sind
entsprechend den Vorgaben der Farbhersteller bereits wahrend der Gewahrleistungszeit auf
Kosten der Eigentiimer durchzufihren.

Dies gilt auch fur die dauerelastische Verfugung mit Silikon/Acryl. Diese sind als Wartungsfugen
vom Bauherrn wahrend der Gewahrleistungsphase zu unterhalten.

Fir vorgenannte Arbeiten (Anstriche und Fugen) gilt eine Gewahrleistungsdauer von 2 Jahren
als vereinbart.

Die Wartung der Heizung, Aufzug, Toranlage, Hebeanlagen, Pumpen, elektr. Riickstauklappen,
Entliftungsanlagen, dauerelastischen Fugen (z.B. Silikonabdichtungen) etc. ist Sache der
Wohnungseigentimer.

Den Eigentimern wird empfohlen, einen Wartungsvertrag mit den Handwerkern abzuschlief3en,
da dieser Wartungsvertrag Voraussetzung fir die Einhaltung der Gewahrleistungsdauer von 5
Jahren sein kann.
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Haarrisse in Putz oder bei Gipskartonverkleidungen, die aufgrund der bauphysikalischen
Eigenschaften der Baustoffe (sog. Schwinden) entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die in der vorstehenden Baubeschreibung oder ggf. Zusatzbaubeschreibung genannten Produkte
und namentlich aufgefihrten Lieferanten werden bei der Bauausfiihrung vorrangig bertcksichtigt.
Es kénnen jedoch gleichwertige oder dem Bauherrn zum Vorteil gereichende alternative Produkte
verwendet werden.

In die Plane eingezeichnete Mdbel, Badeeinrichtung, Waschmaschine, Kucheneinrichtungen
einschlieBlich Herde und Spulen, Elektrogerate etc. werden nicht mitgeliefert. Die Darstellung in
den Planen gilt nur als Vorschlag. Geliefert wird nur nach Auflistung gemafR Baubeschreibung.
Anderungen aus planerischen und technischen Griinden oder aufgrund behérdlicher Auflagen
bleiben vorbehalten, soweit diese sich technisch und wirtschaftlich als zweckmalig oder
notwendig erweisen oder zur Erreichung eines ziigigeren Baufortschrittes nétig sind und sich auch
nicht erheblich wertmindernd auf das Bauvorhaben auswirken.

Individuelle Sonderwiinsche kdénnen, soweit technisch und im Zuge des Gesamtbauvorhabens
moglich, bei rechtzeitiger Bekanntgabe berulcksichtigt werden. Soweit diese Sonderwilinsche
Mehrkosten verursachen, sind diese vom Kaufer zu tragen. Er erhalt vor Ausfiihrung vom
Werkunternehmer ein Angebot iber Hohe und Falligkeit der Mehr-Minderkosten.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Falle die vorhandene
Bauausfiihrung Vertragsbestandteil, auch wenn diese eventuell mit dieser Baubeschreibung nicht
Ubereinstimmt.

Anderungen durch technische MaRnahmen wie Kamin, Versorgungsschachte, Stiitzen,
Abmauerungen usw. werden im Rahmen der Werkplanung durch den Werkunternehmer festgelegt
und durchgefuhrt. Die dadurch eventuell geringflugig veradnderten Wohnflachen vermindern den
Kaufpreis nicht. Die in der vorliegenden Baubeschreibung angegebenen Baustoffe und
Objektfabrikate sind in Qualitdt und Gesamtkonzept aufeinander abgestimmt und wurden zum
Zeitpunkt der Drucklegung der Baubeschreibung festgelegt. Programmwechsel oder
Lieferengpasse der Herstellerfirmen kdnnen zu Anderungen fiihren, wobei dann gleichwertige
Erzeugnisse anderer Hersteller zur Ausfihrung kommen.

Die Baubeschreibung sowie alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich aller Genehmigungen und
Auflagen der zustandigen Behérden und Versorgungsunternehmen. Anderungen die zum Erhalt
von Genehmigungen zur Erfullung von Auflagen oder aus der Planung fur die Versorgung mit
Wasser, Strom, Warme, Telefon, Kanalisation u. a. erforderlich sind, sowie Irrtimer, bleiben
vorbehalten, ohne dass daraus Anspriche hergeleitet werden kénnen. Von einer besonderen
Benachrichtigung wird abgesehen.

Eine Exposé Haftung wird ausgeschlossen. Alle angegeben Wohn- und Nutzflachen und Male
sind Circa-Werte. Die in den Exposés ausgewiesenen Flachen basieren auf Rohbaumalien.

Aufgestellt am:

Werkunternehmer:
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