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HIGHLIGHTS

Zentrale Lage — nur wenige
Schritte zum Marktplatz

Gemutlicher Kaminofen

Heller Wohnbereich mit
direktem Zugang zur
Dachterrasse

Voll ausgebautes Dachgeschoss
mit viel Platz - plus Dachboden
fur praktischen Stauraum

Einzelgarage plus
AuBenstellplatz inklusive

GroBzugige Dachterrasse
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FAKTEN

Schones Einfamilienhaus mit dem Ursprungsbaujahr
1927 und einer Grundstlicksflache von 186 m?.
Gesamtwohnfliache von ca. 118 m? aufgeteilt auf 4
Zimmer.

Befeuerung durch eine Ofenheizung betrieben mit Ol.
(Baujahr: 2017)

5 oberirdische Ol-Tanks je 750 Liter Fassungs-
vermogen.

Weitere Besonderheiten:

groBzugiges Kellergeschoss mit separatem Zugang
zum Erdgeschoss, Dachterrasse, gemutlicher
Kachelofen im Wohnzimmer, ausgebautes
Dachgeschoss, extra Dachboden fur Stauraum

Ausreichend Parkméglichkeiten durch eine
Einzelgarage und einem Stellplatz im Freien.

Kaufpreis: 125.000 €

Maklercourtage: 3,57 % inkl. 19% MwSt.




OBJEKTBESCHREIBUNG

Zentrales Reihenendhaus mit Potenzial!

Das Haus in zentraler Lage von Nusplingen
bietet viel Potenzial. Es wurde in mehreren
Bauabschnitten erweitert — zuletzt 1982.

Im Erdgeschoss befinden sich ein heller
Wohnbereich mit Zugang zur Dachterrasse,
ein separates Esszimmer, die Kiche und ein
WC. Der gemdutliche Kachelofen im
Wohnzimmer dient als Hauptwarmequelle
und verteilt Gber Warmluftschachte Warme
in angrenzende Raume. Zusatzlich gibt es
Elektro6fen. Beheizt wird der Kachelofen mit
Ol Der Brenner ist aus dem Jahr 2017.

Uber eine Treppe gelangt man ins
ausgebaute Dachgeschoss mit
Schlafzimmer, Kinderzimmer (im Anbau von
1982), Badezimmer und separatem WC. Der
Dachboden ist Uber das DG erreichbar und
bietet Stauraum.

Im Keller befinden sich der Heizraum mit
funf Oltanks (je 7501), der Boiler zur
Warmwasserbereitung (ca. 3001) sowie der
Zugang zur Einzelgarage. Ein weiterer

Stellplatz im Freien ist ebenfalls vorhanden.

Fenster wurden teilweise 2014 erneuert,
das Dach wurde 1982 umfassend saniert.
Die Elektrik und Sanitaranlagen
entsprechen groBtenteils dem Stand von
1963 bzw. 1982.

Fazit: Wer Dbereit ist, in Grundriss,
Ausstattung und Technik zu investieren,
findet hier eine solide Basis in guter Lage -
mit viel Gestaltungsspielraum fir eigene
Ideen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziigen dieses Objekts -

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
Detailliertere Informationen finden Sie im

Exposé unter dem Punkt Datenblatt -
“Modernisierungshistorie”
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LAGEBESCHREIBUNG

72362 Nusplingen

Nusplingen ist eine idyllische Gemeinde mit
etwa 1800 Einwohnern und liegt im Suden
Baden-Wurttembergs landschaftlich
reizvoll auf der schwabischen Alb. Hier
kbnnen Sie durchatmen und die ,Seele
baumeln lassen“ - Die Gemeinde verflgt
Uber zahlreiche Mdoglichkeiten, dem Alltag
zu entfliehen. Die zahlreichen Felsen rund
um den Ort und die sorgfaltig beschilderten
Trauf- und Wanderwege laden Sie ein, die
herrliche Natur rund um Nusplingen zu
genieBen. Das nahegelegene Donautal gilt
als  Herzstuck der  Ausflugs- und
Urlaubsregion.

In knapp 10 Gehminuten sind sowohl die
ortsansassige Backerei, Metzgerei sowie die
nahe gelegenen Banken und die Apotheke
erreichbar. Ebenso gibt es eine eigene
Kindertagesstatte sowie Grundschule.

Der ortliche kleine Supermarkt lasst zudem
keine Wunsche offen. Die nachsten Stadte
MeBstetten und Albstadt sind in rund 15-20
min problemlos mit dem Auto erreichbar.
Lediglich 50 min Autofahrt benotigt es, um
den Bodensee in vollen Zigen genieBen zu
kédnnen.
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Erdgeschoss
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Untergeschoss




Einzelgarage
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GRUNDRISS

Erdgeschoss (ca. 61 m?* Wohnflache)
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GRUNDRISS

Dachgeschoss (ca. 57 m?> Wohnflache)
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GRUNDRISS

Kellergeschoss

Freistellplatz




DATENBLATT

Objektnummer
Baujahr
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Befeuerung
Heizungsart
Terrasse/Balkon
Zustand

Kaufpreis

Vom Kaufer im Erfolgsfall zu
zahlende Provision

Verfugbar ab

Stellplatze

380

1927

ca.118 m?

o]l

Einzel-Ofenheizung

1 Terrasse / Nein

gepflegt

125.000 €

3,57% Kauferprovision inkl.
19% MwSt.

Bezugsfrei nach Absprache

1 Einzelgarage,

1 Freistellplatz




MODERNISIERUNGSHISTORIE

1927: Ursprung des Gebaudes als Anbau an die Untere KirchstraBe 8

1963: Umbau des Anbaus zu Wohnraum

1982:

ca.

ca.

Erweiterung durch Anbau mit Garage (26 m?) und Dachterrasse

Zusatzlich: EG + DG Anbau (ca. 17 m?)

Holzbalkendecken zwischen EG und OG, Massivdecke zwischen UG und EG
1 Freistellplatz + 1 Garagenstellplatz hinzugekommen

Gartenflache wurde verkleinert (siehe aktueller Lageplan)

Mosaikparkett im EG abgeschliffen und neu versiegelt sowie im Anbau neu
verlegt

Dach umfassend renoviert inkl. D@mmung (ca. 10 cm Dammwolle)

1978: AuBenfassade neu verputzt

2009: Fassadenanstrich erneuert

2014: Austausch der Fenster auf Ost- und Westseite durch 2-fach verglaste

Kunststofffenster

Fenster (Anbau Ostseite): 2-fach Verglasung mit Holzrahmen aus dem Jahr 1982

Heizung:

Einzelofen mit Luftauslassen im OG

Kachelofen im EG (ca. Baujahr 1963), Brenner Baujahr 2017
Elektroheizkérper zusatzlich vorhanden

Hauptbrennstoff: Ol

5 Oltanks & 750 | (gesamt ca. 3.750 1)

Ol-Pumpe von 1971

Warmwasser Uber Boiler im UG (ca. 300 | Fassungsvermaogen)




MODERNISIERUNGSHISTORIE

Elektrik & Wasserleitungen:
e GrofBteils aus dem Umbaujahr 1963
e Elektrik im Anbau: Stand 1982
e Stromkasten im OG: 1983
Sanitarraume:
e Keine relevanten Modernisierungen
e Dachfenster im Bad: ca. 25 Jahre alt, Kunststoffrahmen, 2-fach Verglasung
Kiche:
Einbaukiche aus den 1980er Jahren, Material: Holz

HONBERG IMMOBILIEN
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DATENBLATT

Energieausweis vorhanden
Energieausweis
Energiebedarf

Baujahr laut E-Ausweis
Baujahr Gebaude
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Energieausweisdatum

Energieausweis gultig bis

Ja

Energiebedarfsausweis

297,7 kWh/(m?*a)

1927

1927

o]l

15.05.2025

15.05.2035




Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur
fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache
sind Uber unser Blro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Haftungsanspriche von
Dritten sind ausgeschlossen.

Allgemeine Geschéaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern |hnen, dass wir lhre Daten nur flr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte
weitergeben. Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte
erfolgen unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit von Honberg Immobilien betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3,00% zzgl. 19% MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhangiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 14 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht. Um |hr Widerrufsrecht auszulben, muissen Sie uns, Honberg Immobilien, Honbergstr. 4,
78532 Tuttlingen | E-Mail: info@honberg-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der
Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Honberg Immobilien GbR | Honbergstr. 4, 78532 Tuttlingen

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berUhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieBlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfligung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebaude- und Grundsttickszustand, wie

er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen vor
Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitat in gutem Glauben davon
ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Honberg Immobilien kann nicht ausschlieBen,
dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in nicht zuganglichen oder

aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen bestehen.
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Konnten wir Ihr
Interesse wecken?

Honberg Immobilien www.honberg-immobilien.de
info@honberg-immobilien.de

Ansprechpartner: Tel.: 0170 4903971
Robin Schlude

Honbergstralle 4
78532 Tuttlingen




