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Exposé-Nr.: M-129/24

VERMIETUNGSEXPOSE

6-Zimmer-Erdgeschosswohnung in zentraler Lage

Objektart:
Objektanschrift:
Anzahl Zimmer:
Wohnflache:
Monatliche Kaltmiete:

Monatliche Nebenkosten:
Monatliche Gesamtmiete:

Mietkaution:
Heizungsart:

Mietwohnung (Erdgeschosswohnung)
Ziegenmarkt 6, 38350 Helmstedt (D)
6

ca. 150,00 m? Wohnflache

825,00 EUR

188,33 EUR (exkl. Heizung)

1.013,33 EUR

2.475,00 EUR (3 Kaltmieten)
Gas-Etagenheizung



SIEVERS IMMOBILIEN

Exposé-Nr.: M-129/24

Eckdaten
Objektart: Mietwohnung
Objekttyp: Erdgeschosswohnung
Adresse: Ziegenmarkt 6, 38350 Helmstedt
Verflgbar ab: Sofort
Objektzustand: Renoviert, gepflegt
Letzte Modernisierung: 2022
Letzte Renovierung: 2024
Baujahr: Ca. 1908
Wohnflache: Ca. 150,00 m?
Nutzflache: Ca. 6,00 m?
Monatliche Kaltmiete: 825,00 EUR

Monatliche Nebenkosten:

188,33 EUR (exkl. Heizkosten)

Mietkaution: 2.475,00 EUR (3 Kaltmieten)
Anzahl Zimmer: 6
Anzahl Bader: 2

Stellplatz/Garage:

Gegen Gebduhr verfligbar (20 €/mtl.)

Balkon/Terrasse:

Nein (Innenhof)

Keller: Ja
Dachboden: Nein
Heizungsart: Gas-Etagenheizung

Energieausweis:

Bedarfsausweis vom 07.09.2015 (169,09 kWh/(m?xa)

Sonstiges:

Ziegenmarkt 6, 38350 Helmstedt EG
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Lagebeschreibung:

Die angebotene Wohnung befindet sich im unmittelbaren Zentrum der Stadt Helmstedt, Kreisstadt des
Landkreises Helmstedt mit rd. 28.800 Einwohnern lokalisiert. Die Stadt ist landschaftlich reizvoll in
Mitten des EIm-Lappwaldes gelegen und verfugt tGber eine sehr gute Infrastruktur (Bundesautobahn A2,

Interregio-Bahnhof, Busliniennetz).

Die Stadt Helmstedt liegt im Grenzgebiet zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen und damit an
einem geschichtstrachtigen Ort. In Museen und auch am ehemaligen Grenziibergang lassen sich die

Zeitgeschichte der innerdeutschen Teilung noch eindrucksvoll erleben.

Die Volkswagenstadt Wolfsburg ist in ca. 30 Autominuten oder mit Bus und Bahn problemlos zu
erreichen. Die Stadte Braunschweig und Magdeburg sind etwa 40 und die Landeshauptstadt Hannover

sowie der dortige Flughafen etwa 60 Autominuten entfernt.

Neben einer Vielzahl an kulturellen Einrichtungen, wie Theater, Kino, Diskotheken, Museen bietet die
Stadt Helmstedt ein umfangreiches Sport- und Freizeitangebot (ortsansassige Vereine, Schwimmbader,
Reithallen use.). Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Sozialeinrichtungen, Arzte, Krankenhauser, Kitas

und Schulen sind problemlos zu Ful zu erreichen.
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Objektbeschreibung:

Die hier zur Miete angebotene Wohnung ist im Erdgeschoss eines Vierparteienhauses gelegen, das im
Jahre 1908 erbaut und Uber die Jahre liebevoll saniert wurde. Das Objekt erschliet sich auf in Vorder-
und Hinterhaus und verfugt Gber einen ruhigen und geschitzt gelegenen Innenhof, der gerade an lauen

Sommertagen zum Feiern und Grillen einladt (Fahrradstdnder und Millabstandsflachen vorhanden).

Das Objekt ist unterkellert — Privatkeller und Gemeinschaftsrdume stehen ausreichend zur Verfigung —
und vollstandig erschlossen. Zusatzlich verfiigt das Grundstlick Gber KfZ-Einstellplatze, die im hinteren

Grundstulicksbereich gelegen sind und gegen Aufpreis neben der Wohnung angemietet werden kénnen.

Das Gebaude ist medial erschlossen. Die Wohnung verfligt Giber einen Kabelanschluss, dessen Kosten

jedoch nicht in der Miete kalkuliert sind

Ausstattung:

Die angebotene Wohnung ist im Jahr 2018 renoviert worden und erstrahlt in neuem Glanz. Zudem ist
die gesamte Wohnung erst im Jahr 2012 umfangreich saniert worden und wartet seither mit einem
kombinierten Wannen-/Duschbad mit Tageslichtfenster und einem separaten Duschbad, ebenfalls als
Tageslichtbad ausgebildet, auf. Die Nassradume sind aufwandig gefliest und bieten ausreichend Platz
fur Waschmaschine und Trockner.

Die Wohnung erschlielt sich auf rd. 150,00 m? und kommt durch die groRzligig gehaltenen
Fensterverglasungen insgesamt sehr hell und freundlich daher. Die Wohnung ist mit Laminat
ausgestattet und verfugt Uber eine wohnungseigene Brennwerttherme der Fa. Junkers. Die

Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls tUber die Kombitherme.

Highlight der Wohnung ist zweifelsohne der typische Altbaucharme — grof3ztigige und hohe

Raume schaffen ein andachtiges Wohngefuhl.

o 6 Zimmer auf 150 m? Mietflache

o renovierte und gepflegte Wohnung

o 2 Bader

o gute Grundrissgestaltung / gro3zliigige Rdume
o Stellplatz gegen Gebihr moglich
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Grundriss:

Pooveumom (0¥

1 ewwi P (b
T 2wnapn (3
2 (b

L awwmrioreg (9
poamsna (5

ay2:a) amMa (h

T awwaoves (€
T Wi Wy mm

I Jawwaem v

V52V 1OLS0AH

Ohh
~ [i%)
b @ a
or'l =Y
ohh
anh
"o
” ® m
09
I a woe'T =M
S
9972 0&
9t f
" 09t 581 on
A
3 d i@ 35 Q 3
@ £ 3 93
N @ A w SIE g7
W oEy'e ey 4 M sh2 orit
. N 875 @ a
hSh Wspg v ~
- wWAog'T 4% “
57h 00% & s 815
CLEY 585
ﬁ o |
e B oo ) 5
] -
“osy'E Y wm'E M W 5p'E Y
sV ), aay 5%5
(3
TPa5™)PH OSEaE | SSONOSORIR  ProwvIeny

Seite 5 von 15

Ziegenmarkt 6, 38350 Helmstedt EG



SIEVERS IMMOBILIEN Exposé-Nr.: M-129/24

Energieausweis:

EN ERGI EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemag den §§ 16 ff. der (EnEV)vom' 18.11.2013

= e gy (D)

Giitig bis: 07.09.2025 (oder: Regrstriemummer wurde beantragt am...")
Gesamt

Baujahr Gebaude ? 1908

Baujahr Wameerzeuger > ¢ | 2006

Anzahl Wohnungen 3

Gebadudenutzflache (A,) 280,80 m?® | nach § 10 EnEV aus der Wohnfiiche emmittelt

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas |

Heizung und Warmwasser *

Emeuerbare Energien Unbekannt

Art der Liftung/Kihiung @ Fensteriiftung o Liftungsaniage mit Warmernickgewinnung O Anlage zur
o Schachtiiftung o« Luftungsaniage ohne Warmeruckgewinnung Kuhlung

mwm 2 Neubau © Modemisierung 3 Sonstiges

des Energieausweises = Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
Mmammmw&w die sich in der Regel von den aligemeinen

unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermogli-
d'm(Erhmenngen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

m Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwi

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteiit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch = Eigentimer = Aussteller

o Dem Energieausweis sind zuséatziche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Ausstelier Riedel Hausverwaltung
Hauptstr. 38
39356 Siestedt

1 Datum der angewendeten EnEV,

gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung
Registnemummer (§ !7M4m4w5mmumummawamm
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemaf den §§ 16 ff. der (EnEV)vom' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes (o sumsremmes e o .7 (2)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes .\ °,
169,09 kWh/(m™a) .

A B | c | o | E |  FIuEEEE
0 25 50 175 200 225 >250

75 100 125 150

190,81 kWh/(m*a) ”
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes “ __

Anforderungen gema EnEV 4

Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18500
Regelung nach § 2 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § © Absatz 2 EnEV

:
!
§

Angaben zum EEWirmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
mlmwulafummm mlalclnlel F
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 100 126 160 176 eu 226 >260

At Deckungsanteil: %

e /377

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfulit
(-] ﬁan:h§?hhsdz|ﬂm2EE;ﬁrrrévl6

WWG‘ sind

Erlauterungen zum Berochnungsvorfahron]

c Diein Verbindung mit § 8 EEWameGum %

verscharfien Anforderungswerte der

Die Energeeinsparverordnung lasst fir de des )

Allgemenen groller ist als die Wohnflache des Gebaudes.

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energeauswerses ? freiwalige Angabe
“ nur bei Neubau sowe bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bes Neubau
€ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamibenhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
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Sonstige Angaben:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenzeitliche Vermietung, Irrtum und technische
Anderungen bleiben vorbehalten. Grundrissdarstellungen ist nicht maRstabsgetreu. Kellerrdume und
aulenliegende Abstellrdume werden bei der Wohnfladchenberechnung nicht bertcksichtigt. Angaben
und Informationen im Exposé beruhen auf den Angaben des Eigentimers, sodass wir fUr die Richtigkeit
trotz aller Sorgfalt keine Gewahr Gbernehmen. MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen
Vereinbarungen. Mietverhandlungen sind ausschlieRlich Gber den benannten Ansprechpartner zu
fihren. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten. Die Vermittlung der Wohnung erfolgt nach § 2 Abs.

1 a WoVermRg provisionsfrei. Bilder sind beispielhaft und kdnnen abweichen.

Eine Anmietung der Wohnung setzt positive Bonitat voraus! Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur

Anfragen unter vollstandiger Nennung des Namens, der Anschrift und der Telefonnummer beantworten

konnen. Kommt eine Anmietung der Wohnung nicht zustande, werden |hre personenbezogenen Daten

vollstandig geldscht.
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Exposé-Nr.: M-129/24

Ansprechpartner:

Frau Anja Sievers

Telefon: +49 5357 271
Mobil: +49 177 4035758 *

E-Mail: kontakt@sieversimmobilien.com

* Anfragen unter dieser Rufnummer

werden bevorzugt bearbeitet

lhre Notizen:

Firmendaten:

Sievers Immobilien

Im Hungerberg 1, 38368 Grasleben
Telefon: +49 5357 271

Telefax: +49 5357 960 437

E-Mail: kontakt@sieversimmobilien.com
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