AUKTION

6. Marz 2025 - 11.00 Uhr

im Haus der Patriotischen Gesellschaft
Trostbriicke 4-6, 20457 Hamburg

Norddeutsche
Grundstucksauktionen AG




Immobilienverkauf in Hamburg

Die Auktionen werden im historischen Zen-
trum, der Freien und Hansestadt Hamburg,
an der Trostbrucke 4-6 durchgefuhrt.

Die Auktion ist offentlich.

Rund 30 Minuten vor Beginn offnen wir die
Pforten des Reimarus-Saals im Haus der
Patriotischen Gesellschaft.

Bitte melden Sie sich frithzeitig (idealerwei-

se mind. drei Tage vor der Auktion) als Bieter
an, wenn Sie auf ein Objekt bieten wollen:

+49 381444 330 / kontakt@ndga.de

Wenn Sie selbst eine Immabilie zum Meist-
gebot verkaufen wollen; dies sind unsere

kommenden Auktionstermine:

Sommer-Auktion
Einlieferungsschluss

Herbst-Auktion
Einlieferungsschluss

Winter-Auktion
Einlieferungsschluss

Fruhjahrs-Auktion
Einlieferungsschluss

05.06.2025
04.04.2025

28.08.2025
04.072025

0312.2025
1010.2025

03.05.2026
16.01.2026



Donnerstag, 6. Marz 2025 ab 11.00 Uhr

Haus der Patriotischen Gesellschaft, Trostbrucke 4 - 6, 20457 Hamburg

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden unseres Hauses,

auf unseren freiwilligen, offentlichen Auktionen
wird nur dem Meistbietenden der Zuschlag er-
teilt! In den 24 Jahren seit unserer Grindung ha-
ben wir weit uber 6300 Immabilien versteigert.

Wir arbeiteten dabei fir Privatpersonen, privat-
und offentlich rechtlichen Unternehmen, Spar-
kassen und Banken, Private Equity Unternehmen,
Nachlasspflegerund Insolvenzverwalter, kommu-
nale Wohnungsbaugesellschaften, Landkreise,
Stadte und Gemeinden, das Land Mecklen-
burg-Vorpommern Y=g sowie die Bundesre-
publik Deutschland (und ihre Gesellschaften A ,

Simmmne ),

Die Bekanntmachung der Auktion erfolgt Uber
rd. 15.000 Kataloge, Berichte in regionalen und
uberregionalen Zeitungen und naturlich in den
einschlagigen Internet-Portalen. So erreichen wir
viele zehntausend potentielle Interessenten. Die
Auktion ist 6ffentlich und fir jedermann zugang-
lich.

Im Rahmen der anstehenden Frihjahrs-Auktion
kommen insgesamt 36 Immobilien zum Aufruf.

Die aktuellen objektspezifischen Daten werden
am Tage der Auktion verlesen (ausgelobt). Aus-
schlief3lich diese Angaben sind fir Einlieferer und
Meistbietenden verbindlich. Zwischenzeitliche
Anderungen/Ergénzungen zu den Objektangaben
werden nicht laufend mitgeteilt.

So liefereich ein: Bleiben Sie informiert:

Norddeutsche Grundstucksauktionen AG

Die im Katalog gemachten Angaben zum Zustand
desjeweiligen Objektesdienendazu,den Gesamt-
zustand beispielhaft wiederzugeben. Es besteht
kein Anspruch auf Vollstandigkeit der Angaben.
Angegebene Jahresmieten sind Nettomieten, die
Bezeichnung .fir die vermieteten Flachen” be-
deutet, dass etwaig leerstehende Flachen bei der
Angabe der Miete nicht mit einbezogen wurden.

Seit Drucklegung konnen sich z.B. die Leerstands-
quote und andere Objektdaten verandert haben.

Unsere Kataloge sowie weitere ausfihrliche
Unterlagen zu den Objekten kdnnen Sie kosten-
los unter www.ndga.de/login abrufen. Uber QR-
Codes auf jeder Objektseite gelangen Sie auto-
matisch zum jeweiligen Objekt.

Weitere Hinweise zum Ablauf der Auktion finden
Sie auf den Seiten 4 und 6. Die Versteigerungs-
und Vertragsbedingungen sind auf den Seiten 36-
41, das Muster des zu beurkundenden Vertrages
ist auf der Seite 35 abgedruckt.

Am Tage der Auktion werden wirksame Notarver-
trage geschlossen.

Die Auktion wird geleitet von den offentlich be-
stellten und vereidigten Grundstucksauktionato-
ren Kai Rocholl und Daniela Tiker sowie dem an-
gestellten Auktionator Thomas Knopp (Dipl.-Ing./
Immobilienfachwirt).

+49 381444330 | kontakt@ndga.de | www.ndga.de



WICHTIGE HINWEISE ZUR AUKTION

Zulassung zur Auktion/Bonitatsnachweis

Wenn Sie an der Auktion teilzunehmen wiinschen, melden Sie
sich bitte friihzeitig, spatestens drei Werktage vor der Auk-
tion, beim Auktionshaus. Es bleibt dann in der Regel genu-
gend Zeit, um alle Formalitaten fiir die Zulassung zur Auktion
zu erledigen.

Benotigt werden dazu ausreichende Eigenkapitalnachweise
(2.B. Depot-, Konto- oder Sparguthaben) oder eine positive
Bankauskunft. Melden Sie sich spater an, kann eine Teilnah-
me nicht mehr garantiert werden.

Objektaufruf/Bieternummer

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen und zunachst
die objektspezifischen Daten verlesen (ausgelobt). Dann wer-
den die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und
um Abgabe hoherer Gebote im Rahmen der von uns festge-
legten Steigerungsraten gebeten.

Sie erhalten Ihre individuelle Bieternummer am Infostand vor
dem Auktionssaal. Geboten wird, in dem Sie die Bieternum-
mer heben/zeigen. Der Meistbietende erhalt mit dem dritten
Hammerschlag den Zuschlag.

Legitimation

Sie benatigen zur Legitimation einen giiltigen Personalaus-
weis oder Pass nebst Meldebescheinigung und beim Erwerb
fiir eine Gesellschaft des Handelsrechts einen aktuellen Han-
delsregisterauszug einen Transparenzregisterauszug und, je
nach Gegebenheit, weitere Unterlagen. Bitte beachten Sie die
seit 2021 geltenden, erhohten Anforderungen des Geldwa-
schegesetzes (siehe weitere Hinweise auf Seite b).

Zuschlag/Beurkundung

Mit Beurkundung von Gebot und Zuschlag vor der anwesen-
den Notarin, Dr. Susanne Hartnick, kommt der Vertrag gemal3
§156 BGB iV.m. § 311 b BGB noch am Tag der Auktion verbind-
lich zustande. Vertritt der Bieter einen Dritten oder eine Ge-
sellschaft, ist es erforderlich, dies durch eine entsprechende
Vollmacht (und ggf. Gesellschafterliste/Registerausziige)
zu belegen. Grundlage der Zuschlage sind unsere Allgemei-
nen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen, (UVZ-Nr.
9/2024/H vom 03.01.2024 der Notarin Dr. Susanne Hartnick).
Das Vertragsmuster, die Versteigerungs- und Vertragsbedin-
gungen und wichtige Hinweise der Notarin sind auf den Seiten
34 bis 41abgedruckt und bei der Aufsichtsbeharde hinterlegt.
Die Notarin ist verpflichtet, bei der Beantragung der steu-
erlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung die steuerliche
dentifikationsnummer des Einlieferers und des Meistbieten-
den anzugeben.

Wie Sie an der Auktion teilnehmen konnen

Sie habenvier Moglichkeiten bei unserer Auktion mitzubieten.
1.)Siekdnnen mit Hilfe eines telefonischen Bietungsauftrages,
2.) durchein vor der Auktion abgegebenes, schriftliches Gebot
(Biet-Auftrag oder Festgebot),

3.) mit einem Online-Gebot auf unserer Bieterplattform oder
4.) persnlich vor Ort teilnehmen (Bieternummer erforderlich).
Nur geprufte und zugelassene Bieter dirfen teilnehmen. Da-
fur ist der Abschluss einer gesonderten schriftlichen Verein-
barung, nebst Identitats- und Bonitatspriifung erforderlich.
Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung senden Sie bitte
den auf Seite 5 abgedruckten Brief (gerne per Mail) ausge-
fullt, nebst Bonitatsnachweis und Legitimationspapieren
kurzfristig an das Auktionshaus zurtick.

Bieten per Telefon und schriftliche Gebote

Um telefonisch zu bieten oder einen Bietauftrag zu ertei-
len, ist der Abschluss eines gesonderten - in diesem Kata-
log nicht abgedruckten - Bietungsvertrages erforderlich.
Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung nehmen Sie bitte
rechtzeitig Kontakt mit uns auf bzw. fiillen das auf Seite 5 ab-
gedruckte Mindestgebot aus und kreuzen an, dass Sie telefo-
nisch / schriftlich an der Auktion teilzunehmen wiinschen. Wir
weisen darauf hin, dass das Auktionshaus keine Haftung fur
das Zustandekommen der notwendigen Telefonverbindung
ubernimmt.

Online-Bieten

Die Abgabe von Geboten ist auch uber
das Internet maglich. Alle erforderlichen
Informationen erhalten Sie auf unserer
Homepage unter https://www.ndga.de/
immobilie-ersteigern/so-biete-ich-mit.
html

Personliche-Teilnahme/Bieternummer

Auch wenn Sie personlich an der Auktion teilnehmen wollen,
benatigen Sie eine Bieternummer. Zugelassene Bieter erhal-
ten lhre Bieternummer am Infostand vor dem Auktionssaal.
Bitte melden Sie sich so frih wie moglich, spatestens drei
Werktage vor der Auktion, um als Bieter zugelassen zu wer-
den, beim Auktionshaus. Melden Sie sich spater an, kann eine
Teilnahme nicht mehr garantiert werden.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer fiir Inmobilien ab einem Meistgebot
von mehr als € 2.500,- betragt in Bremen und Niedersachsen
5%, in Hamburg 5,5 %, in Mecklenburg-Vorpommern 6 % so-
wie in Brandenburg und Schleswig-Holstein 6,5 %.




ABGABE EINES GEBOTES

Absender (Bieter in der Auktion):

An

Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG
Ernst-Barlach-Stral8e 4

18055 Rostock

kontakt@ndga.de

Fax: +49 3814443344

Name/Vorname/Firmierung

Geb. Datum/Geb. Name/Ort & Nr. des Handelsregisters/Name des Geschaftsfiihrers

steuerl. Identifikationsmerkmal gem. § 139 Abgabenordnung

StralBe PLZ Ort

. Telefon Fax E-Mail
GRUNDSTUCKSAUKTION

am 6. Marz 2025 in 20457 Hamburg, Trostbriicke 4-6
Haus der Patriotischen Gesellschaft

Ort Datum

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich mein Mindestgebot in Hohe von

£ fiir die Pos. ab.

Ich behalte mir vor, in der Auktion hoher zu bieten. Bitte reservieren Sie mir die dafiir notwendige Bieternummer. Um zur Auktion
zugelassen zu werden, lasse ich hnen meine Bonitts- und Legitimationsunterlagen zukommen. Mirist bekannt, dass mit Ertei-
lung und Beurkundung von Gebot und Zuschlag ein verbindlicher Vertrag, auf Basis der am Auktionstag verlesenen Bedingungen,
zustande kommt. Diesen werde ich am Tag der Auktion vor der anwesenden Notarin unterzeichnen.

Mirist bekannt, dass das vom Meistbietenden zu zahlende Aufgeld mit Beurkundung von Gebot und Zuschlag fallig, verdient und
zahlbar ist. Das Aufgeld betragt 1785 % bei einem Zuschlagspreis bis € 19.999; 1190 % bei einem Zuschlagspreis von € 20.000 bis
€49.999; 9,52 % bei einem Zuschlagspreis von € 50.000 bis € 99.999 und 714 % bei einem Zuschlagspreis ab € 100.000, jeweils
inkl. gesetzlicher MwSt.

Den aktuellen Auktionskatalog, die Objektunterlagen, das Vertragsmuster und insbesondere die Versteigerungs- und Vertrags-
bedingungen UVZ-Nr. 9/2024/H der Notarin Dr. Susanne Hartnick habe ich zur Kenntnis genommen und erkenne sie so an. Ich
bitte mir eine verldngerte Kaufpreisbelegungsfrist von acht Wochen einzuraumen. Gerichtsstand ist Rostock, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand vorschreibt. Die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach §§ 139 a ff AQ diirfen das
Auktionshaus bzw. der Auktionator an die beurkundende Notarin weitergeben.

Ich gebe das Gebot auch unter der Pramisse ab, dass ich das Objekt eventuell bisher noch nicht besichtigt habe.

Als Bonitatsnachweis fiige ich eine Kopie bei (Beispiele):
O Kontoauszug oder (3 Sparbuch oder (3 Depot-Auszug (jew. mit angemessenem Guthaben) (3 oder positive Bankauskunft

Im Falle mehrerer Bieter:

Wir wollen in folgendem Anteilsverhaltnis erwerben: O Miteigentum zu je (% oder Bruch).
Wird hier nichts angegeben, erfolgt der Erwerb zu gleichen Bruchteilen.
Ort, Datum Unterschrift Bestatigungsvermerk vom Auktionshaus/Auktionator

Daich nicht persdnlich zur Auktion kommen kann, mdchte ich folgenden Bietungsservice nutzen: | Hier gehts zum
O telefonisch (3 Festgebot:€ [ Biet-Auftraghis€ | Online-Bietportal
Bitte schicken Sie mir die erforderlichen Unterlagen. >

E-Mail kontakt@ndga.de -+ Fax +493814443344
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VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG!

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwdschegesetz (GwG) haben
wir bereits seit 2021 die verscharften geldwascherechtlichen
Sorgfaltspflichten zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerduRerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberpriifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt die
Identifizierung durch einen giiltigen amtlichen Pass oder (bei
EU-Biirgern) durch Personalausweis. Die Vorlage eines Fiih-
rerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstiicksgeschaften, an denen eine
juristische Person beteiligt ist, sind nur madglich, wenn eine
Reihe von Formalien beachtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerduRerer um eine
juristische Person, sind ein Registerauszug und stets ein
Transparenzregisterauszug erforderlich, um den wirtschaft-
lich Berechtigten zu identifizieren. Das sind die natirlichen
Personen, die mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die
mehr als 25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister ist ein Vollregister, das heil3t, es
missen alle Meldepflichtigen alle Daten zu ihren wirtschaft-
lichen Berechtigten zur Eintragung in das Register melden
und dariiber einen Nachweis fiihren kdnnen.

Dariiber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungsorgan
eine Dokumentation der Eigentums- und Kontrollstruktur
vorzulegen und von uns auf Schliissigkeit zu prifen.

Zusatzlich ist eine Erklarung abzugeben, dass es sich bei der
handelnden Person nicht um eine politisch exponierte Person
(PeP) handelt (eine politisch exponierte Person ist jede Per-
son, die ein hochrangiges wichtiges offentliches Amt ausiibt
oder ausgelibt hat, insbesondere Staatschefs, Minister, Par-
lamentsabgeordnete, Botschafter etc.).

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben Sie
eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin, dass wir
die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre aufbewahren miis-
sen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefonischen
Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen miissen wir die vor-
genannten Formalien einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im Rah-
men der Beurkundung von Grundstickskaufvertragen den
bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschaft
zu ermitteln, eine konkrete Geldwascherisikobewertung
durchzufiihren und dies intern zu dokumentieren. Werden
die formalen Anforderungen nicht erfiillt, kann die Beur-
kundung durch den Notar nicht erfolgen. Fiir die Abwicklung
des Kaufvertrages benotigt der Notar auRerdem lhre Steuer-
identifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de




HAMBURG - 6. Marz 2025 - 11.00 UHR

ungefahre Lage von Pos. 1und Pos. 2

Teil eines Erholungsgrundstiickes nahe der Ostsee
18374 Ostseeheilbad Zingst, Straminke

Lage: LK Vorpommern-Riigen. Das Ostseeheilbad == punsesansanior
Zingst liegt am ostlichen Ende der Ostsee-Halbinsel ™=~
Fischland-Darf3-Zingst, inmitten des Naturparks Vorpommersche
Boddenlandschaft. Zingstist traditionell ein sehr begehrtes Reiseziel
an der Ostsee. Straminke ist gepragt von Ferienhausern, zudem gibt
es einen Campingplatz. Bis zum Aufgang des Ostseestrandes sind es

weniger als 150 m.

Objekt: Es handelt sich um den westlichen Teil eines Erholungs-
grundstuickes. Auf dem Grundstuick steht ein Teil eines Ferienhauses,
das im Besitz des Grundstiicksnachbarn steht. Hier liegt offensicht-
lich ein Uberbau vor. Die Rechtslage zum Uberbau wurde vom Ein-
lieferer nicht gepriift. Die Grundstucksflache ist aktuell verpachtet.
Ausweisung im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Ferienhau-
ser. Die Flurstiicke 4/58 und 4/59 liegen an einer Straf3e im Eigentum
der Gemeinde (nicht als Stral3e gewidmet).

Grundstiick: ca. 318 m2 (Flurstiicke 4/58, 4/59)
Jahrespacht: ca. €1.266,-
Mindestgebot: € 8.000,-*

Teil eines Erholungsgrundstiickes nahe der Ostsee
18374 Ostseeheilbad Zingst, Straminke

Lage:  Vom Grundstiick bis zum Aufgang des Ost- == pueantacr
seestrandes sind es weniger als 1770 m. -

Objekt:  Auf dem Grundstiick steht ein Teil eines Ferienhauses, das
im Besitz des Grundstiicksnachbarn steht. Hier liegt offensichtlich
ein Uberbau vor. Die Rechtslage zum Uberbau wurde vom Einlieferer
nicht gepruft. Die Grundstiicksflache ist aktuell verpachtet. Auswei-
sung im Flachennutzungsplan als Sondergebiet-Ferienhauser. Die
Flurstiicke 4/60 und 4/61liegen an einer StrafRe im Eigentum der Ge-
meinde (nicht als Stral3e gewidmet).

Grundstiick: ca. 178 m2 (Flurstiicke 4/60, 4/61 Teilflache)
Jahrespacht: ca. €708-
Mindestgebot: € 6.000,-*

Hafen von Zingst

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code.



HAMBURG - 6. Marz 2025 - 11.00 UHR

i geféhe Lage s I

Baugrundstiicke - verpachtet bis 30.09.2026 -
18442 Pantelitz OT Zimkendorf, Gartenstral3e und Zum Borgwallsee

Lage:  LKVorpommernRiigen. Zimkendorf liegt ca. 6 km siidwestlich von Stralsund/ca. 9 km bis zum Stadt- (.
zentrum, ca. 2 km sudlich der B 105 und gehort zur Gemeinde Pantelitz. Als Einzugsgebiet von Stralsund hat swa
sich Zimkendorf zu einem beliebten Wohnstandort entwickelt. In unmittelbarer Nahe befinden sich der Pitter See
sowie der Borgwallsee. Die Baugrundstucke liegen im Ort an der Gartenstral3e bzw. an der Straf3e ,Zum Borgwall-
see’.

Objekt:  Die Baugrundstiicke liegen im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gartenstral3e”. Der-
zeit werden die Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt und sind nicht erschlossen. Die Zuwegung ist durch den
Meistbietenden jeweils eigenstandig zu klaren. Entlang der Straf3e befinden sich Baume.

Das Flurstiick 128 liegt vollstandig, das Flurstiick 129 iiberwiegend und das Flursiick 130 teilweise in der Wasser-
schutzzone lll.

Die Pos. 3 bis 8 (Flurstiicke 128 bis 133) sind Bestandteil eines Pachtvertrages mit einer Jahrespacht in Hohe von
€ 456,62.

Baugrundstiick

Flurstiick 128

Grundstiick: ca. 1098 m?
Jahrespacht: € 69,95 (anteilig)

Mindestgebot: € 9.800,-*

Baugrundstiick

Flurstiick 129

Grundstiick: ca. 1103 m?
Jahrespacht: €70,27 (anteilig)

Mindestgebot: € 9.800,-*

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * z2gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Baugrundstiick 5
Flurstiick 133

Grundstiick: ca.1.204 m2

Jahrespacht: €76,70 (anteilig)

Mindestgebot: € 9.800,-*

Baugrundstiick 5
Flurstiick 132

Grundstiick: ca. 1363 m?

Jahrespacht: € 86,83 (anteilig)

Mindestgebot: € 9.800,-*

Baugrundstiick 7
Flurstiick 131

Grundstiick: ca. 1323 m?

Jahrespacht: € 84,28 (anteilig)

Mindestgebot: € 9.800,-*

Baugrundstiick 8
Flurstiick 130

Grundstiick: ca. 1108 m2

Jahrespacht: €70,59 (anteilig)

Mindestgebot: € 9.800,-*

n ungefahre Lage
A T aa

* 72gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 9



HAMBURG - 6. Marz 2025 - 11.00 UHR

Reetdachhaus mit 2 Wohnungen nahe der Ostsee
18445 GroB Mohrdorf OT Hohendorf, Bisdorfer Weg 10

Lage: LK Vorpommern-Rigen. Hohendorf als Ortsteil von Grof3
Mohrdorf liegt nordwestlich der Hansestadt Stralsund, bis zur Alt-
stadt sind es ca. 14 km, der Hafen und Strand von Barhoft ist ca. 7 km
entfernt und bis zum Naturstrand von Klausdorf sind es ca. 4 km.

Die Ostsee bei Zingst erreicht man nach ca. 37 km und die Insel Ru-
gen nach ca. 20 km. Die nachstgelegene Kita befindet sich in Grof3
Mohrdorf, eine Grundschule in Altenpleen und eine Regionalschule
in Prohn.

Am Rande des Nationalparks ,Vorpommersche Boddenlandschaft”
liegen die Orte der Gemeinde idyllisch in einer landschaftlich ein-
drucksvollen Gegend. Bekannt ist die Region durch den jahrlichen
Kranichzug. Eine Dauerausstellung im NABU-Kranichzentrum
GroR Mohrdorf vermittelt den Besuchern Wissenswertes uiber den
Kranichzug. Das ehemalige Schlosshotel in Hohendorf wurde zu
Wohnzwecken umgestaltet und ist zudem Veranstaltungsort fir
Konzerte sowie AuBenstelle des Standesamtes Altenpleen.

Die Doppelhaushalfte liegt in Richtung Bisdorf. Das Grundstiick
grenzt in sidwestlicher Richtung an eine landwirtschaftliche Flache
mit Blick in die Natur.

Objekt: Haushalfte mit zwei Wohnungen. 1993-1994 erfolgte ein
kompletter Neuaufbau inklusive der Hausinstallationen (auBer Au-

Benmauern und Dachstuhl). Holzinnentiiren und thermoverglaste
Holzfenster. Reetdach. WIBO-Elektro-Heizung.

10  AlleInfos unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * z2gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot



HAMBURG - 6. Marz 2025 - 11.00 UHR

Die Einbaukiiche mit Geraten in der EG-Wohnung verbleibt im Haus.
EG-Wohnung mit riickseitiger liberdachter Terrasse.

Zentrale ErschlieBung: Wasser, Strom, Abwasserkanalisation, Erd-
gas liegt an der Grundstiicksgrenze, Telekom, Glasfaseranschluss
liegt funktionsfahig im Haus. Ein Brauchwasserbrunnen befindet
sich auf dem Grundstiick.

Raumaufteilung im DG kann durch Leichtbaukonstruktion bei Bedarf
verandert werden. Durch Einbau einer Tur im EG konnen Hausflur der
DG-Wohnung und Wirtschaftsraum der EG-Wohnung bei Bedarf ver-
bunden werden.

Lage im Bereich der Abrundungssatzung der Gemeinde sowie im
Flurneuordnungsverfahrens Grof3 Mohrdorf. Im Zuge des Verfahrens
wird die Grundstuicksgrof3e duch die tiberbaute Flache des Nebenge-
baudes vergrofRert.

Eine ca. halftige Teilung des Grundstiicks ist durch MeBpunkte vor-
bereitet. Nachbarflachen sind in der zweiten Reihe bebaut worden.
Ein durch die Anlieger genutzter riickseitiger Erschliefungsweg ist
nicht 6ffentlich. Energieausweis B, 135,6 kWh/(m?a), Strom, Baujahr
1869, 1928, 1994, C.

Grundstiick: ca.1.875 m2
Wohn-/Nutzflache: ca.204 m?, Wohnung EG ca. 108 m?, )
Wohnung DG ca. 96 m?2 ~

Mindestgebot: € 275.000,-* b LNV Y

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. M
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Wohnhaus
18513 Gransebieth OT Bronkow, Bronkow 15

Lage: LK Vorpommern-Rigen. Gransebieth liegt ca. 8 km sid-
westlich von Grimmen und ca. 12 km ostlich von Tribsees. Die Han-
sestadt Stralsund mit Zugang zur Insel Rigen erreicht man in ca.
35 Fahrminuten. Die durch das Gemeindegebiet fiihrende A 20 ist
iiber die Anschlussstelle Grimmen-West (ca. 7 km) zu erreichen. Das
Grundstiick liegt am siidlichen Ortsrand mit Blick auf die umliegen-
den Felder.

Objekt: Wohnhaus mit 3 Wohnungen, stark sanierungsbediirf-
tig. Baujahr nicht bekannt. Eine Wohnung ist derzeit vermietet.
Walmdach mit Dachziegeln gedeckt, partiell undicht. Putzabplat-
zungen und aufsteigende Feuchtigkeit. Hinter dem Haus befinden
sich Reste eines Nebengebaudes, Dacheindeckung mit Wellasbest.
Energieausweis: wurde in Auftrag gegeben, liegt noch nicht vor.

Grundstiick: ca.1.624 m2
Wohn-/Nutzflache: ca.190 m?
Mindestgebot: € 9.800,-*

o

© GeoContent GmbH

Grundstiick
18469 Velgast OT Schuenhagen, Wolfshagener Weg

Lage: LK Vorpommern-Rigen. Velgast liegt ca. 25 km westlich
von Stralsund und ca. 28 km ostlich von Ribnitz-Damgarten. Bis zum
schonen Ostseestrand Fischland Darf3-Zingst sind es ca. 30 km. Die
B105istin ca.5 km und die B 194 in ca. 9 km zu erreichen. Der Fluss
.Barthe” fliel3t durch den Siiden des Gemeindegebietes. Schuenha-
gen liegt ca. 3 km sudlich von Velgast.

Objekt:  Das Grundstiick ist teilweise mit Baumen und Strauchern
bewachsen, ansonsten verwilderte Flache. Angrenzend befindet sich
ein Wassertiimpel. Lage im Aul3enbereich (siehe § 35 BauGB) sowie
im Bodenordnungsverfahren ,Wolfshagen".

Grundstiick: ca. 913 m2 (Flurstiick 63)
Mindestgebot: € 1.000,-*

© GeoContent GmbH

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * 2zgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Lagerflachen (Teileigentum) in einem Mehrfamilienhaus ~ Zigse
18439 Hansestadt Stralsund, LangenstraRBe 62

11.00 UHR

Lage: LK Vorpommern-Rigen. Die Hansestadt Stralsund liegt am
Strelasund und wird auf Grund ihrer Lage als Tor zur Insel Rigen be-
zeichnet. Aus der Zeit der Hanse im 14. Jahrhundert zeugen iiber 800
denkmalgeschutzte Birgerhauser. Rostock liegt ca. 70 km westlich
und ist gut tiber die A 20 erreichbar. Ebenso gute Verkehrsanbindung
zur B96, B 105 und B 194. Das Zentrum und die Zufahrt zur Insel Riigen
sind gut erreichbar. Das Grundsttick befindet sich in einer gepflegten
Ein- und Mehrfamilienhaussiedlung.

Objekt: Das Teileigentum befindet sich in einem Mehrfamilien-
haus. Das Wohnhaus wurde 2014 saniert. Im Gebaude befinden sich
insgesamt 3 Wohnungen sowie das Teileigentum. Das Teileigentum
befindet sichim Keller, ist vermietet und wird als Lagerraum genutzt.
Lage im Sanierungsgebiet. Energieausweis V, 73,2 kWh/(m?a), Erd-
gas, Baujahr 2015, B.

Grundstiick: ca. 353 m?,1171,61/10.000 MEA
Nutzflache: ca. 95 m?

Jahresmiete (netto): ca. € 4.320,- (Staffelmiete)
Hausgeld : ca. €213

Mindestgebot: € 30.000,-*

Einfamilienhaus
18465 Tribsees, Papenstrale 6

Lage: LK Vorpommern-Rugen. Tribsees liegt ca. 37 km stidwest-
lich der Hansestadt Stralsund/Insel Riigen sowie ca. 43 km von der
Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst entfernt. Die Hansestadt Rostock
ist in ca. 43 km zu erreichen. 1991 wurde Tribsees Modellstadt der
Stadtebauforderung in den neuen Bundeslandern. Der Ort ist umge-
benvom landschaftlich reizvollen Trebeltal. Das Objekt liegt im Ort im
Sanierungsgebiet.

Objekt:  Einfamilienhaus mit kleinem Hinterhof. Nebengebaude
desolat und abrissreif. Wellasbestdacheindeckung. Turen aus Kunst-
stoff, Fenster aus Holz und Kunststoff. Vaillant Gas-Zentralheizung
und Ofen. Grenzbebauung. Wohnzimmer mit Kaminofen. Das Objekt
ist mobliert und wird nicht berdumt. Innenbereich (siehe § 34 BauGB).
Energieausweis: wurde in Auftrag gegeben, liegt noch nicht vor.

Grundstiick: ca. 109 m2
Wohnflache: nicht bekannt, geschatzt ca. 65 m?
Mindestgebot: € 9.800,-*

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 13
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Produktionshalle, Kiihlthaus, Lagerhalle und Biiro
17209 Leizen, Woldzegartener Weg 34

Lage: LK Mecklenburgische Seenplatte. Die Gemeinde Leizen
liegt im Studen Mecklenburg-Vorpommerns, ca. 10 km westlich der
Miiritz und 13 km siidlich von Malchow. Die Stadt Waren (Miiritz) ist
ca. 27 km entfernt und in 30 Autominuten zu erreichen.

Leizen verfligt mit der Anschlussstelle Robel/Miiritz iiber eine direkte
Anbindung an die Autobahn A19, welche eine wichtige Verkehrsachse
darstellt. Auf diesem Wege ist unter anderem der Uberseehafen der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock in ca. einer Stunde sowie Ber-
linin ca.1,5 Stunden zu erreichen.

Uber das ca. 27 km siidlich von Leizen gelegene Autobahnkreuz (Witt-
stock/Dosse), ist die A 24 als zentrale Transportroute zwischen Ham-
burg und Berlin, erreichbar.

Die Bundesstrale B 198 liegt ebenfalls unmittelbar an der Ortschaft
an und ermaglicht die Verbindung zur B 103 im Westen sowie zur B 96
im Osten.
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14 Alle Infos unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * 2zgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Das Objekt befindet sich im nordlich der Ortschaft gelegenen Gewer-
be- und Industriepark ,Sud-Mecklenburg” Die Autobahnauffahrt ist
uber den Woldzegartener Weg binnen 4 Minuten zu erreichen.

Objekt: Ehemaliger Produktionsstandort, der im Jahr 2000 fir
rund € 35 Mio. errichtet wurde. Produktionshalle, mit integriertem
Kiihlhaus, mit ca. 2.850 m?, zzgl. Biirokomplex. Die Produktionshal-
le verfiigt neben zwei LKW-Einfahrten mit Rolltoren auch Gber zwei
Be- und Entladerampen, welche ebenfalls mit Rolltoren ausgestat-
tet sind. Die Halle verfiigt Uber eine FuBbodenheizung sowie elekt-
rische Dachfenster und Lichteinlasse an den Langsseiten der Halle.
Die lichte Deckenhadhe des ca. 1.028 m? grof3en Kiihlhauses betragt
ca.8m.

In dem zweigeschossigen separat zuganglichen Burogebaude mit
ca. 250 m2 befinden sich mehrere groBraumige Biiros, ein Akten- und
Serverraum, ein Tagungsraum, eine Kiche und sanitare Einrichtun-
gen inkl. Umkleideraumen.

Auf dem Dach der Halle wurde 2011 eine Photovoltaik-Anlage, beste-
hend aus 702 Modulen mit einer Gesamtleistung von 133.380 kWp,
installiert. Die Einspeisevergiitung betrug zuletzt rd. € 30.000 p. a.
Das Gelande verfligt tber zwei eigene Zufahrten mit grof3en Toren.
Es ist nur ein Teil von knapp 11.000 m? eingezaunt. Der ubrige Teil
grenzt nordlich an. Die Freiflachen innerhalb der Einzaunung sind
grofdtenteils betoniert.

Beheizung mittels Olzentralheizung (Heizungsraum im Biirokom-
plex). Der Energieausweis liegt noch nicht vor, wurde in Auftrag ge-
geben.

Grundstiick: ca.15.008 m2
Bebaute Flache: ca. 4126 m2

Einnahmen: ca. €30.000 (aus Einspeisevergiitung)

Mindestgebot: € 990.000,-*

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 15
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Waldflache
17506 Gutzkow OT Dargezin-Vorwerk, Am Felde

Lage: LK Vorpommern-Greifswald. Die Stadt Gitzkow liegt
ca. 20 km siidlich von Greifswald. Am Rande des gelegenen NSG
Peenetal. Naherholungsgebiet. Kosenowsee in unmittelbarer Nahe.
Insel Usedom in ca. 36 km. A 20 AS Gutzkow in ca. 9,5 km. Dargezin-
Vorwerk liegt ca. 6 km nordostlich. Die Waldflache befindet sich
ca. 600 m ostlich von Dargezin-Vorwerk.

Objekt:  Grundstiick mit Baum- und Strauchbewuchs. Gegebe-
nenfalls sind Uberreste eines ehemaligen Funkturmes und ei-
nes Luftschutzbunkers aus Kriegszeiten sowie Altablagerungen
vorhanden. An der StraBe nach Dargezin-Vorwerk befindet sich
ein Buswartehauschen am Grundstiicksrand. Auf dem gesam-
ten Grundstiick befindet sich ein nach § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschiitztes Biotop (naturnahes Feldgeholz). Lage im
AuRenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstiick: ca. 11.311 m2 (Flursttick 2)
Mindestgebot: € 9.000,-*

Auktionstermine in Hamburg

05.06.2025 28.08.2025 03.12.2025

Einlieferungsschluss Einlieferungsschluss Einlieferungsschluss
04.04.2025 04.07.2025 1010.2025

Versteigert werden alle Arten von Immabilien.

Die Prifung, ob eine Immabilie versteigert werden kann und
wie ein sinnvolles Mindestgebot festzulegen ist, ist fiir die
Eigentimer kostenlos und unverbindlich!

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * z2gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Wohnhaus
17375 Grambin, Dorfstral3e 109

Lage: LK Vorpommern-Greifswald. Grambin liegt 2 km nordwest-
lich von Ueckermiinde entfernt und liegt eingebettet zwischen Wald,
dem Stettiner Haff sowie dem Fluf3 ,Zarow" Die Haffkiste, der von
Birken und Erlen umfal3te See, das Zarowufer sowie ausgedehnte
Wiesen und Walder bieten vor allem Naturfreunden eine Vielzahl von
Erholungsmoglichkeiten. Vom ruhig gelegenen Grambiner Strand
gibt es direkt am Wasser entlang vielfaltige Ausflugsmoglichkeiten.
Durch die Ueckermuinder Heide fiihrt ein ausgebautes Rad- und Wan-
derwegenetz. Das im Ort gelegene Wohnhausgrundsttick liegt zent-
ral, angrenzend der Dorfstrale.

Objekt: Fachwerkhaus, nicht unterkellert. Baujahr geschatzt ca.
1850, Modernisierungen erfolgten 2000-2002. Ziegeldachneueinde-
ckung. Im Erdgeschoss befinden sich 3 Zimmer und im Dachgeschoss
1 Raum. Holzfenster und PVC-Eingangstir. Zentralheizung und 1
Kachelofen zur zusatzlichen Heizungsmoglichkeit. Das Objekt wird
nicht beraumt. Auf dem Grundstiick befindet sich eine Stallhalfte
aus Ziegelmauerwerk mit einem Reetdach, welches 2015 komplett

erneuert wurde. Energieausweis: V, 97 kWh/(m?2a), Erdgas, Baujahr w
2000, C. e
Grundstiick: ca. 388 m?

Wohn-/Nutzflache: ca.119 m2
Mindestgebot: € 85.000,-*

*72gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 17
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Grundstiicke
18292 Kuchelmif® und Serrahn

Lage:  LKRostock. KuchelmiR liegt zwischen der Kreisstadt GUstrow und @

Krakow am See. Durch Kuchelmi3 fuhrt die A 19 (Rostock-Berlin). Uber die An- BwG

schlussstelle 14 (Krakow am See) kreuzende L 11 sind alle Ortsteile der Gemeinde in
wenigen Minuten erreichbar. Die Fldchen liegen interschiedlich verteilt, unweit von Ku-
chelmif.

Objekt: Bei den Flurstiicken handelt es sich laut Kataster um
Acker- und Griinlandflachen mit Holzungen (mit Biotopschutz) und
bei dem Flurstiick 31 um eine Wasserflache. Die Griinlandzahl bei
Flurstiick 192 betragt 31 Bodenpunkte, bei den Flurstiicken 55 und 57
betragt die Ackerlandzahl 30 Bodenpunkte. Bei dem Flurstiick 24/5
ist die Ackerlandzahl 26 Bodenpunkte. Die Flurstiicke befinden sich
im Landschaftsschutzgebiet und teilweise im Naturpark ,Mecklen-
burgische Schweiz und Kummerower See”. Die gesetzlichen Bestim-
mungen sind einzuhalten. Es ist Sache des Meistbietenden, die Zu-
wegungen eigenstandig zu kldren. Aul3enbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstiick: ca. 14.645 m?
Jahrespacht: ca. €207~
Mindestgebot: € 1.500,-*

Grundstiick
19217 Holdorf, An der Bahn

Lage: LK Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde Holdorf (&
liegt zwischen den Gadebusch (5 km) und Rehna (7 km). Die A20 gyva
istca. 15 km entfernt. Das Grundstiickist eingebettet zwischen

Wald, dem Tal der Radegast und einer Bahntrasse. Das Grundstiick
befindet sich nordlich von Holdorf, 6stlich der Bundestraf3e B 104.

Objekt:  Das Flurstiick wurde im Bodenordnungsverfahren ,Holdorf”
gebildet und hat eine Zuwegung iiber Wegeflurstiicke mit dem o6f-
fentlichen Wegenetz. Es besteht laut Liegenschaftskataster grof3-
tenteils aus Ackerland (ca. 2,66 ha / 32 Bodenpunkte) und Griinland
(ca. 0,18 Ha/ 33 Bodenpunkte), Teilflichen sind als Odland und Gehélz
ausgewiesen. Die Ackerflache wird seit mehreren Jahren als Stillle-
gung genutzt. Das Flurstiick liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Ra-
degast”. Die norddstliche Spitze des Flurstiickes liegt im Natura 2000
Gebiet DE-2132-303 und im NSG ,Radegasttal” Das Flurstiick wird
jagdrechtlich durch die Jagdgenossenschaft Holdorf/Meetzen be-
treut. Lage im vereinfachten Flurbereinigungsverfahren ,Radegast”.
AuBenbereich (siehe §35 BauGB).

Grundstiick: ca. 34.676 m2 (Flurstiick 76)
Jahrespacht: ca. €973 -

Mindestgebot: € 4.500,-*

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot

k-
5
E
I}
2
g
3
]
£
S
S
]
3
&
©]




HAMBURG - 6. Marz 2025 - 11.00 UHR

Grundstiicke
19230 Hagenow

Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Hagenow liegt ca. 34 km o
von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt. Bis zur A 24 im M/
Norden mit den Anschlussstellen Hagenow und Wittenburg

sind es ca. 11 km. Die Nahe zu Hamburg, ca. 80 km entfernt, fuhrte
zur Ansiedlung einiger produzierender Unternehmen. Das histori-
sche Zentrum mit Fachwerkhausern zeigt sich als typisches Beispiel
einer mecklenburgischen Kleinstadt. GroBraumlich gesehen, gehort
Hagenow zur Metropolregion Hamburg und profitiert von den vielen
Pendelmaglichkeiten. Das Objekt liegt ostlich des Stadtgebietes,
zum Teil an der Bahnlinie Hagenow-Land.

Objekt:  Die unterschiedlich, unregelmalSig groRen Flurstucke lie-
gen angrenzend an einer Bahnlinie, in einer Griinlandniederung an der
.Sude”. Laut Kataster sind die Grundstticke sind als Griinland mit Fors-
ten und Holzungen ausgewiesen. Lage im Landschaftsschutzgebiet
.Mittlere Sude” als auch im FFH-Gebiet ,Sude mit Zuflissen” und im
europdischen Vogelschutzgebiet ,Hagenower Heide" Laut regiona-
lem Raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegen
die Flurstuicke auch in Vorbehaltsgebieten ,Naturschutz und Land-
schaftspflege” sowie ,Kompensation und Entwicklung". Sie werden
jagdrechtlich betreut durch die Jagdgenossenschaft Hagenow-5Stadt.
Es ist Sache des Meistbietenden, die Zuwegung und Nutzung eigen-
standig zu klaren.
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Grundstiick: ca. 33.885 m? (Flurstiicke 1/3, 1/4, 9/2, 13/1, 19, 25,
29/1und 31)
Jahrespacht: ca. €935,

Mindestgebot: € 4.500,-*

Teilflache einer Kleingartenanlage
19230 Bandenitz, Am Wasserweg

Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Bandenitz befindet sich ca.20 km
sudlich von der Landeshauptstadt Schwerin. Hagenow erreicht man
in ca. 10 km, die B 321und A 24 verlaufen in unmittelbarer Nahe. Lage
am nordlichen Ortsrand an der Sude.

Objekt:  Teil einer Kleingartenanlage (ca. 4600 m? als Kleingarten
verpachtet). Die Halfte der Flache ist in Gartenparzellen mit Garten-
hauschen eingeteilt, welche im Eigentum Dritter stehen und nicht
Versteigerungsgegenstand sind. Die Restflache ist mit Baumen und
Strauchern bewachsen und besteht aus einem geschiitzten Biotop -
Bruch.

Grundstiick: ca. 9.603 m?, (Flurstiick 29)

Jahrespacht: ca. € 276, (fiir die verpachtete Flache)

Mindestgebot: € 9.000,-*

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 19
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Doppelhaus
17392 Spantekow OT Neuendorf B, Dorfstraf3e 15 und16

Lage: LK Vorpommern-Greifswald. Spantekow ist ca. 15 km von
Anklam, ca. 17 km von Friedland und ca. 25 km von Altentreptow ent-
fernt. Neuendorf B liegt ca. 14 km nordwestlich von Spantekow. Die B
199ist in ca. 650 m zu erreichen, von dort aus, sind es nur ca. 3 km bis
zur A 20 AS Breest mit guter Anbindung nach Greifswald und Neu-
brandenburg je ca. 30 min. Das Objekt befindet sich in ruhiger Orts-
randlage.

Objekt:  Baujahr ca. 1910. Das in Ziegelbauweise errichtete Doppel-
haus steht seit Sommer 2024 leer und ist renovierungsbedurftig. Die
Wohnflache betragt in Nr. 15 ca. 75 m? und in Nr. 16 ca. 58 m?. Sat-
teldach mit Ziegeleindeckung. Putzfassade, teilweise mit Abplat-
zungen, PVC-Fenster- und Eingangsturen. Die Beheizung erfolgt
in Nr. 15 durch Gas-Zentralheizung mit Flissiggastank und in Nr. 16
vormals durch Ofenheizung Holz/ Kohle. Sanitar- und Elektroinstal-
lationen in einfacher Ausstattung. Auf dem grof3ziigigen Grundstiick
befindet sich ein Nebengeb&ude (ca. 80 m?) mit eingestiirztem Dach
sowie eine groBe Garage (ca. 30 m?3) mit Wellasbesteindeckung.
Energieausweise B, Baujahr 1910, Nr. 15: H, 339,5 kWh/(m?a), Fliissig-
gas, Nr. 16: H, 439,6 kWh/(m?a), Brennholz.

Grundstiick: ca.4.810 m2
Wohnflache: insgesamt ca. 125 m?
Mindestgebot: € 19.000,-*

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Doppelhaushalfte
17392 Spantekow, Burgstral3e 41

Lage: LK Vorpommern-Greifswald. Spantekow liegt ca. 15 km
sidwestlich von Anklam. Die B198istin ca.7 km und die A 20 AS An-
klam ist in ca. 17 km zu erreichen. Bis zur Ostseeinsel Usedom, tiber
die Zufahrt bei Anklam, sind es ca. 30 km. Das Objekt liegt am Orts-
rand von Spantekow.

Objekt:  Baujahr nicht bekannt, geschatzt um ca. 1905, sanierungs-
bedirftiger Zustand. Massivbauweise, teilweise unterkellert. Im
Erdgeschoss befinden sich die Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Flur, Ein-
gangsveranda und im ausbaufahigen Dachgeschoss 1 Zimmer und
zwei kleine Zimmer. Ziegeldacheindeckung. Teilweise Holz- und
PVC-Fenster. Sanitaranlagen und Elektroinstallationen im veralteten
Zustand. Gaszentralheizung (Gastank) mit zentraler Warmwasser-
aufbereitung mit 5 Kachelofen. Das Objekt wird nicht beraumt. Auf
dem Grundsttick befinden sich 2 Garagen und ein Backsteinstallge-
bdude mit Garage. Energieausweis: B, 3475 kWh/(m?a), Braunkohle,
Flissiggas, Baujahr 1905, H.

Grundstiick: ca. 1140 m2
Wohnflache: ca. 105 m2
Mindestgebot: € 59.000,-*

*72gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 21



UNVERBINDLICHE PRUFUNG

Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG

Ernst-Barlach-Stral3e 4
18055 Rostock

Unverbindlicher Auftrag zur Prufung einer Immobilie

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

Absender

Name

Stral3e

Ort

Telefon

E-Mail

PLZ Ort Stral3e

Gemarkung Flur Flurstiick GroRBe in m?

Es handelt sich dabei um:

[1EFH/ ZFH L1 RH/ DHH [ Baugrundstiick

1 MFH / WGH [ Gewerbeobjekt [] wald / Griinflachen

[ Ferienhaus / Whg. [ sonstiges

Wohn- / Nutzflache m? Gewerbeflache m?
[ vermietet [ teilweise vermietet O bezugsfrei

Tatsachlich eingehende Netto-Miete pro Jahr €

Gewiinschtes Mindestgebot: € Gewtiinschter Verkaufserlos: €
Ansprechpartner fur Besichtigungen

(falls abweichend vom Absender) Name Telefon

Dieser Service ist fiir den Eigentiimer kostenlos und unverbindlich! Sofern Ihnen kein aktueller Eigentums-Nach-
weis vorliegt, konnen wir die Grundbucheinsicht gerne fiir Sie vornehmen. Erforderlich sind dafiir Ihre Vollmacht
und folgende Daten: Amtsgericht, Grundbuch von, Blattnummer. Wenn Sie uns diese Daten schicken, gilt: ,Hiermit
bevollmachtige ich die Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG zur Einsichtnahme in das Grundbuch. Die Vollmacht
gilt ebenfalls fiir objektbezogene Anfragen bei Behorden (z.B. Bauamt, Bauarchiy, etc.).” Die Rechnungsgrundlage fiir
die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art. 6 Abs. 1lit. b) DSGVO.

Datum Ort

Unterschrift

Katalog 01/2025
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Grundstiicke
19258 Neu Giilze

Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Neu Giilze liegt dstlich der (“
Stadt Boizenburg, ihr stidlicher Teil gehort zum Biospharenre- awe
servat Flusslandschaft Elbe-Mecklenburg-Vorpommern. An der 6st-
lichen Gemeindegrenze flief3t die Schaale siidlich in Richtung Sude.
Durch das Gemeindegebiet verlauft die B 5. Uber die B 195 erreicht
man die A 24 in nordostlicher Richtung in 23 km bei der Auffahrt Zar-
rentin. Die Grundstiicke liegen unterschiedlich verteilt, aul3erhalb
von Neu Giilze.

Objekt:  Die unterschiedlich groBen und teilweise langestreckten
Flurstiicke sind laut Kataster als Griinland, Acker- und Wasserfla-
chen mit Forsten und Holzungen ausgewiesen. Augenscheinlich
teils mit Baumen und Biischen bewachsen. Das Flurstiick 96 liegt im
Biospharenreservat ,Fluf3landschaft Elbe” und teilweise im Vogel-
schutzgebiet ,Schaaletal mit Zufliissen und nahegelegen Waldern
und Mooren”. Die Flurstiicke befinden sich im sogenannten ,Roten
Gebiet”. Hier sind die Auflagen der Dingeverordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommerns zu beachten. Uber die Flurstiicke 46,
49 und 37/1 verlauft eine Stromversorgungsfreileitung. Dieses Lei-
tungsrecht ist vom Erwerber zu ibernehmen. Sie werden durch die
Jagdgenossenschaft Neu Gulze jagdrechtlich betreut. Es ist Sache
des Meistbietenden die Zuwegung und Nutzung eigenstandig zu
klaren.

Grundstiick: ca. 51.578 m2 (Flurstiicke 36, 46, 49, 54, 55, 61, 63,
96, 31und 37/1)
Jahrespacht: ca. € 1935,-

Mindestgebot: € 9.500,-*

© GeoContent GmbH

Grundstiick
19258 Neu Giilze OT Zahrensdorf

Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Zahrensdorf ist ein Orts- (“
teil der Gemeinde Neu Glilze und liegt im Norden entlang des BWG
Miihlenbaches. Direkt an der B 5. Durch den Norden des Ortsgebietes
fuhrt die Bahnstrecke Bad Kleinen-Rostock, es gibt aber keinen Hal-
tepunkt. Uber die 6stlich gelegene B 192 erreicht man iiber den An-
schluss Zurow in 15 km, der Ostseeautobahn A 20 (Libeck-Stettin).
Das Grundstiick liegt westlich, aulRerhalb des Stadtgebietes.

Objekt:  Das gefangene Flurstick ist laut Kataster groRtenteils als
Griinland (Griinlandzahl 30) ausgewiesen, wird durch ein Fremdflur-
stiick geteilt und besteht aus zwei Teilflachen. Augenscheinlich teil-
weise mit Baumen und Biischen bewachsen. Es wird durch die Jagd-
genossenschaft Neu Giilze jagdrechtlich betreut. Es ist Sache des
Meistbietenden die Zuwegung und Nutzung eigenstandig zu klaren.
AuBRenbereich (siehe §35 BauGB).

Grundstiick: ca. 9.828 m2 (Flurstick 4)
Jahrespacht: ca. € 410,-
Mindestgebot: € 2.500,-*
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* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 23
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Ehemalige Dorfschule
19374 Kossebade, Tannenbergstral3e 4

Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Kossebade ist ein Ortsteil de Ge-
meinde Obere Warnow. Die B392 ist in ca. 5 km und die A 24 AS Neu-
stadt-Glewe ist in ca. 28 km zu erreichen. Bis zur Landeshauptstadt
Schwerin, Uber die B 321, sind es ca. 35 km. Das Objekt liegt im Orts-
kern.

Objekt: Baujahr vor ca. 1900, nach 1990 kaum instandgesetzt
und modernisiert, stark sanierungsbedirftig. Feuchtigkeits- und
Putzschaden. Schadlingsbefall in der Holzkonstruktion. Risse im
Mauerwerk. Alte Dacheindeckung, partiell undicht. Teilweise Wel-
lasbestdacheindeckung auf Nebengebauden. Sanitar- und Elekt-
roinstallationen veraltet. EinzelGfen. Energieausweis: V, 189,7 kWh/
(m?2a), Stiickholz, Baujahr 1985, F.

Grundstiick: ca. 1.882 m? (Flurstiick 237 und Teilflache aus
dem Flurstiick 235/1, die Teilung und Vermessung
tragt der Meistbietende)

Wohn-/Nutzfliche: ca.265 m?2 2 WE davon 1 WE vermietet

Jahresmiete (netto): ca. € 4182,-

Mindestgebot: € 15.000,-*

Grof3es Baugrundstiick fiir zwei Einzelhduser
19376 Ruhner Berge OT Zachow, Mittelweg 7

Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Ruhner Berge liegt ca. 15 km
sudostlich der Stadt Parchim an der Grenze zu Brandenburg. Neu-
stadt-Glewe istin ca.28 km zu erreichen. und Pritzwalk in ca. 27 km.
Das Grundstiick befindet sich ca. 6 km nordlich im Ortsteil Zachow
nahe der B 321. Vom Grundstiick aus erreicht man den AS 15 Parchim,
der A 24, nach ca. 11 km. Das Objekt grenzt an weitere unbebaute
Grundstiicke und bildet mit diesen eine groRBe, mit Grasern bewach-
sene Flache. Umliegend stehen Einfamilienhauser und eine Senioren
Tagesstatte. Ruhige Lage.

Objekt:  Grofziigiges Baugrundstiick gegeniiber dem Wohnhaus
Mittelweg 3. Das Grundstiick liegt im rechtskraftigen B-Plangebiet
Nr. 2 - Dorf Zachow und ist mit zwei Baufeldern fiir Einzelhauser als
Allgemeines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,5 und einer GRZ von 0,3
ausgewiesen.

Grundstiick: ca. 2434 m?
Mindestgebot: € 2.500,-*

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Ehemaliges Bauernhaus (Hofstelle) in Alleinlage
27432 Hipstedt-Heinschenwalde, Stremelsheider Weg 1

Lage:  Niedersachsen. LK Rotenburg (Wimme). Hipstedt ist eine
Gemeinde der Samtgemeinde Geestequelle im Landkreis Rotenburg
(Wiimme). Die Geeste entspringt bei Hipstedt und miindet in Bremer-
haven als nordlichster Nebenfluss der Weser in die Nordsee. Bremer-
haven ist in ca. 33 km erreichbar. Die Hansestadt Bremen liegt ca. 66
km entfernt. Das Wohnhaus ist umgeben von Feldern und liegt nah
an einem Waldgebiet. Ein Hofladen ist in 350 m erreichbar. Bis zur
Bushaltestelle sind es ca. 350 m und bis zum Bahnhof Hipstedt-Hein-
schenwalde sind es ca. 2,4 km.

Objekt: Ehem. Bauernhaus in Einzellage auf grof3em Grundstiick
mit Eichen und Buchen. Das Haus wurde ca. 1930 errichtet und 1995
zu einem Wohn-/Biirohaus mti Einlieferwohung umgebaut, inkl. Da-
cherneuerung. Es gibt eine Scheune und einen Schuppen. In einem
weiteren Nebengebaude befindet sich u.a. eine Sauna mit Dusche. Es
sind 3 Wohnungen und Einzelbiiros vorhanden. Derzeit sind 2 Woh-
nungen vermietet. 2022 wurde eine Pelletheizung installiert. Ener-
gieausweis: Verbrauchsausweis, Energiebedarf 163,2 kWh, Holzpel-
lets, Energieeffizienzklasse A, Baujahr Warmeerzeuger 2022.

Grundstiick: ca. 7493 m2

Wohn-/Nutzflache: ca.422 m2(davon ca. Wohnfléche ca. 228 m3)
Jahresmiete (netto): ca. € 19.200, - (fiir die vermieteten Wohnungen)
Mindestgebot: € 159.000,-*

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 25
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Acker und Griinflache
21435 Stelle, An der A 39

Bundesanstalt fiir

Lage: LK Harburg. Stelle liegt in Niedersachen und == immcbiicnauigaven
grenzt im Norden an die Elbe. Die Hansestadt Ham-

burgistin ca. 26 km iiber die A1zu erreichen. Das Grundstiick liegt an
der A39.

Objekt: Gefangenes Grundstiick, bisher landwirtschaftliche Nut-
zung. Auf der Flache befindet sich ein Leitungsrecht (Schmutzwas-
serleitung). Lage im AuBenbereich § 35 BauGB.

Grundstiick: ca. 4.717 m? (Flurstuick 243/6)
Mindestgebot: € 8.000,-*

Acker und Wald
19258 Schwanheide, An der Zweedorfer Stral3e

Bundesanstalt fir

]
Lage: LK Ludwigslust-Parchim. Schwanheide liegt == immobiienauigaben
im Westen Mecklenburg-Vorpommerns etwa 6 km
nordwestlich von Boizenburg/Elbe und grenzt an Schleswig-Holstein.
Die Gemeinde besitzt mit dem Bahnhof Schwanheide einen Halt an
der Bahnstrecke Berlin-Hamburg. Direkte Lage des Grundstiickes an
der StralRe zwischen Zweedorf und Schwanheide, sidlich der Zwee-
dorfer Stral3e.
Objekt: Laut planungsrechtlicher Auskunft des Amtes Boizen-
burg-Land, Ausweisung im Flachennutzungsplan nach § 35 BauGB,
Flache fiir Wald und Flache fiir Landwirtschaft.
Eine Teilflache von 12130 ha ist verpachtet. Die weitere Teilflache ist
mit Kiefern bewachsener Nadelwald. Auf dem Flurstiick befindet sich
eine Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG (oberir-
disch).

Grundstiick: ca. 30.315 m? (Flurstuick 33)

Jahresmiete (netto): ca. 243,- (fiir die verpachtete Flache)
Mindestgebot: € 12.500,-*

26 Allelnfos unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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HAMBURG - 6. Marz 2025 - 11.00 UHR

Ferienhaus (Finnhiitte)
17454 Zinnowitz/ Usedom, Ahlbecker StralRe 33 c

Lage:  LKVorpommern-Greifswald. Das tiber 700 Jahre alte Zinno-
witz gehort zu den schonsten Seebadern auf der Insel Usedom. Seit
1851 ist Zinnowitz ein staatlich anerkanntes Seebad. Zwischen Ost-
see und Achterwasser ist der Ort umgeben von Buchen-, Eichen- und
Nadelwald. Der weil3e, flach abfallende Sandstrand ladt zur Erholung
ein. Dasim Norden Usedoms gelegene Ostseebad prasentiert sich im
Ortskern in weiten Teilen als reizvolles architektonisches Ensemble
im Stil der Baderarchitektur.

Das Objekt liegt am siiddstlichen Rand von Zinnowitz. Bis zur See-
briicke und zum Strand sind es ca. 2 km. Nordlich grenzt die Bahn-
strecke der Usedomer Baderbahn an das Grundstiick. Die Ahlbecker
Straf3e miindet in die B 111. Der modern ausgebaute Hafen am Pee-
nestrom istin ca. 700 m erreichbar.

Objekt: Die gemitliche reetgedeckte Finnhiitte mit zwei Ebenen
wurde ca. 1975 errichtet und ca. 2005 saniert. Guter Gesamtzustand.
Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer mit offener Kiiche
und einem Tageslicht-Bad mit Dusche, WC und Waschbecken. Im
Dachgeschoss sind 2 Schlafzimmer. Je eine Terrasse vor und hinter
dem Haus. Massivbau mit Holzfenstern und Gasheizung. Glasfaser-
anschluss ist bis an den Grundstiicksrand verlegt. Das Objekt ist
im Juli und August 2025 teilweise an Feriengdste vermietet. Miet-
einnahmen aus Ferienvermietungen brachten p.a. ca. € 8.000,- bis
€ 13.000,-. Ein Energieausweis ist in Auftrag gegeben worden, liegt
bis jetzt noch nicht vor.

Grundstiick: ca. 530 m2
Wohnflache: ca.56 m?

Mindestgebot: € 190.000,-*

Strand Zinnowitz 2 3 \ b Hafen Zinnowitz

* 72gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 27
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Baugrundstiick mit Doppelhaushalfte
22926 Ahrensburg, Adolfstrale 54

Lage:  Schleswig-Holstein. Die Stadt Ahrensburg liegt im Kreis
Stormarn und ist eine der begehrtesten Wohnlagen der Metropolre-
gion Hamburg.

Ahrensburg ist direkt an die A 1 angebunden, die eine schnel-
le Verbindung nach Hamburg (ca. 25 km) und Liibeck
(ca. 45 km) ermiglicht. Uber die B 75 ist die Hamburger Innenstadt
ebenfalls bequem erreichbar. Der Bahnhof Ahrensburg bietet eine
direkte Anbindung an den Regional- und S-Bahn-Verkehr (Linie 54),
sodass die Hamburger Innenstadt in weniger als 30 Minuten erreicht
werden kann.

Die Stadt bietet verschiedene Einkaufsmaglichkeiten, ein Kindergar-
ten und eine Schule befindet sich in unmittelbarer Nahe. Arzte und
Sportvereine sind in der Nahe vorhanden. Dariiber hinaus verfiigt Ah-
rensburg uber ein breites Angebot an Freizeitmoglichkeiten.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohn-
gegend mit Uberwiegend Ein- und Mehrfamilienhausern im Herzen
der Stadt.

B— ‘\ |
![ g

. Auszug aus Bauantrag
— 1L L Ll

© OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-SA

28  AlleInfos unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * 2zgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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[El s
Objekt:  Fir das Grundstiick liegen eine Baugenehmigung fiir den
Neubau eines Doppelhauses auf dem hinteren Teil des Grundstiicks
(vom 13.11.2024) sowie fiir den Umbau des bestehenden Doppelhau-
ses flir zwei Gaubenerweiterungen (vom 20.11.2024) vor.
Auf dem Grundstiick befindet sich eine modernisierungsbedurftige,
voll unterkellerte Doppelhaushalfte mit grof3er Terrasse. Baujahr ca.
1964. Massivbauweise mit Klinkerfassade, Satteldach mit Ziegel-ww
eindeckung. Kiiche mit zusatzlichem Herd, Kaminofen und eigenem
Schornstein. Fenster- und Terrassentiir aus Holz, teilweise mit Roll-
laden. Das Haus verfuigt tber zwei geflieste Bader mit WC und Du-
sche, das Bad im Obergeschoss zusatzlich Gber ein Sitzbad. Das be-
hindertengerechte Bad im Erdgeschoss wurde ca. 2020 erneuert. Die
Elektroinstallationen sind technisch veraltet. Die Beheizung erfolgt
Uber f)lzentralheizung, Baujahr ca. 2013. Energieausweis B, H, 2954
kWh/(mza), Ol, Baujahr 1964.

Grundstiick: ca.616 m2
Wohnflache: ca. 120 m2
Mindestgebot: € 498.000,-*

.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 29
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GroBRes Grundstiick
18565 Vitte, In den Diinen

11.00 UHR

=
L]

Lage: LK Vorpommern-Riigen. Die Insel Hiddensee liegt west-
lich der Insel Riigen und ist eines der bedeutendsten Urlaubsziele an
der Ostseekiste Deutschlands. Unter anderem die kilometerlangen,
feinsandigen, weif3en Strande, die sehr gute Seewasserqualitat, die
einmalige Ruhe durch den Verzicht auf privaten Autoverkehr und die
uberdurchschnittlich lange Sonnenscheindauer, machen die Insel so
beliebt. Vitte ist der grof3te und zentralste Ortsteil der Insel. Von hier
aus starten viele Urlauber ihre Erkundungstouren. Da die Insel nur
tber Fahren erreichbar ist, ist der ca. 3,7 km entfernte Fahrenhafen in
Vitte als Umschlagshafen ein wichtiger Knotenpunkt fir die Versor-
gung der Inselbewohner.

Das Objekt befindet sich im Stidosten von Vitte, ca. 400 m vom ostli-
chen Ufer des Vitter Boddens.

Objekt: Laut Grundbuch ist das rechteckige, langlich geschnittene
Grundstiick als Griinflache und Hutung ausgewiesen. Umgeben wird
die Flache von weitlaufigem Griinland. Die Zuwegung erfolgt iiber
die westlich an das Grundstiick grenzende Straf3e ,In den Diinen”.

Grundstiick: ca.10.930 m2
Mindestgebot: € 5.000,-*

Grundstiicke
18565 Vitte, In den Diinen

Lage: Das Objekt befindet sich siidlich von Vitte.

Objekt:  Flurstick 524 ist laut Grundbuch als Grinland und Wiese
ausgewiesen und ist Teil einer grof3eren Grinflache. Es grenzt an das
Flurstiick 523/3 an, welches die Verldngerung der Strafl3e ,Siideren-
de” ist. Es handelt sich dabei aber um keine &ffentliche Zuwegung.
Die Zuwegung erfolgt daher iiber Fremdflurstiicke, es ist Sache des
Meistbietenden, die Zuwegung eigenstandig zu klaren. Das angren-
zende schmal geschnittene Flurstiick 515 stellt einen Graben dar.

Grundstiick: ca. 3.570 m? (Flurstiick 524)
ca. 1.080 m? (Miteigentumsanteil an FS 515)

Mindestgebot: € 2.000,-*

© GeoContent GmbH

Hafen von Vitte

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * z2gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Penthousewohnung
18609 Ostseebad Binz/ Riigen, Dollahner StraBe 33

i

Lage: LK Vorpommern-Riigen. Das Ostseebad Binz liegt an der
Ostkuste der Insel Riigen an der Prorer Wiek ca. 15 km ostlich der
Stadt Bergen, direkt an der B 196. Stralsund ist ca. 40 km entfernt.
Anschluss an die A 20 besteht bei Grimmen.

Die Schmalspurbahn ,Rasender Roland” verbindet Binz mit den Aus-
flugszielen und weiteren Seebadern Riigens.

Ein breiter, feinsandiger, kilometerlanger Strand, der steinfreie Mee-
resgrund und die schwache Brandung machen Binz zum beliebten Ba-
deparadies.

Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten sind in ca. 400 m ful3laufig er-
reichbar. Die Rad- und Wanderwege verbinden den Ort zudem mit
umliegenden Sehenswiirdigkeiten wie dem Jagdschloss Granitz.

Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage. Der Strand ist
ca. 240 m entfernt.

Objekt: Das durch die teils bodentiefen Fenster lichtdurchflutete
Penthouse befindet sich im 5. 0G und ist in einem gepflegten Zu-
stand. Die Wohnung verfligt iber einen maritim-gemiitlich einge-
richteten Wohn- und Essbereich sowie einem Schlafzimmer. Einbau-
kiiche von Miele, gefliestes Duschbad mit WC von ca. 2017. Die grof3e
Dachterrasse von ca. 2022 mit verglaster Bristung grenzt an den
Wohn- und Essbereich und bietet einen weitlaufigen Blick uber die
Ortschaft und ins Griine. Ein PKW-Stellplatz (Nr. 28) ist der Wohnung
zugeordnet.

Das voll unterkellerte Haus wurde ca. 2001 errichtet und verfiigt tiber
einen Aufzug. Die Beheizung erfolgt mit Fernwarme. Ein Energieaus-
weis ist in Auftrag gegeben worden, liegt bis jetzt noch nicht vor. Eine
Nutzung als Ferienwohnung ist nicht gestattet.

Grundstiick: 112/1000 Miteigentumsanteil an ca. 6.263 m?
(Flurstiicke 4/15,187/12 und 187/13)

Wohnflache: ca.69 m2

Hausgeld mtL.: ca. €302,-

Mindestgebot: € 239.000,-*

ungefdhre Lage
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* zzgl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot

Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code.
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Reetgedecktes Ferienhaus
18565 Vitte/ Hiddensee, In den Diinen 158, Haus 17

Lage:  Mecklenburg-Vorpommern. Die Insel Hiddensee liegt west-
lich der Insel Riigen und ist eines der bedeutendsten Urlaubsziele
an der Ostseekiste Deutschlands. Die kilometerlangen, feinsandi-
gen, weif3en Strande, die sehr gute Seewasserqualitat, die einmalige
Ruhe durch den Verzicht auf privaten Autoverkehr und die tiberdurch-
schnittlich lange Sonnenscheindauer, machen die Insel so beliebt.
Vitte ist der grof3te und zentralste Ort der Insel. Von hier aus starten
viele Urlauber ihre Erkundungstouren, ob zu Ful3, mit dem Rad oder
der Pferdekutsche. Der Fahrenhafen in Vitte ist ca. 4 km entfernt und
ist als Umschlagshafen ein wichtiger Knotenpunkt fir die Versor-
gung. Der Hafen in Neuendorf ist ca. 3 km entfernt.

Das Objekt befindet sich in ruhiger Randlage einer Ferienhaussied-
lung. In ca. 100 m Entfernung liegt der Zugang zum Naturschutzge-
biet ,Dinenheide” und somit auch zum Nationalpark ,Vorpommer-
sche Boddenlandschaft” Der Strand ist fuf3laufig in ca. 10 Minuten zu
erreichen.

Objekt: Charmantes reetgedecktes, Ferienhaus fur bis zu 6 Per-
sonen auf einem groRBen Grundstiick. Baujahr ca. 1972, kernsaniert
ca. 1992. Das EG verfugt uber einen gemitlich, lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiichenzeile, zwei Uber einen
Flur begehbare Schlafzimmer, ein Duschbad mit WC, Sauna sowie
einen kleinen Abstellraum. Im OG befinden sich zwei Schlafzimmer
und ein modernes Tageslichtbad mit Dusche. Die Beheizung erfolgt
iiber Elektroheizung. Energieausweis B, E, 156,30 kWh/(m?2 a), Strom,
Baujahr199¢2.

Die ca. 24 m? groBe Ost/Siid-Terrasse bietet den Blick auf die weite
Heidelandschaft. Das Grundstiick selbst ist mit Rosen, Birken und
Bischen bewachsen. Das Haus ist von Ende Mai bis Mitte September
2025 an Feriengdaste vermietet. Mieteinnahmen aus Ferienvermie-
tungen von 2024 ca. € 19.000,-.

Grundstiick: ca.797 m2
Wohnflache: ca.83m?
Mindestgebot: € 495.000,-*

32  AlleInfos unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. * z2gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot
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Baugrundstiick gem. B-Plan Entwurf
18565 Vitte/ Hiddensee, Siiderende, vor/neben 138 a

Lage: LK Vorpommern-Rigen. Die Insel Hiddensee liegt west-
lich der Insel Riigen und ist eines der bedeutendsten Urlaubsziele an
der Ostseekiiste Deutschlands. Unter anderem die kilometerlangen,
feinsandigen, weifl3en Strande, die sehr gute Seewasserqualitat, die
einmalige Ruhe durch den Verzicht auf privaten Autoverkehr und die
uberdurchschnittlich lange Sonnenscheindauer, machen die Insel so
beliebt.

Der ehemalige Fischerort Vitte ist der groRte und zentralste Ortsteil
der Insel. Von hier aus starten viele Urlauber ihre Erkundungstou-
ren, ob zu Ful3, mit dem Rad oder der Pferdekutsche. Neben einigen
Einkaufsmaglichkeiten und Restaurants bietet der Ort auch diverse
Sport- und Freizeitangebote.

Dadie Insel nur Giber Fahren erreichbar ist, ist der ca. 3,7 km entfernte
Fahrenhafen in Vitte als Umschlagshafen ein wichtiger Knotenpunkt
fir die Versorgung der ansassigen Firmen und fiir das Hotel- und
Gaststattengewerbe. Der Hafen in Neuendorf ist ca. 3,3 km entfernt.
Das Objekt befindet sich im siid-westlichen Teil von Vitte, in ruhig
gelegener Wohngegend mit reichlich Griinflachen. Der feine Sand-
strand von Vitte ist fuf3laufig in nur 150 m zu erreichen. An der 6st-
lichen Grundstiicksgrenze verlauft die Stral3e ,Siiderende’, welche
sich durch den gesamten Ort erstreckt. Hierliber erreicht man die
wenige Hundert Meter entfernten Einkaufsmoglichkeiten und ver-
schiedenen Gastronomien im Zentrum von Vitte.

Objekt:  Auf dem Grundstiick stand bis 1993 ein Wohnhaus. Im Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Vitte auf Hiddensee” mit Stand vom
20.12.2023, ist die Flache als WA, Wohnen Allgemein ausgewiesen.
Eine GRZ von 0,2 ist vorgegeben. In der Nachbarschaft wird gerade
ein neues Wohnhaus errichtet.

Charmantes, eckig geschnittenes Baugrundstuick, bestehend aus
vier Flurstiicken. Stral3enseitig ist das Grundstiick teilweise mit Bu-
schen und Baumen bewachsen.

Der Bodenrichtwert betrdgt in der Lage aktuell € 870/m? (dies ent-
spricht € 595.000 bei 684 m?2 GrundstiicksgrdfRe).

Grundstiick: ca. 684 m?
Mindestgebot: € 498.000,-*
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* 72gl. Auktionsaufgeld auf das Meistgebot Alle Info's unter www.ndga.de oder folgen Sie dem QR-Code. 33
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ERLAUTERUNGEN DER NOTARIN

Auch bei der privaten Grundstiicksauktion ist der mit dem Zuschlag zustande kommende Kaufvertrag beurkun-
dungspflichtig. Der im Anschluss abgedruckte Mustertext (in der fiir das jeweilige Objekt vervollstéandigten und
individualisierten Fassung) ergibt, zusammen mit dem vor Abgabe des Meistgebots in meiner Anwesenheit verle-
senen Auslobungstext des jeweiligen Objekts und den im Anschluss an den Mustertext abgedruckten Versteige-
rungs- und Vertragsbedingungen, den Vertragsinhalt.

Insbesondere wenn Sie Verbraucher sind, habe ich Sie darauf hinzuweisen, dass die Beurkundung der Vertrage so-
fort im Anschluss an die vom Auktionator erfolgten Zuschlage erfolgt. Sie sollten sich daher im Vorwege sowohl
mit dem Gegenstand der Beurkundung als auch mit den Vertragsbedingungen genauestens beschaftigen und
sich ggf. sachkundig beraten lassen, um sich vor Nachteilen zu schiitzen. Bitte priifen Sie die wirtschaftlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen genau.

Insbesondere habe ich die Amtspflicht, Ihnen zu raten, personlich an der Ersteigerung und der anschlie3enden Be-
urkundung teilzunehmen. Dies ist der vom Gesetzgeber gewiinschte und kostengtinstigste Weg. Sofern Sie sich
gleichwohl dazu entschlieRen sollten, nicht personlich anwesend zu sein, rate ich dringend, sich durch eine Person
Ihres Vertrauens (@am besten ausgestattet mit einer notariell beglaubigten Vollmacht) vertreten zu lassen. Dabei
handelt es sich um eine Person, die lhnen persdnlich verbunden ist oder zu der Sie, aufgrund der dieser Person
vorhandenen Sachkunde, besonderes Vertrauen haben und die einseitig Ihre Interessen vertritt, zum Beispiel ein
Rechtsanwalt.

Diese wenigen allgemeinen Hinweise kdnnen eine Einzelfallberatung natiirlich nicht ersetzen. Nutzen Sie im Be-
darfsfall die Mdglichkeit, sich mit meinem Notariat in Verbindung zu setzen, wenn Sie Fragen zu lhrer Vertretung,
zum Beurkundungsverfahren, zum Inhalt der hier abgedruckten Texte sowie zu der zu erstellenden Urkunde haben.
Sie erreichen mein Notariat wie folgt:

Notarin Dr. Susanne Hartnick
Schlof3str. 8 D, 22041 Hamburg
Tel. 040 68 94 000
info@notariat-schlossstrasse.de

ABKURZUNGEN UND HINWEISE

Energleausiveis FW Energietrager Fernwdrme

v Verbrauchsausweis (Art des Energieausweises) Hz Energietrager Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel
B Bedarfsausweis (Art des Energieausweises) E Energietrager elektrische Energie bzw. Strom
kWh/(m?a) Energiebedarfs-- oder Energieverbrauchswert oder -kennwert Bj. Baujahr laut Energieausweis

Ko Energietrager Kohle oder Koks AtbisH  Energieeffizienzklasse laut Energieausweis

i Energietrager Heizol EW Energietrager Erdwarme

Gas Energietrager Erdgas, Fliissiggas, Biogas w Energietrager Warme

Copyright: Das Urheberrecht fiir dieses Druckerzeugnis bzw. die Online-Ausgabe und alle in ihm enthaltenen Texte, Zeichnungen und Abbildungen liegt bei der Norddeutsche
Grundstiicksauktionen AG. Jeder Abdruck und jede sonstige Verwendung - auch auszugsweise - sind nur mit ausdriicklicher vorheriger Genehmigung der Norddeutsche Grund-
stiicksauktionen AG zuldssig. Copyright for this print product and its online-edition as well as all texts, drawings, and illustrations is with Norddeutsche Grundstiicksauktionen
AG. Copies and any other use - also in extracts - are permitted only upon having obtained the express prior approval of Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG.
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Anmerkung

Die endgiiltigen und verbindlichen Mdglichkeiten einer Bebauung der folgenden Grundstiicke: Pos 1-8, 26 und 36 konnten vom Auktionshaus nicht rechtsverbindlich geklart werden. Fiir die mogliche Bebau-
barkeit der Objekte in der beschriebenen Form ibernehmen wir daher keine Haftung. Die Markierungen in den Bildern und Karten stellen nur die ungeféhre Lage der Objekte dar. Das Copyright der Luftbilder
(Satellit) liegt bei der Fa. GeoContent GmbH, das Copyright der Luftbilder Stralsund, GroB Mohrdorf und Binz liegen bei Martin Elsen, www.nord-luftbilder.de, das Copyright fiir das Foto von U 2 (Saal) bei
Oliver Heinemann. Filr das auf Seite 20 gezeigte Foto gilt: @ Hackercatxxy, CC BY-SA 4.0 https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0.

Notarin Dr. Susanne Hartnick



VERTRAGSMUSTER

Bei der Versteigerung von Immobilien sind das Meistgebot und der Zuschlag be-
urkundungsbediirftig. Der nachstehende Grundlagentext bildet zusammen mit
dem vor der Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit der Notarin verlesenen
.Auslobungstext” (Besondere Versteigerungsbedingungen) und den ebenfalls
hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen
den rechtlich mafRgeblichen ,Vertrags-Text, der lhrem Meistgebot zu Grunde
liegt. Die Hamburger Notarin Dr. Susanne Hartnick gibt Ihnen hiermit den von
ihr vorbereiteten Mustertext und die bereits beurkundeten Allgemeinen Ver-
steigerungs- und Vertragsbedingungen zur Kenntnis. Bei Fragen zum Inhalt und
zur Ausgestaltung des durch Gebot und Zuschlag nach Beurkundung zu Stande
kommenden Rechtsgeschafts wenden Sie sich bitte an das Biiro von Frau Dr.
Hartnick (Kontaktdaten siehe oben).

Vor mir, der hamburgischen Notarin Dr. Susanne Hartnick, mit den Amtsrau-
men in der SchloBstral3e 8 d, 22041 Hamburg, erschienen heute in der Patri-
otischen Gesellschaft Trostbriicke 6, 20457 Hamburg, wohin ich, die Notarin,
mich auf Ersuchen der Beteiligten begeben hatte

A) der Auktionator *** handelnd a) im eigenen Namen (nachstehend ,Auk-
tionator” genannt) b) als Vertreter des Einlieferers *** aufgrund erteilter
Vollmacht vom ***,die bei der Beurkundung dieses Protokolls unwiderrufen
im Original vorlag und so als Anlage A zu diesem Protokoll genommen wurde
(nachstehend ,Einlieferer’, ,Eigentiimer” oder ,VerduBerer” genannt).

und

B) *** (nachstehend ,Meistbietender” genannt) ausgewiesen durch giiltigen
BPA und ggf. aktuelle Registerausziige

Sie erklarten zu meinem Protokoll folgenden

GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG IM RAHMEN EINER AUKTION:

l. Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag
§1 Auktionator

Auktionator erklart, hier auch fiir den Einlieferer als Eigenttimer
des nachstehend in § 3 genannten Grundbesitzes zu handeln.

§2 Meistbietender
Meistbietender ist ***
§3 Vertragsobjekt

Gegenstand der Versteigerung ist das Objekt Katalognummer ***,
Esist vorgetragen im Grundbuch von *** fiir *** in Blatt *** (Flur-
stiick Nr. *** der Gemarkung ***) und in der Anlage 1 zu dieser Ur-
kunde naher bezeichnet.

Zur Wirksamkeit des Vertrages und Grundbuchvollzug bedarf es
der Vorlage von ***,

Es konnen gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen, zur Grundbu-
chumschreibung ist eine sog. steuerliche Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung (Quittung fiir gezahlte Grunderwerbsteuer) erforder-
lich.

§4 Zuschlagshandlung

Nach Belehrung durch die Notarin insbesondere iiber die auf Grund der
Beurkundung des Gebotes und des Zuschlags zu Stande kommende
vertragliche Bindung, die Grunderwerbsteuerpflicht und den Gewahr-
leistungsausschluss erklarte der Meistbietende in Form des Meist-
gebotes in Hohe von EUR *** (in Worten: Eura ***), ein Angebot zum
Erwerb des ausgelobten Objektes unterbreitet zu haben. Nach drei-
maligem Aufruf erteilte der Auktionator dem Meistbietenden auf das
Meistgebot in vorstehend genannter Hohe den Zuschlag.

Il. Vertragsinhalt

Der generelle Vertragsinhalt ergibt sich aus

1) derin Anwesenheit der Notarin verlesenen und diesem Protokoll
beigefiigten Besonderen Versteigerungsbedingungen/Auslobungs-
text, die in der Anlage ,1" zu der vorliegenden Urkunde enthalten sind
(vorsorglich beurkundet in der Bezugsurkunde vom [Datum] der beur-
kundenden Notarin, UVZ-Nr. *** /2025 H). Diese gehen den Versteige-
rungs- und Vertragsbedingungen gemaR 2) vor

und

2)  die nicht verlesenen und beigefiigten Versteigerungs- und Ver-
tragsbedingungen, die in der Anlage ,2" zu der vorliegenden Urkunde
enthalten sind (Urkunde vom 3. Januar 2024 der beurkundenden Nota-
rin, UVZ-Nr. 9/2024 H). Nach Belehrung iiber die Bedeutung des Verwei-

M.
81

§2

§3

§4

§5

§6

sens wird auf die beiden vorstehenden Urkunden, die bei Beurkundung
in beglaubigter Abschrift vorliegen, verwiesen.

Diese sind damit Vertragsbestandteil und regeln die wesentlichen
Bestimmungen des zustande gekommenen Kaufvertrags. Die Betei-
ligten genehmigen varsorglich den gesamten Inhalt der Verweisungs-
urkunden. Alle in den Urkunden enthaltenen Vollmachten werden
ausdriicklich genehmigt und wiederholt, insbesondere wird vorsorg-
lich Vollmacht zur erneuten Erklarung der Auflassung/Einigung unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181BGB an die in der Verwei-
sungsurkunde benannten Notarangestellten erteilt.

Weitere einzelfallbezogene Regelungen
Zahlstelle

Der Kaufpreis ist kostenfrei zahlbar binnen eines Monats ab dem Tag
der Auktion (ggf. abweichend von den Allgemeinen Versteigerungs-
bedingungen, dort binnen 8 Wochen); eine vereinbarte Bietungssicher-
heit ist sofort fallig.

Zahlstelle ist das folgende Notaranderkonto der amtierenden Notarin
bei der :BIC [BAN DE ***

Aufgeld

Der Meistbietende bekennt der Norddeutsche Grundstiicksauktionen
AG mit Sitz in Rostock auf Grund des heute ihm erteilten Zuschlags
gemal den Versteigerungs- und Vertragsbedingungen ein Aufgeld in
Hohe von 1785v.H./1190v.H./9,52 vH./7}4 vH. (inkl. gesetzl. MwSt.) des
Meistgebots zu schulden.

Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Meistbietende (sowie ggf. der Mitverpflichtete) - mehrere als Ge-
samtschuldner - unterwirft sich

a) wegen des Betrages aus dem Meistgebot dem VerduRerer gegen-
tiber - mehreren gegeniiber als Gesamtglaubiger - und

b) wegen des der Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG mit Sitz
in Rostock geschuldeten und der Hohe nach vorstehend anerkannten
Aufgeldes dieser gegeniiber

jeweils samt jahrlichen Zinsen in Hohe von 5/9 % (fiinf/neun vom
Hundert) iiber Basiszinssatz per heute der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung aus dieser Urkunde in das gesamte Vermagen.

Auflassungsvormerkung

Unter Verweis auf Abschnitt XI| der Versteigerungs- und Vertragsbe-
dingungen wird zur Sicherung des Anspruchs des Meistbietenden die
Eintragung einer Auflassungsvormerkung auf dem Belastungsgegen-
stand gemal | § 3von allen Vertragsbeteiligten beantragt.

Auflassung/ggf. weitere Antrage

Die Vertragsbeteiligten sind dariiber einig, dass das Grundstiick auf
den Meistbietenden in dem Beteiligungsverhaltnis des 1 § 2 ibergehen
soll. Diese Auflassung enthalt jedoch weder die Eintragungsbewilli-
gung noch den Eintragungsantrag. Beides soll von der Notarin durch
Eigenurkunde erklart werden. Die Notarin soll die Eigentumsumschrei-
bung erst veranlassen, sobald sie Kenntnis davon erlangt hat, dass der
Kaufpreis vollstandig hinterlegt ist, keine den Vollzug verhindernden
Auflagen mit der Hinterlegung verbunden und sémtliche beim Erste-
her angeforderten Notarkosten beglichen sind.

Vorwegbeleihung

Vorsorglich werden die in XI der als Anlage 2 beigefiigten Versteige-
rungs- und Vertragsbedingungen erteilten Belastungsvollmachten
dahingehend ergénzt, dass die jeweils Bevollmachtigten ausdriicklich
von den Beschrankungen des § 181BGB befreit sind.

[Ggf. der Einlieferer hat den zusétzlichen Treuhandauftrag gem. XI A
der Versteigerungs- und Vertragsbedingungen erteilt.]

Notarielle Feststellungen

Ich, die Notarin, treffe noch folgende Feststellungen. Die Beurkundung
erfolgt auf der Grundlage eines Grundbuchauszuges vom *** und einer
Einsicht in das elektronische Grundbuch vom ***. Ein Entwurfsversand
durch mich konnte nicht erfolgen, weil Gegenstand der Urkunde eine
freiwillige Grundstiicksversteigerung ist.

Die Niederschrift wurde vorgelesen, von den Beteiligten genehmigt
und eigenhandig zusammen mit der Notarin unterschrieben wie folgt:

Tel. 040/6894 000 - info@notariat-schlossstrasse.de
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VERSTEIGERUNGS-/VERTRAGSBEDINGUNGEN

UVZ-Nr.9/2024 H
Verhandelt in der Freien und Hansestadt Ha m b u r g am 3. Januar 2024 (zweitausend-
vierundzwanzig).

Vor mir, der hamburgischen Notarin (kiinftig auch ,die Notarin” genannt)

Susanne Hartnick

mit den Amtsraumen in der SchloRstraR3e 8d, 22041 Hamburg, erschien heute:

Herr Kai Rocholl
geboren am 16.021970 in Soest,
geschaftsansassig: Ernst-Barlach-Str. 4, 18055 Rostock mir, der Notarin, von Person

bekannt.

Ererklarte:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern

a)

b)

fiir die Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG mit dem Sitz in Rostock,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Rostock, HRB 8647,
Geschaftsanschrift: Ernst-Barlach-Str. 4,18055 Rostock,

fiir den Einlieferer und den Meistbietenden.

Fiir die von mir, Kai Rocholl, als 6ffentlich bestellter und vereidigter Grundstiicksver-
steigerer, anderen Auktionatoren oder dem Auktionshaus

- nachstehend ,Auktionator/Auktionshaus" genannt -

durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundstiicksteilen
und fremden grundstiicksgleichen Rechten sowie fiir den durch Beurkundung von
Gebot und Zuschlag nach§ 156 BGB iV.m. § 311 b BGB, zustande kommenden Vertrag
gelten folgende

VERSTEIGERUNGS- UND VERTRAGSBEDINGUNGEN:

-im Folgenden auch Allgemeine Versteigerungs- und Vertragsbedingungen” genannt -

Verfahrensbedingungen

Die Tatigkeit des Auktionshauses beruht auf der Basis notarieller, gesiegelter
oder privatschriftlicher Versteigerungsauftrége. Die Versteigerung, bei der jeder
Einlieferer, der ein Grundstiick, Grundstiicksteil oder grundstiicksgleiches Recht

- nachstehend auch ,Objekt” genannt -

dem Auktionshaus zur Versteigerung anvertraut, erfolgt an dem vom Auktions-
haus jeweils bezeichneten Ort. Das Auktionshaus bestimmt den Auktionator, der
die Versteigerung des Objektes dann konkret durchfiihrt. Soweit der Gegenstand
der Versteigerung eine katastermdRig nicht bezeichnete Teilflache ist, steht
dem Einlieferer das Leistungsbestimmungsrecht hinsichtlich der konkret hier-
aus zu vermessenden Fldche zu, der dieses Recht nach billigem Ermessen gemal3
§315BGB auszuiiben berechtigt ist. Die Beschreibung erfolgt im Auslobungstext
u.a. durch einen Kartenverweis.

Bei den zur Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem Einlieferer ein Min-
destpreis (Mindestgebot) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des
Objektes beginnt, soweit nicht bereits der Auktionator ein hoheres schriftliches
Gebot mitteilt. Sollte ein Versteigerungsobjekt am Auktionstag nicht zum Aufruf
gelangen, sind jegliche Schadensersatzanspriiche gegeniiber dem Auktionshaus,
insbesondere von Bietern und potentiellen Interessenten, ausdriicklich ausge-
schlossen.

Der Auktionator behélt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige
Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt
von Fall zu Fall festzusetzen.

Die Steigerungsspanne betragt € 500, 00, soweit nicht vom Auktionator ein ande-
rer Betrag verkiindet wird. Sie kann auch wahrend der Auktion verandert werden.

Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch
einen anderen Bieter durch ein hoheres Gebot iiberboten wird. Falls mehrere
Bieter ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das vom Auktionator
zuerst zur Kenntnis genommen wurde. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarhei-
ten Uber die Geltung eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem
Ermessen, ob er den Zuschlag erteilt oder die Versteigerung wiederholt. Er kann
den Zuschlag aberkennen und friihere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrecht-
erhalten und die Versteigerung von dem héchsten aufrechterhaltenen Gebot an
wiederholen oder fortsetzen.

a. Der Zuschlag fiir eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts bleibt nur aufrechter-
halten, wenn die Gesellschaft nachweist, dass sie in einem Gesellschaftsregister

1.

2.

in der Bundesrepublik Deutschland eingetragen ist. Dem Meistbietenden bleibt
vorbehalten, anderweitig zu erwerben (z.B. als Miteigentiimer zu ideellen Antei-
len oder Alleineigentiimer).

Der Auktionator kann schriftliche und wéhrend des Aufrufs der Sache fernmiind-
lich abgegebene Gebote zulassen, wenn der Bieter einem oder mehreren an der
Versteigerung anwesenden Bevollmachtigten rechtzeitig vor Aufruf eine Voll-
macht erteilt hat, und diese dem Auktionator in Textform rechtzeitig vor Aufruf
vorliegt. Durch solche Gebote werden die Versteigerungs- und Vertragsbedin-
gungen uneingeschrankt anerkannt. Die Hohe schriftlich abgegebener Gebote
ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach Bekanntgabe des Mindest-
gebotes vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen. Durch die Abgabe eines
schriftlichen Gebotes bevollmachtigt der Bieter den Auktionator und seinen
Bevollmachtigten zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zu-
schlages.

Der Meistbietende verpflichtet sich zur unverziiglichen Abgabe einer ggf. erfor-
derlichen Vollmachtsbestétigung in grundbuchtauglicher Form (§ 29 GBO, nota-
rielle Beglaubigung ggf. nebst formgerechtem Vertretungsnachweis) gegeniiber
der den Zuschlag beurkundenden Notarin, ferner aller erforderlichen Angaben
nach dem Geldwaschegesetz sowie zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals
nach § 139a ff. AQ (steuerliche Identifikations-Nummer).

Reicht nach Einschatzung des Auktionshauses die Bonitat des Meistbietenden
nicht aus und hat der Meistbietende einen Mitschuldner angeboten, so kann
der Zuschlag aberkannt werden, wenn der Mitschuldner nicht zugleich mit dem
Meistbietenden die gesamtschuldnerische Haftung fiir die Erfiillung der Pflich-
tenaus dem Vertrag libernimmt.

Die Verpflichtung zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Meistbietenden
und die Abgabe der Vollmachtsbestétigung sowie der weiteren in 5. zweiter Ab-
satz geforderten Angaben sind vertragliche Hauptleistungspflichten des Meist-
bietenden. Im Falle der Nichterfiillung stehen dem jeweiligen Vertragspartner
damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadener-
satz statt Leistung §§ 280, 281BGB bzw. Riicktritt § 323 BGB) zu.

Das uneingeschrankte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt
ausschlieRlich bei dem Auktionshaus / den Auktionatoren. Diese kdnnen nach ei-
genem Ermessen dem Besucher bzw. Bieter eine Teilnahme/ weitere Teilnahme
an der Auktion untersagen.

Auktionshaus und Auktionator {ibernehmen keine Haftung fiir das Zustande-
kommen von Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen.

Wirkung des Zuschlags

Die Versteigerung wird entsprechend dem gesetzlichen Leitbild durchgefiihrt, so
dass der Vertragsabschluss gemaf § 156 Satz 1BGB bereits durch den Zuschlag
seitens des Auktionators zustande kommt; die Notarin beurkundet dann das Ge-
bot des Meistbietenden gem. § 15 BeurkG sowie den Zuschlag durch den Auktio-
nator (siehe auch B | der Anwendungsempfehlungen zur praktischen Umsetzung
der Neuregelung des § 17 Abs. 2a S. 2 Nr. 2 BeurkG, Rundschreiben der Bundes-
notarkammer Nr. 25/2013 vom 2. Oktober 2013).

Vertragsbestandteile sind diese Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbe-
dingungen sowie die Besonderen Versteigerungsbedingungen (Auslobungstext),
die den wesentlichen Inhalt des Vertrages festlegen.

Jeder Meistbietende ist verpflichtet, eine Bietungssicherheit zu leisten, die 10 v.
H. des Meistgebotes (mindestens aber € 2.000,00) betragt, soweit er davon nicht
ganz oder teilweise befreit wird. Soweit die Bietungssicherheit schon vor der
Auktion gezahlt wurde und der Zahlende Meistbietender ist, ist sie unverziiglich
nach Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag unbar auf das vom Notar geson-
dert aufzugebende Notaranderkonto zu zahlen.

Das Auktionshaus kann auf die Bietungssicherheit verzichten bzw. diese herauf-
oder herabsetzen. Eine geleistete Bietungssicherheit ist auf das Meistgebot an-
zurechnen. Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe hinterlegt und der Vertrag
aus diesem Grunde nicht durchgefiihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig
der Begleichung der Aufgeldanspriiche des Auktionshauses und erst nachrangig
der Befriedigung etwaiger Schadensersatzanspriiche des Einlieferers.

Sie ist in diesem Fall nach iibereinstimmender Weisung des Einlieferers, des
Meistbietenden und des Auktionshauses auszuzahlen. Kommt eine derartige
Weisung nicht zustande, kann die Bietungssicherheit bei der Hinterlegungsstel-
le des Amtsgerichts am Orte der Versteigerung hinterlegt oder bis zum Vorliegen
eines rechtskraftigen Urteils, mit dem der Auszahlungsberechtigte festgestellt
wird, von der Notarin verwahrt werden.

Der Auktionator/das Auktionshaus ist nach billigem Ermessen berechtigt, vom
Meistbietenden die Hinterlegung einer zusétzlichen Kostensicherheit von 15 v.
H. des Meistgebotes (mindestens jedoch € 2.000,-) zu verlangen. Meistbietende
ohne Wohnsitz bzw. Firmensitz in Deutschland sind verpflichtet, diese Kosten-
sicherheit bei dem Auktionshaus oder einem von ihm benannten Auktionator zu
hinterlegen, soweit der Auktionator nicht im Einzelfall darauf verzichtet oder
sie herabsetzt. Dieser Betrag dient zuerst der Sicherstellung der Bezahlung der
Notarkosten, dann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und

Notarin Dr. Susanne Hartnick
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VERSTEIGERUNGS-/VERTRAGSBEDINGUNGEN

zuletzt aller sonstigen Kosten und Gebiihren fiir den Vollzug des Vertrages.
Auktionshaus bzw. Auktionator sind beauftragt, diese Forderungen aus ihr zu
begleichen. Nach Abschluss der Abwicklung ist liber die Kostensicherheit abzu-
rechnen und ein etwaiger Rest an den Meistbietenden zuriickzuzahlen. Bis dahin
ist dieser Auftrag unwiderruflich. Notarin, Auktionshaus und Auktionator sind
unwiderruflich erméchtigt, den Grunderwerbsteuerbescheid und sonstige Kos-
tenrechnungen und Gebiihrenbescheide anzufordern und - im Fall der Anforde-
rung - entgegenzunehmen.
Der Meistbietende verpflichtet sich gegeniiber dem Einlieferer:
a) zur vertragsgemaRen Zahlung der Bietungssicherheit,
b) zur rechtzeitigen Zahlung des Meistgebotes,
¢) dass der Notarin im Rahmen der Einzahlung auf Notaranderkonto keine nach
den Vertragsbedingungen unerfiillbaren Treuhandauflagen gemacht werden,
d) zur unverziiglichen Zahlung aller - auch im Vorschusswege - erhobenen Kos-
ten bei Gericht und Notarin, und
e) bei Vertretung in der Beurkundung zur unverziiglichen Abgabe der erforder-
lichen grundbuchtauglichen Vollmachtsbestétigung nebst ggf. erforderlicher
Vertretungsnachweise,
wobei die vorstehenden Verpflichtungen zu a) bis e) Hauptleistungspflicht
des Meistbietenden sind.
Soweit ein Finanzierungsinstitut des Meistbietenden die Eintragung von Grund-
pfandrechten am Versteigerungsobjekt verlangt, ist die unverziigliche Mitwir-
kung bei der Bestellung gleichfalls Hauptleistungspflicht des Meistbietenden,
soweit im Rahmen der Besonderen Versteigerungsbedingungen (Auslobungs-
text) die unter Abschnitt XI bestehende Belastungsvollmacht nicht ausdriicklich
abbedungen ist.
Der Meistbietende (soweit es sich bei dem Meistbietenden um eine Gesellschaft
birgerlichen Rechts handelt zusatzlich jeder Gesellschafter personlich) - meh-
rere Meistbietende als Gesamtschuldner - ist/sind verpflichtet, sich im Rahmen
der Beurkundung von Gebot und Zuschlag wegen der Zahlungsverpflichtungen in
Hohe des Meistgebotes nebst den gesetzlichen Verzugszinsen ab dem Tag der
Auktion der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein/ihr gesamtes Vermdgen zu
unterwerfen. Die -Meistgebot und Zuschlag beurkundende- Notarin wird ange-
wiesen, dem Einlieferer auf jederzeitigen schriftlichen Antrag, ohne Nachweis
der die Falligkeit dieser Forderung begriindenden Tatsachen, eine vollstreckbare
Ausfertigung des Vertrages zu erteilen, jedoch nicht vor Eintritt der Einzahlungs-
falligkeit auf dem notariellen Anderkonto.
Soweit Meistbietender eine juristische Person, Personengesellschaft oder Ver-
ein ist, kann der Auktionator auch verlangen, dass zusatzliche Zwangsvollstrek-
kungsunterwerfungen durch Dritte (z.B. Geschaftsfiihrer, Gesellschafter, Vor-
stand etc.) abgegeben werden.
Die im verlesenen Auslobungstext (Besondere Versteigerungsbedingungen)
enthaltenden abandernden und/oder ergdnzenden Vereinbarungen zu diesen
hier festgestellten Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen ge-
hen diesen ausdriicklich vor. Insbesondere ist fiir die grundbuchméRige als auch
allgemeine Beschreibung des Vertragsgegenstandes (Objektes) allein der fiir die
Versteigerung verlesene Auslobungstext maBgeblich.

Feststellungen zum Objekt

Der Auktionator ldsst durch das Auktionshaus im Auftrage des Einlieferers fol-
gende Feststellungen beziiglich des Objektes treffen:

Soweit der Versteigerungsgegenstand aus mehreren rechtlich selbststéndigen
Grundstiicken besteht, wird ausdriicklich klargestellt, dass alle in der jeweiligen
Zuschlags-/ Vertragsurkunde erwahnten selbststéndig iibertragungsfahigen
Objekte Gegenstand eines rechtlich und wirtschaftlich einheitlichen Vertrags-
verhiltnisses sind. Die Durchfiihrung, Anderung oder Riickabwicklung der ent-
sprechenden Vertrage kann also nur insgesamt und einheitlich erfolgen.
Eintragungen in Abt. |, Il und Il des Grundbuchs sowie FlachengrdRe t. Eintra-
gung im Bestandsverzeichnis.

Etwaige Auflagen der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde sowle des Bezirks-
schornsteinfegermeisters.

Bei vermieteten Objekten der zuletzt festgestellte Mietzins.

Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu Ziffer 11. bis 14. durch den Auk-
tionator mitgeteilt werden, iibernehmen der Auktionator und das Auktionshaus
keine Haftung fiir deren Richtigkeit.

Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die vorstehenden Angaben von
den zustandigen Stellen nicht erhalten hat, wird dies vom Auktionshaus im Aus-
lobungstext bekannt gegeben. Die Angaben zu den Mieten und den Betriebskos-
ten konnen sich zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem Zeitpunkt
der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten &ndern, sei es durch
zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung.

Falls Objekte zur Versteigerung gelangen, bei denen der Auktionator selbst als
Miteigentiimer beteiligtist, ist dies bei Beginn der Versteigerung bekannt zu geben.
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Sach- und Rechtsméngel

Der Erwerb des versteigerten Objektes erfolgt nicht immer in einem zur sofor-
tigen Nutzung geeigneten, teilweise sanierungs- bzw. renovierungsbediirftigen
Zustand und damit, soweit sich nicht etwas anderes aus dem Auslobungstext er-
gibt, wie es sich im Zeitpunkt des Zuschlags befindet, d.h. unter Ausschluss aller
Anspriiche und Rechte des Meistbietenden wegen eines Sachmangels des Ob-
jekts. In solchen Féllen muss der Meistbietende je nach Sachlage mit erheblichen
zusdtzlichen Aufwendungen rechnen, um das Objekt in einen gebrauchsiiblichen
Zustand zu versetzen.

Vom vorstehenden Haftungsausschluss sind ausgenommen:

Anspriiche und Rechte fiir Schaden, die auf einer vorsétzlichen Pflichtverletzung
des Einlieferers beruhen.

Anspriiche auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder
der Gesundheit, wenn der Einlieferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und
auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen
Pflichtverletzung des Einlieferers beruhen.

Einer Pflichtverletzung des Einlieferers steht die eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Werden gebrauchte bewegliche Sachen in einer offentlichen Versteigerung ge-
maf §383 Abs. 3 BGB mitverdufBert, gilt der umfassende Ausschluss von Ansprii-
chen und Rechten wie beim Verkauf von unbeweglichen Sachen gemaR Ziffer
1. bis 1.3.. Soweit sonstige bewegliche Sachen mitverkauft werden, gilt die ge-
setzliche Regelung, jedoch werden Ersatzanspriiche des Meistbietenden wegen
eines Sachmangels (mit den vorstehenden Ausnahmen gemaB Ziffer 11. bis 13.)
ausgeschlossen und die Verjahrungsfrist auf ein Jahr verkiirzt.

Die Ubergabe erfolgt - aufschiebend bedingt -, analog mit Besitziibergang hin-
sichtlich des Objekts.

Das Auktionshaus und der Auktionator haften dem Einlieferer und dem Meistbie-
tenden fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung
und Durchfiihrung der Versteigerung.

Soweit das Auktionshaus oder der Auktionator sich auf Angaben und Unterlagen
Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die
abjektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identi-
fikationsmerkmalen nach § 139a ff. AQ. Offenbarungspflichtige Tatsachen iiber-
mittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur
Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem Einlieferer. Anspriiche und
Rechte des Meistbietenden, des Einlieferers sowie von Bietern und Bietinteres-
senten wegen einer Pflichtverletzung des Auktionshauses und des Auktionators
- insbesondere fiir die Beratung in Bewertungsfragen und wegen Sachmangeln
am Objekt - sind ausgeschlossen. Anspriiche auf Schadensersatz aus der Verlet-
zung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Auktionator/ das
Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz sonstiger
Schaden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des Auktionators/ Auktionshauses beruhen, sind ausgenommen. Einer Pflicht-
verletzung des Auktionators/ des Auktionshauses steht die eines gesetzlichen
Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Der Einlieferer ist verpflichtet, dem Meistbietenden das Objekt frei von im Grund-
buch eingetragenen Belastungen und Beschrankungen zu verschaffen, soweit
sie nicht ausweislich des Auslobungstextes vom Meistbietenden {ibernommen
worden sind. Im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten werden vom
Meistbietenden ibernommen. Gleiches gilt fiir Baulasten. Der Einlieferer erklart,
- soweit im Auslobungstext nicht ausdriicklich aufgefiihrt - dass er Eintragun-
gen in das Baulastenverzeichnis nicht veranlasst hat, ihm entsprechende Eintra-
gungen nicht bekannt sind.

Ubergabe/ ErschlieRung

Die Ubergabe des Objektes erfolgt am Monatsersten, der auf die vertragsgem-
Re Hinterlegung (Gutschrift) des Meistgebotes auf Notaranderkonto folgt, so-
fern der Auslobungstext keine abweichende Regelung enthalt. Dies gilt auch bei
Einzahlung des Meistgebotes vor Falligkeit.

Der Einlieferer ist verpflichtet, sémtliche laufenden 6ffentlichen und privaten
Lasten des Objekts bis zum Ubergabezeitpunkt zu tragen. Alle Kosten fiir die am
Tage der Versteigerung vorhandenen ErschlieBungsanlagen wie Straf3e, Kanali-
sation usw. tragt gleichfalls der Einlieferer.

Etwaige, zum Ubergabezeitpunkt noch nicht abgerechneten oder riickstandi-
gen dffentliche und/oder private Lasten oder ErschlieBungskosten, die sich auf
ErschlieBungsmalnahmen bis zum Tage der Versteigerung beziehen, sind vom
Einlieferer zu tragen. ErschlieBungskosten fiir MaRnahmen, die nach dem Tage
der Versteigerung durchgefiihrt werden, tragt der Meistbietende. Soweit der
Einlieferer schon Leistungen fiir Zeitraume erbracht hat, die nach dem Uberga-
bezeitpunkt liegen, ist der Meistbietende zur Erstattung verpflichtet. Der Wert
etwaiger am Ubergabetag vorhandener Vorréte an Heizél oder sonstigem Brenn-
stoff ist von dem Meistbietenden an den Einlieferer zu erstatten. Mit der Uber-
gabe libernimmt der Meistbietende auch alle zivil- und 6ffentlich-rechtlichen
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Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den Einlieferer
von ihrer Erfiillung frei.

Sollte der Meistbietende fiir schon durchgefiihrte MaRRnahmen zur Zahlung he-
rangezogen werden, hat der Einlieferer den Meistbietenden davon freizustellen,
sofern der Meistbietende ggf. auf Weisung und Kosten des Einlieferers Rechts-
mittel gegen die Bescheide einlegt und Erstattungsanspriiche an den Einlieferer
abtritt.

Der Einlieferer versichert, dass er alle bisher angeforderten Betrdge im obigen
Sinne bezahlt hat.

Wird ausweislich des Auslobungstextes ein vermietetes Objekt verkauft, gilt -
vorbehaltlich anderslautender Vereinbarungen im Auslobungstext - folgendes:
Es bestehen weder Mietriicksténde, Mietvorauszahlungen, Streitigkeiten (z.B.
Minderungen, Einwendungen gegen Nebenkostenabrechnungen), Pfandungen,
Verfiigungen iiber kiinftige Mietanspriiche noch abzugeltende Investitionen der
Mieter.

Mit dem Tag des Besitziibergangs (Stichtag) tritt der Einlieferer alle dann ent-
stehenden Rechte aus den Vertragen an den dies annehmenden Meistbietenden
ab und wird hinsichtlich der Pflichten fiir kiinftige Zeitrdume (einschlieRlich der
Nebenkostenabrechnung fiir das laufende Abrechnungsjahr) von ihm freige-
stellt. Ab dem Stichtag ist der Meistbietende umfassend - auch zu Kiindigungen
und Mieterhdhungsverlangen - erméachtigt, jedoch auf eigene Kosten und eige-
nes Risiko.

Der Einlieferer hat unverziiglich Kopien der Mietvertrége zu iibergeben, am Stich-
tag deren Originale sowie die Unterlagen und etwaige Uberschiisse aus Neben-
kostenvorauszahlungen fiir das laufende Abrechnungsjahr. Vertragsanderungen
und Vorausverfiigungen iiber die Miete bediirfen ab Erteilung des Zuschlags der
Zustimmung des Meistbietenden.

Soweit von Mietern ggf. Mietsicherheiten geleistet worden sind, ist der Einlie-
ferer bis zum Besitziibergang zur Verwertung der betreffenden Mietsicherheit
berechtigt.

Im Ubrigen gilt: Der Einlieferer ist im Rahmen eigener Haftungsfreistellung zur
Aushandigung der Mietsicherheiten an die Mieter berechtigt, sofern diese nicht
ihre Zustimmung zur Ubertragung von ggf. geleisteten Mietsicherheiten auf den
Meistbietenden erteilen.

Ubernahme Belastungen/ Beschrankungen

Soweit dies nicht im Auslobungstext anderweitig vermerkt ist, ibernimmt der
Meistbietende aufgrund § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz die zu begriindenden
und zur Eintragung gelangenden beschrankt personlichen Dienstbarkeiten zu-
gunsten von Versorgungsunternehmen sowie altrechtliche, nicht im Grundbuch
eingetragene, Dienstbarkeiten ohne Anrechnung auf das Meistgebot zur weite-
ren Duldung. Unbeschadet ausdriicklich anderer Vereinbarungen im Auslobungs-
text ist der Einlieferer verpflichtet, den Versteigerungsgegenstand im Ubrigen
frei von Belastungen und Beschrénkungen in Abteilung Il und Il des Grundbuchs
zu liefern.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Loschung/Pfandhaftentlassung
der nicht vom Meistbietenden iibernommenen Belastungen und Beschrankun-
gen im Grundbuch, auch sofern solche am Tage der Auktion noch nicht bekannt
waren oder spater eingetragen werden. Die Notarin wird beauftragt, unter Uber-
sendung einer Abschrift des Vertrages, die zur Lastenfreistellung erforderlichen
Unterlagen einzuholen, wobei Meistbietender als auch Notarin die von Glau-
bigern geforderten Abldsebetrage ohne Nachpriifung ihrer Berechtigung und
sachlichen Richtigkeit und ohne Riickfrage beim Einlieferer unter Verrechnung
mit dem Meistgebot zahlen diirfen. Die Notarin ist berechtigt, zur Herstellung
der Bindung der Glaubiger an die Aufgabeerklarung gem. § 875 (2) BGB die Lo-
schungsbewilligungen, Pfandfreigabeerklarungen, Abtretungen und Briefe zu
treuen Handen fiir die Beteiligten in Empfang zu nehmen. Die Notarin wird je-
doch vom Einlieferer ausdriicklich angewiesen, Treuhandauftrage abzuldsender
Gldubiger hinsichtlich der Hohe ihrer Abldseforderung nur anzunehmen, wenn
gef. vom Einlieferer vorab erklérte Abtretungen beriicksichtigt werden kdnnen
oder ein entsprechender Abtretungsempfénger der vorrangigen Befriedigung
abzulosender Glaubiger ausdriicklich zustimmt. Diese Anweisung ldsst die Ver-
pflichtung des Einlieferers unberiihrt.

Allen zur Lastenfreistellung bewilligten Loschungen oder Ranganderungen wird
mit dem Antrag auf Vollzug zugestimmt, auch soweit weiterer Grundbesitz be-
troffenist.

Kaufpreis- und Kaufpreiszahlung

Vereinbarungsgemal ist der Kaufpreis das vom Meistbietenden erklarte, vom
Auktionator im Rahmen der Zuschlagserteilung verkiindete und in der beurkun-
deten Zuschlagsurkunde protokollierte Meistgebot.

Das ggf. zu hinterlegende Meistgebot ist unbeschadet anderslautender Vorga-
ben im Auslobungstext auf einem Notaranderkonto zu verwahren. Auf dieses ist
sodann auch die vom Auktionator ggf. treuhdnderisch vereinnahmte Bietungs-
sicherheit einzuzahlen. Hiervon abweichende Vereinbarungen mit dem Einliefe-
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rer nach Beurkundung von Gebot und Zuschlag erfolgen auf eigenes Risiko des
Meistbietenden. Die Notarin rét von solchen Vereinbarungen grundsatzlich ab.
Soweit im Rahmen der Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag nichts ande-
res vorgesehen ist, hat die Hinterlegung des Meistgebotes, unter Anrechnung
einer ggf. geleisteten Bietungssicherheit, innerhalb eines Monats ab dem Tage
der Auktion, zu erfolgen (Gutschrift).

Zahlungen gelten nur dann als erbracht, wenn sie auflagenfrei oder unter Ver-
wendungsauflagen, die mit den nachstehenden Auszahlungsvoraussetzungen
vereinbar sind -allenfalls unter der weiteren Auflage der Sicherstellung der Ein-
tragung des Finanzierungsgrundpfandrechts des Meistbietenden im Rang vor
der Eigentumsvormerkung, soweit eine Belastungsvollmacht erteilt ist und der
vollstédndigen Einzahlung des Meistgebotes- erfolgen. Dies gilt auch bei Einzah-
lung des Meistgebotes vor Falligkeit.

Die Beteiligten erklaren sich damit einverstanden, dass die Notarin das Notaran-
derkonto, auf das der Meistbietende Betrége iiberweisen wird, bei der im Vertrag
angegebenen Bank einrichtet und verzichten gegeniiber der Notarin darauf, dass
sie hinsichtlich der Fiihrung des Notaranderkontos mit der Bank einen Vertrag
abschlieBt (§§ 26a Abs. 4,5 BNot0).

Esist weder Aufgabe der Notarin noch des Auktionshauses, nicht termingerech-
te Einzahlungen auf dem Notaranderkonto anzumahnen. Die Notarin teilt- nach
Erhalt entsprechender Kontoausziige mit der Post- unaufgefordert den Tag des
Eingangs von Betragen auf dem Notaranderkonto mit.

Die Notarin wird in einseitig unwiderruflicher Weise seitens der Beteiligten an-
gewiesen, zur Lastenfreistellung geforderte Zahlungen an die entsprechenden
Glaubiger in Anrechnung auf das Meistgebot bei Eintritt der Auszahlungsvoraus-
setzungen zu leisten und dabei anfallende Gebiihren und Kosten aus dem Notar-
anderkonto zu entnehmen.

Die Auszahlung des Meistgebotes erfolgt aufgrund einseitig unwiderruflicher
Anweisung erst, wenn:

die ranggerechte Eintragung der Eigentumsvormerkung am Vertragsgegenstand
zugunsten des Meistbietenden erfolgt ist, wobei der Antrag auf Eintragung erst
nach vollsténdigem Eingang des Kaufpreises auf dem Notaranderkonto gestellt
werden darf - soweit der Meistbietende hierauf nicht durch einseitige schrift-
liche Erklarung gegeniiber der Notarin verzichtet hat- (die Notarin belehrt iiber
das Fehlen jeglicher dinglicher Sicherheit in diesem Fall und rét ausdriicklich ab),
die fiir die Wirksamkeit und den Grundbuchvollzug der Eigentumsumschreibung
erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen und Bescheinigun-
gen, Zustimmungen und Nachweise vorliegen - mit Ausnahme der katasteramt-
lichen Fortfiihrungsnachweise, soweit Kaufgegenstand eine Teilflache ist-, der
steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung und etwaiger grundbuchtaugli-
cher Vollmachtsbestatigungen und - soweit erforderlich - Vertretungsnachwei-
se des Meistbietenden.

die Notarin in grundbuchtauglicher Form {iber alle Unterlagen zur Freistellung
von solchen Belastungen verfiigt, die im Grundbuch vor oder mit der Eigentums-
vormerkung eingetragen und vom Meistbietenden nicht zu {ibernehmen sind.
lhre Verwendung darf allenfalls von Zahlungsauflagen abhéngig sein, fiir die das
Meistgebot, unter Beriicksichtigung ggf. vorab erfolgter Abtretungen des Einlie-
ferers, ausreichend ist, dies gilt nicht, sofern auflagenfreie Lastenfreistellungs-
erklarungen durch den Einlieferer vorgelegt werden.

Die Auszahlung soll unverziiglich nach Kenntnis der Notarin von vorgenannten
Voraussetzungen erfolgen. Die die Notaranderkonten fiihrende Bank bietet fiir
solche Konten zurzeit kein Online-Banking an. Daher sind Zahlungen fiir die
Notarin erst verfiigbar, wenn ihr ein Kontoauszug der Bank iiber die erfolgte Bu-
chung vorliegt. Etwa gutgeschriebene Zinsen abziiglich der Zinsertragssteuer
stehen dem Einlieferer zu und sind bei SchlieBung des Notaranderkontos auszu-
kehren. Zu Bankgebiihren siehe VIII.

Zahlt der Meistbietende bei Falligkeit nicht, kommt er ohne Mahnung in Verzug
und es stehen dem Einlieferer alle sich daraus ergebenden Anspriiche, insbeson-
dere der Anspruch auf Verzugszinsen nach MaRgabe des § 288 BGB zu.
Einlieferer und Meistbietender bevollméchtigen mit Anerkennung dieser Ver-
steigerungs- und Vertragsbedingungen das Auktionshaus, etwaige Fristset-
zungen nach 8§ 280, 281, 323 BGB entgegenzunehmen. Bei Fristsetzungen, die
unter Verwendung dieser Vollmacht ausgesprochen werden, muss die Nachfrist
mindestens 3 Wochen betragen. Das Auktionshaus soll eine bei ihm eingehende
Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adressaten mitgeteilte Anschrift weiter-
leiten.

Aufgeld/ Kosten

Der Meistbietende trégt / iibernimmt folgende Kosten:

das infolge Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag dem Auktionshaus ge-
schuldete Aufgeld. Dieses betragt jeweils inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer
111, bei einem Meistgebot bis € 19.999,-1785v. H,,

11.2. bei einem Meistgebot von € 20.000,- bis € 49.999,- 1190 v. H,,

11.3. bei einem Meistgebot von € 50.000,- bis € 39.993,- 952 v. H,,

11.4. bei einem Meistgebot ab € 100.000,- 714 v. H.

Notarin Dr. Susanne Hartnick
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Die Kosten und Auslagen der Notarin fiir die Beurkundung von Meistgebot und
Zuschlag einschlieBlich Vollzug, Betreuung und Hinterlegung, soweit sie nicht
gemaB Ziffer 2 vom Einlieferer zu tragen sind, einschlieRlich der vom Meistbie-
tenden verursachten Genehmigung(en) bzw. Vollmachtsbestatigung(en) und ggf.
Kosten fiir seine Vertretungsnachweise, ferner die Auflassung/Einigunglldenti-
tatserklarung bei Teilflachen. Die mit der Verwahrung von Geldbetrégen verbun-
denen Kosten (Notaranderkonto) trégt gleichfalls der Meistbietende. Soweit sie
nicht von der Bank dem Anderkonto entnommen werden, stellt sie die Notarin als
Auslagen in Rechnung.

Die Gerichtskosten und -auslagen der grundbuchlichen Eintragungen, inklusive
der Eintragung und Loschung der Eigentumsvormerkung, Gebiihren der Behdr-
den, fiir Grundbuchausziige, Grunderwerbsteuer und sonstiger etwa erforderli-
cher Zustimmungen Dritter (z. B. Verwalter, Grundstiickseigentiimer).

Zur Vermeidung der Inanspruchnahme des Einlieferers werden die Notarkosten
im Vorschusswege unmittelbar nach Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag
von der Notarin erhoben und sind vom Meistbietenden unverziiglich zu bezahlen.
Dies ist Hauptleistungspflicht des Meistbietenden. Bis zum Eingang der Kosten
bei der Notarin darf dieser nicht mit dem grundbuchlichen Vollzug beginnen.

Der Einlieferer tragt/iibernimmt folgende Kosten:

Das Entgelt fiir den Einlieferer beruht auf einer mitihm getroffenen individuellen
Vereinbarung. Der Einlieferer tragt die Kosten fiir die Ldschung nicht iibernom-
mener Belastungen im Grundbuch und zusétzliche Verwahrungsgebiihren, die
durch Auszahlung in Teilbetragen ggf. entstehen sowie die Treuhandgebiihren
fiir die Beachtung der Treuhandauftrage seiner Glaubiger.

Das Aufgeld des Meistbietenden sowie das Entgelt des Einlieferers sind jeweils
verdient mit Zustandekommen des Vertrages. Sie sind fallig und zahlbar nach
Beurkundung des Meistgebotes und des Zuschlags und unabhangig von der wei-
teren Abwicklung; eine Riickforderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fiir
die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche behdrdliche oder gerichtliche Ge-
nehmigung wird endgiiltig versagt.

Der Meistbietende, soweit es sich bei dem Meistbietenden um eine Gesellschaft
biirgerlichen Rechts handelt, auch jeder Gesellschafter persénlich, ist verpflich-
tet- mehrere Meistbietende als Gesamtschuldner- sich wegen der Zahlungsver-
pflichtungen in Hohe des Aufgeldes nebst den gesetzlichen Verzugszinsen ab
dem Tag der Auktion im Rahmen der Beurkundung von Gebot und Zuschlag der
sofortigen Zwangsvollstreckung in sein/ihr gesamtes Vermdgen zu unterwerfen.
Die - Meistgebot und Zuschlag beurkundende- Notarin wird angewiesen, dem
Auktionshaus auf jederzeitigen schriftlichen Antrag, ohne Nachweis der die Fl-
ligkeit dieser Forderung begriindenden Tatsachen, eine vollstreckbare Ausferti-
gung des Vertrages zu erteilen.

Soweit Meistbietender eine juristische Person, Personengesellschaft oder Ver-
ein ist, kann der Auktionator auch verlangen, dass zusétzliche Zwangsvollstre-
ckungsunterwerfungen durch Dritte (z.B. Geschaftsfiihrer, Gesellschafter, Vor-
stand etc.) abgegeben werden.

Voraussetzungen fiir Grundbuchantrége

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im Grund-
buch von verschiedenen behdrdlichen Genehmigungen/ Zustimmungen/ Ne-
gativattesten etc. abhdngig sein kann. Die Einholung der hierfiir erforderlichen
Zeugnisse und Genehmigungen erfolgt durch die- Meistgebot und Zuschlag be-
urkundende- Notarin.

Der Antrag auf Eintragung der Eigentumsvormerkung ist von der Notarin erst zu
stellen, nachdem

a) soweit erforderlich, grundbuchtaugliche Vollmachtsbestatigungen/Geneh-
migungserklarungen Vertretungsnachweise der jeweils Vertretenen vorliegen

b) das Meistgebot nachweislich gezahlt oder vertragsgemaB sichergestellt ist
und

¢) die Notarkosten beglichen sind.

Auf die mit der Verzogerung verbundenen Gefahren hat die Notarin hingewiesen.
Die die Auflassung/Einigung enthaltende notarielle Urkunde soll weder die Ein-
tragungsbewilligung noch den Eintragungsantrag enthalten. Beides soll von der
hierzu bevollméchtigten Notarin durch Eigenurkunde erkldrt werden. Die Notarin
soll die Eigentumsumschreibung erst veranlassen, sobald

+ die Auszahlungsreife hinsichtlich des hinterlegten Meistgebotes erreicht ist
bzw. der Notarin der Nachweis der direkten Zahlung des Meistgebotes (ohne
Félligkeitszinsen) an den Einlieferer vorliegt oder der Einlieferer der Notarin die
Eigentumsumschreibung schriftlich gestattet,

+ die Notarkosten beglichen sind,

+ alle zur vertragsgerechten Eigentumsumschreibung erforderlichen Unterlagen
der Notarin vorliegen.

Zur ggf. wiederholten Erklarung der Auflassung/ Einigung/ Identitatserklarung
bei Teilfldchen sind, die unter Abschnitt XIV genannten Notariatsmitarbeiter aus-
driicklich berechtigt.
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Vorkaufsrechte

Werden gesetzliche und/oder ggf. dinglich bestehende Vorkaufsrechte ausge-
iibt, kdnnen Einlieferer und Meistbietender vom Vertrag zuriicktreten. Wird ein
Vorkaufsrecht nur fiir einen Teil des Vertragsgegenstandes ausgeiibt, ist der Ein-
lieferer berechtigt, vom Vertrag insgesamt oder nur hinsichtlich des betroffenen
Teils zuriickzutreten. Tritt der Einlieferer nur hinsichtlich des betroffenen Teils
zuriick, ist der Meistbietende berechtigt, vom verbleibenden Vertrag insgesamt
zuriickzutreten, wobei dieses Riicktrittsrecht des Meistbietenden einen Monat
nach Zugang der Riicktrittserkldrung des Einlieferers erlischt. Fiir die Ausiibung
des jeweiligen Riicktritts gelten im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen,
wobei die Vertragsparteien sich dariiber einig sind, dass bei Ausiibung der ge-
setzlichen Vorkaufsrechte und/oder ggf. dinglicher Vorkaufsrechte Schadener-
satzanspriiche zwischen den Vertragsparteien ausgeschlossen sind. Der Notarin
ist eine Kopie der jeweiligen Riicktrittserklarung zur Information zu tibersenden.

Belastungsvollmacht

Der Einlieferer verpflichtet sich, bei der Bestellung auch vollstreckbarer (§ 800
ZP0) Grundschulden am Objekt zugunsten von Glaubigern, die der deutschen
Kredit- oder Versicherungsaufsicht unterliegen, unbeschadet anderslautender
Vereinbarungen im Auslobungstext- in beliebiger Hohe nebst beliebigen jahrli-
chen Zinsen und beliebigen einmaligen Nebenleistungen als derzeitiger Eigen-
tiimer mitzuwirken. Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grund-
schuldbestellungsurkunde folgende von den Beteiligten bereits jetzt getroffene
Bestimmungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit ver-
werten oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Meistbietenden geleistet hat. Alle weiteren Zweckbestim-
mungserkldrungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder
aulerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem das Meistgebot vollstandig ge-
zahltist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem Zeitpunkt gelten
sie fiir und gegen den Meistbietenden als neuen Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung

Soweit das Meistgebot nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften
Grundbesitzes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlun-
gen gemaR a) entsprechend Weisung des Einlieferers zu leisten. Einlieferer und
Meistbietender vereinbaren bereits heute, dass samtliche vom Meistbietenden
veranlasste Zahlungen, welche dessen Finanzierungsgldubiger unmittelbar an
den Einlieferer leisten, als Zahlung des Meistbietenden auf die Kaufpreisschuld
anzusehen sind, auch wenn der Darlehensvertrag des Meistbietenden nicht wirk-
sam sein sollte. Diese Tilgungsbestimmung wird unwiderruflich getroffen; der
Meistbietende verpflichtet sich zur entsprechenden Anweisung an seine Bank.
c) Persdnliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Einlieferer Gibernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung
keinerlei personliche Zahlungspflichten. Der Meistbietende verpflichtet sich,
den Einlieferer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestel-
lung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den
Meistbietenden bestehen bleiben. Alle Eigentiimerrechte und Riickgewahran
spriiche, die mit ihr zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des
Meistgebotes, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den Meistbieten-
den iibertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden Vollmacht, ihn bei allen vorstehen-
den Rechtshandlungen- auch soweit etwaige mithaftende Objekte betroffen
sind -zu vertreten. Der Meistbietende ist bevollmachtigt, Ranganderungen im
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen. Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn
in der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehenden unter a), b) und c) ge-
troffenen Bestimmungen wiedergegeben werden. Die Vollmacht wird unabhén-
gig von der Wirksamkeit des Vertrages erteilt. Von der Vollmacht kann nur durch
Erklarung vor der- Meistgebot und Zuschlag beurkundenden - Notarin oder deren
amtlich bestelltem Vertreter Gebrauch gemacht werden.

Ferner erteilt der Einlieferer den in XIV 2. dieser Urkunde bevollmachtigten An-
gestellten der das Meistgebot und den Zuschlag beurkundenden Notarin Voll-
macht, Genehmigungsurkunden zu vor anderen Notaren beurkundeten Grund-
schulden des Meistbietenden hinsichtlich des ersteigerten Objekts im Umfang
wie zu 2. zu erstellen. Von dieser Vollmacht soll nur dann Gebrauch gemacht wer-
den, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehenden unter a), b)
und c) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben werden und die das Meistge-
bot und den Zuschlag beurkundende Notarin mit dem Vollzug der Grundschuld-
bestellungsurkunde beauftragt wird.

Alle Meistbietenden des jeweiligen Vertrages erteilen sich gegenseitig unter Be-
freiung von den Beschrankungen des § 181 BGB Untervollmacht und Vollmacht,
die Grundpfandrechte zu bestellen, Eigentiimer und Meistbietenden der ding-
lichen Zwangsvollstreckung in den Vertragsgegenstand zu unterwerfen und in
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diesem Zusammenhang fiir den Meistbietenden persénliche Schuldanerkennt-
nisse abzugeben, ihn dieserhalb der Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Ver-
mogen zu unterwerfen und den einzutragenden Grundpfandrechten den Vorrang
vor der Vormerkung des Meistbietenden einzurdumen.

Die vorstehenden Vollmachten werden unabhangig von der Wirksamkeit des
Vertrages erteilt.

Falls der Einlieferer wegen Schuldnerverzug vom Vertrag zuriicktritt oder der
Vertrag aus sonstigen Griinden, die der Einlieferer nicht zu vertreten hat, nicht
durchgefiihrt wird, hat der Grundpfandrechtsglaubiger das Grundpfandrecht
und einen erteilten Grundpfandbrief dem Einlieferer und derzeitigem Eigentii-
mer zuriickzugewahren oder zur Loschung zu bringen, allein Zug um Zug gegen
Riickzahlung der an ihn aus dem gesicherten Darlehen tatsachlich ausgezahlten
Kaufpreisteile ohne Zinsen, einem Disagio oder sonstigen Auflagen und Kosten.
Die Notarin wird angewiesen, dem Finanzierungsglaubiger vorstehende Verein-
barungen, insbesondere die Einschrinkung der Sicherungsabrede, durch Uber-
sendung einer beglaubigten Abschrift zur Kenntnis zu bringen.

Sofern die katasteramtliche Einarbeitung hinsichtlich der vertragsgegensténd-
lichen, verkauften Teilfldchen zum Zeitpunkt der Grundschuldbestellung noch
nicht erfolgt ist, erklart der Einlieferer, dass die vorstehende Belastungsvoll-
macht fiir das/die jeweiligen gesamten Flurstiick/Flurstiicke gilt/gelten.

Zur Antragstellung dieser Grundschuld zum Grundbuchamt bedarf es dann zu-
satzlich einer grundbuchtauglichen Pfandfreigabe des Glaubigers hinsichtlich
der vom Meistbietenden nicht erworbenen Grundstiicksflachen sowie der Ver-
pflichtungserkldrung des Glaubigers, diese auf erstes Anfordern der Notarin-
nach Vorlage der Fortfiihrungsmitteilungen ggf. zu ergénzen und bis zur grund-
buchlich erfolgten Pfandhaftentlassung hinsichtlich der nicht mitverduBerten
Grundstiicksflachen keine Zwangsvollstreckungsmalinahmen einzuleiten. Die
Voraussetzungen gelten mit dem Antrag der Notarin auf Grundschuldeintragung
als gegeben und sind dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen und von diesem
nicht zu priifen.

Fiir diesen Fall ist weitere Voraussetzung fiir die Eigentumsumschreibung auf
den Meistbietenden, die Vorlage der grundbuchtauglichen Pfandfreigabeerkla-
rung in grundbuchtauglicher Form fiir die im Eigentum des Einlieferers verblei-
bende Teilflache.

Zusatzliche Anforderungen an Grundschuldbestellung

Falls der Einlieferer folgenden einschrankenden Treuhandauftrag erteilt, worauf
im Vertrag hingewiesen wird, gilt weiter:

Im Innenverhaltnis wird den Bevollméchtigten und zur Beachtung durch die No-
tarin auferlegt- ohne dass die Einhaltung vom Grundbuchamt zu priifen ware-
folgendes zu beachten:

a) Von der Belastungsvollmacht darf nur Gebrauch gemacht werden, wenn si-
chergestellt ist, dass das durch Grundschuld gesicherte Darlehen zur Bezahlung
des Meistgebotes dient und dies vorher im vollen Umfang bei der Notarin hinter-
legt wurde.

b) Des Weiteren muss sich das Kreditinstitut im Falle der Riickabwicklung des
Vertrages zur Herausgabe der Loschungspapiere gegen Riickzahlung des von ihm
tatséchlich gezahlten Betrages verpflichten.

Eigentumsvormerkung

Die die Eigentumsvormerkung enthaltende notarielle Urkunde soll nur den
Eintragungsantrag enthalten. Die Eintragungsbewilligung soll von der hierzu
bevollméchtigten Notarin durch Eigenurkunde erklért werden. Die Beteiligten
beantragen - unter gleichzeitiger Abschreibung des vertragsgegenstandlichen
Grundbesitzes in ein neu anzulegendes Grundbuch, sofern weiterer Grundbesitz
im betroffenen Grundbuch eingetragen ist- die Eintragung einer aufldsend be-
dingten Eigentumsvormerkung gemaR § 883 BGB in das Grundbuch im angege-
benen Anteils- oder Gemeinschaftsverhaltnis sowie deren Loschung nach Ein-
tragung des Eigentiimerwechsels, sofern keine Zwischeneintragungen bestehen
bleiben, denen der Meistbietende nicht zugestimmt hat.

Die vorstehende Eigenurkunde soll erst nach vollstandiger Zahlung des Kaufprei-
ses auf das Notaranderkonto gefertigt werden.

Der Meistbietende kann auf einseitige schriftliche Erklarung gegeniiber der No-
tarin auf Eintragung einer Eigentumsvormerkung verzichten. Die Notarin belehrt
tiber das Fehlen jeglicher dinglicher Sicherheit fiir diesen Fall und rat ausdriick-
lich ab.

Die fiir den Meistbietenden zur Eintragung gelangende Eigentumsvormerkung
ist als dingliches Recht auflosend bedingt. Die Bedingung tritt ein, wenn die No-
tarin oder ihr Vertreter im Amt die Loschung der Vormerkung beantragt.

Der Einlieferer ist berechtigt, die Notarin schriftlich um Léschung zu ersuchen,
wenn der vorgemerkte Anspruch durch Riicktritt erloschen ist oder aus anderen
Griinden nicht oder nicht mehr besteht.

Die Notarin wird in einseitig unwiderruflicher Weise ersucht, den Ldschungsan-
trag zu stellen, nachdem

1. sie eine Mitteilung an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift des Meistbie-
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tenden per Einwurf-Einschreiben versandt hat, in der sie auf die vom Einlieferer
erbetene Loschung der Vormerkung und die Widerspruchsmoglichkeit hingewie-
sen hat, und

2.der Meistbietende nicht binnen sechs Wochen nach Absendung der vorgenann-
ten Mitteilung nachgewiesen hat, dass das Meistgebot gezahlt wurde oder ein
gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Riicktritts des
Einlieferers bzw. der Wirksamkeit des Vertrages anhdngig ist.

Weist der Meistbietende nach, dass ein Teil des Meistgebotes gezahlt ist, darf die
Loschung der Vormerkung nur Zug um Zug gegen Erstattung des bereits gezahl-
ten Betrages erfolgen.

Belehrungen/Hinweise des Notars

Die Notarin hat die Beteiligten liber die rechtliche Bedeutung der von ihnen abge-

gebenen Erklarungen informiert und insbesondere auf folgendes hingewiesen:

+ Die Wirksamkeit des Vertrages kann von ggf. erforderlichen Genehmigungen
abhangig sein.

- Der jeweilige Eigentiimer haftet kraft Gesetzes fiir riickstandige offentliche
Lasten (zB. ErschlieBungskosten, Grundsteuer, Ausgleichsbetrag nach dem
BBodSchG), ohne Riicksicht auf Vereinbarungen im lnnenverhéltnis.

+ ErschlieBungskosten fiir MaRRnahmen, die nach dem Tage der Auktion durchge-
fiihrt werden, tragt ausweislich der allgemeinen Versteigerungs- und Vertrags-
bedingungen der Meistbietende, soweit in den Besonderen Versteigerungsbe-
dingungen/ Auslobungstext nichts anderes festgelegt wurde.

+ Die Eigentumsumschreibung ist erst nach Vorlage der finanzamtliehen Unbe-
denklichkeitsbescheinigung maglich.

+ Das Objekt unterliegt bis zur Eigentumsumschreibung der Verfiigungsgewalt
des Einlieferers und der Haftung fiir dessen Verbindlichkeiten.

+ Mit Dritten bestehende Miet- und Pachtverhaltnisse werden durch diesen Ver-
trag nicht beriihrt.

+Der Meistbietende wird erst mit Eintragung des Eigentumsiibergangs im
Grundbuch Eigentiimer.

+ Der Meistbietende hat vor Eintragung einer Eigentumsvormerkung keine ding-
liche Sicherheit, so dass Zahlungen, vorzeitige Besitziibergabe und sonstige
Vorausleistungen vor Eintragung reine Vertrauenssache sind.

+ Alle vertraglichen Vereinbarungen miissen vollstandig und richtig beurkundet
sein, dies gilt insbesondere fiir das Meistgebot. Nicht beurkundete Absprachen
sind unwirksam.

- Ein- und Umbauten im Objekt, Investitionen oder Veranderungsmafinahmen
konnen im Falle der Riickabwicklung des Vertrages wirtschaftliche Risiken dar-
stellen.

- Die Notarin hat das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen.

+ Zur Kldrung der Frage der 6ffentlich-rechtlich zuldssigen Bebaubarkeit oder ei-
ner Nutzungsanderung ist die zusténdige Bauaufsichtsbehdrde berufen.

+ Unabhéngig von den Vereinbarungen in dieser Urkunde, die nurim Innenverhalt-
nis gelten, haften Einlieferer und Meistbietender kraft Gesetzes fiir die Grun-
derwerbsteuer und die Kosten als Gesamtschuldner.

+ Die Notarin hat nicht gepriift, ob Zugang, Zufahrt und die Ver- und Entsorgung
des Vertragsgegenstandes durch Grunddienstbarkeiten/ Baulasten gesichert
werden miissen. Dies obliegt den Beteiligten.

- Die Notarin hat angeraten, sich umgehend alle, dem Eigentiimer vorliegenden
grundstiicksrelevanten Unterlagen, insbesondere auch ggf. bestehende Versi-
cherungsvertrage von diesem aushandigen zu lassen.

- Die Notarin hat den Meistbietenden auf die Pflicht zur Mitteilung des Eigen-
tumsiibergangs an den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger hingewie-
sen, soweit Grundstiicke bebaut sind.

- Esist Sache des Einlieferers zu priifen, ob er Verpflichtungen aus seinem friihe-
ren Vorerwerbsvertrag auf den Meistbietenden weiterleiten muss.

Sofern es sich um Wohnungs- bzw. Teileigentum handelt, weist die Notarin wei-

ter auf folgendes hin:

+ Sofern im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs eingetragen, bedarf die Verdu-
Rerung der Zustimmung des Verwalters nebst dessen Nachweis der Verwalter-
bestellung jeweils in grundbuchtauglicher Form.

 Bei vermieteten Wohnréumen, an denen nach der Uberlassung an den Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist oder begriindet werden soll, besteht
ein gesetzliches Vorkaufsrecht des Mieters.

+ Der Meistbietende muss bisher ergangene Beschliisse der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und bisher insoweit ergangene richterliche Entschei-
dungen gegen sich gelten lassen.

* Die Schutzwirkung der Eigentumsvormerkung im Einzelfall (z.B. bei Betreibung
von ZwangsvollstreckungsmaBnahmen des Verbandes der Wohnungseigentii-
mer oder aus ggf. bestehender Riickstandshaftung gemal Gemeinschaftsord-
nung, Insolvenz) ist wegen § 19 Abs. (2) Nr. 4 WEG, § 10 Abs. 1Nr. 2 ZVG nicht
gegeben. Die Notarin rét insoweit dem Meistbietenden ausdriicklich die Einho-
lung/ Bestatigung des WEG-Verwalters iiber das Fehlen solcher Riickstande an.

Notarin Dr. Susanne Hartnick
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Sofern es sich um ein Erbbaurecht handelt, weist die Notarin weiter auf folgen-

des hin:

+ Soweit im Bestandsverzeichnis des Erbbaugrundbuchs eingetragen, kann zur
VerduRerung und Belastung des Erbbaurechts die Zustimmung des Grund-
stiickseigentiimers in grundbuchtauglicher Form erforderlich sein.

Die Notarin hat keinerlei steuerliche Beratung oder Betreuung iibernommen.

Sie haftet somit nicht dafiir, ob etwaige von den Parteien erwartete oder nicht

erwartete, mit diesem Vertrag verbundene Steuerfolgen eintreten oder nicht

eintreten. Die Notarin hat allen Beteiligten empfohlen, sich ggf. vorab steuerlich
beraten zu lassen.

XIV. Vollzug

1

Alle Beteiligten beauftragen und bevollméchtigen die- Meistgebot und Zuschlag
beurkundende- Notarin, ihren amtlich bestellten Vertreter oder Nachfolger im
Amt, sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten, die zur Wirksam-
keit und fiir den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Genehmigungen und Er-
kldrungen anzufordern, entgegenzunehmen und (als Eigenurkunde) abzugeben.

Anfechtbare Bescheide sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; Abschrift
an die Notarin wird erbeten. Die Notarin wies in diesem Zusammenhang aus-
driicklich darauf hin, dass sie keinen Einfluss auf die Bearbeitungszeiten der Ge-
nehmigungsstellen sowie des Finanz- und Grundbuchamtes hat.

Neben den fiir den Vollzug erforderlichen Abschriften und denen fiir die Beteilig-
ten erhlt das Auktionshaus eine Abschrift. Jede Vertragspartei kann auf eigene
Kosten weitere Abschriften und Ausfertigungen beantragen.

Die Beteiligten erteilen weiterhin den Angestellten der das Meistgebot und den
Zuschlag beurkundenden Notarin, namlich

+ Frau Sandra Boden

+ Frau Amelie Goos

+ Frau Elvira Ermisch

+ Frau Hannelore Schulz, geb. Schick

- samtlich geschaftsansassig 22041 Hamburg, Schlossstr. 8 D, jeweils einzeln und
unwiderruflich Vollmacht unter Ausschluss einer personlichen Haftung, unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181BGB, iiber den Tod des Vollmachtge-
bers hinaus und unabhangig von der Wirksamkeit der weiteren Vereinbarungen in
dieser Urkunde fiir Anderungen des Vertrages und dessen Aufhebung, fiir denti-
tétserklarung und Leistungsbestimmung gemal §§ 315 und 317 BGB, fiir erneute
Auflassung, Eintragung und Loschung einer Vormerkung und alle sonstigen An-
trage und Bewilligungen fiir den Vollzug dieser Urkunde gegeniiber dem Grund-
buchamt. Die Bevollméchtigten sind auch berechtigt, fiir die Vertragsparteien die
Eintragung von Dienstbarkeiten aller Art sowie von Grundschulden zu bewilligen
und zu beantragen bzw. zu genehmigen.

Die Vertragsteile und deren gesetzliche Vertreter bevollmachtigen die - Meistge-
bot und Zuschlag beurkundende- Notarin, fiir sie ggf. erforderliche betreuungs-,
familien und nachlassgerichtliche Genehmigungen samt Rechtskraftzeugnis zu
beantragen und entgegenzunehmen, sie dem anderen Vertragsteil mitzuteilen,
fiir diesen die Mitteilung in Empfang zu nehmen und hieriiber befreit von § 181
BGB eine Eigenurkunde zu errichten. Die Notarin stellt jedoch klar, dass sie eine
vorherige Weisung des gesetzlichen Vertreters, von dieser Vollmacht keinen Ge-
brauch zu machen, oder einen vorherigen Widerruf der Vollmacht beachten wird.
Den Beteiligten ist bewusst, dass die Notarin nicht mit zumutbaren Mitteln tiber-
priifen kann, ob die Genehmigung tatsachlich unanfechtbar ist, sie beispielswei-
se allen Beteiligten wirksam bekannt gegeben wurde, erforderliche Verfahrens-
beistdnde wirksam bestellt wurden, und wirksame Rechtsmittelverzichte aller
Beteiligten vorliegen bzw. die gesetzlichen Rechtsmittelfristen abgelaufen sind.
Sie begniigt sich daher mit der Vorlage des gerichtlichen Rechtskraftzeugnisses.
Soweit rechtlich zuldssig und soweit sie bereits an der heutigen Urkunde mit-
wirken, verzichten die Beteiligten bereits heute auf Rechtsmittel gegen einen
stattgebenden und nicht mit Nebenbestimmungen versehenen Beschluss; die
Notarin iibermittelt diesen Verzicht durch Ubersendung einer Ausfertigung der
Urkunde an das Genehmigungsgericht.

Die Beteiligten vereinbaren angesichts der zu erwartenden l@ngeren Verfahrens-
dauer ferner: Sollte der andere Vertragsteil den gesetzlichen Vertreter (Emp-
fangsvollmacht an die Notarin ist insoweit nicht erteilt) zur Mitteilung dariiber
auffordern, ob die Genehmigung erteilt ist, wird die gesetzliche Zwei-Wochen-
Frist in ihrem Lauf so lange gehemmt als das gerichtliche Genehmigungsverfah-
ren noch betrieben wird.

Die jeweilige Vollmacht ist im AuRenverhéltnis unbeschrankt und berechtigt,
Untervollmacht zu erteilen. Die jeweils erteilte Vollmacht soll durch den Tod ei-
nes Vollmachtgebers nicht erldschen. Sie erlischt 6 Monate nach der vertragsge-
maRen Eigentumsumschreibung. Die jeweilige Vollmacht wird unabhangig von
der Wirksamkeit dieses Vertrages erteilt und verursacht keine Kosten. Die Vor-
aussetzungen fiir den Gebrauch dieser Vollmacht, die nur durch Einlieferer und
Meistbietender gemeinsam widerrufen werden kann, sind dem Grundbuchamt
nicht nachzuweisen. Die Ausnutzung dieser Vollmacht ist ausdriicklich nur vor
der- Meistgebot und Zuschlag beurkundenden - Notarin oder ihrem amtlich
bestellten Vertreter maglich. Uber die Bedeutung der erteilten jeweiligen Voll-

XV.

macht belehrte die Notarin die VertragsschlieBenden. n diesem Zusammenhang
wies die Notarin auf die Vorschriften des § 17 Abs. 2a BeurkG hin.

Weitere Vereinbarungen

Das Auktionshaus ist/die Auktionatoren sind ermachtigt, die Daten hinsichtlich
der |dentifikationsmerkmale nach 8§ 139 a ff AO an die beurkundende Notarin
weiterzugeben und sie zu speichern und das Auktionsergebnis zu verdffentli-
chen.

Die Beteiligten (Auktionshaus, Auktionator, Einlieferer, VerduBerer, Meistbieten-
der, Erwerber) vereinbaren, dass jede der vorstehend getroffenen Regelungen
auch fiir den Fall wirksam bleiben soll, dass eine der Vereinbarungen dieser Ur-
kunde und/oder des infolge von Beurkundung von Gebot und Zuschlag zustande
gekommenen Vertrages unwirksam oder nicht durchfiihrbar ist. Eine unwirk-
same Vereinbarung ist durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Zweck der Vereinbarung am ndchsten kommt. Eine etwaige unklare Bestimmung
oder eine Vertragsliicke ist in gleicher Weise auszulegen bzw. auszufiillen.
Einlieferer und Meistbietender sind verpflichtet, dem Auktionshaus, der - Meist-
gebot und Zuschlag beurkundenden- Notarin und dem Vertragspartner jede An-
derung ihrer Anschrift unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, der
den Vertrag beurkundenden Notarin ihr Identifikationsmerkmal nach § 139a ff.
AQ unverziiglich mitzuteilen.

Gerichtsstand ist - soweit zuléssig - Rostock.

Hinweis nach § 36 des Gesetzes iiber die alternative Streitbeilegung in Verbrau-
chersachen (VSBG): Die Norddeutsche Grundstiicksauktionen AGist weder bereit
noch verpflichtet an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlich-
tungsstelle teilzunehmen.

Die Nachverkaufsfrist betragt grundsatzlich zwei Monate ab dem letzten Ver-
steigerungstag. Auktionator und Auktionshaus diirfen innerhalb der Nachver-
kaufsfrist das Objekt unter Einhaltung des Limits verkaufen. Der Nachverkauf
kann auch im Rahmen einer Nachauktion erfolgen. Fiir einen Nachverkauf gelten
diese Versteigerungs- und Vertragsbedingungen- soweit zutreffend- entspre-
chend.

Von dem Notar vorgelesen, von dem Erschienenen genehmigt,
gemeinsam mit der Notarin unterschrieben wie folgt:

gez. Kai Rocholl LS.

gez. Hartnick, Notarin

Tel. 040/6894 000 - info@notariat-schlossstrasse.de

41






M' ’ ..«'“ : . re Oh
Kaufabwicklung und Zahlung
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Zuschlag bekommen, was nun?
So geht es weiter!

Kaufabwicklung und Zahlung

Die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages erfolgt am Auktionstag. Der Vertrag wird in Fol-
ge vom Notar den Vertragsparteien zugesandt. Wir bitten um Geduld, da die Bearbeitung durch
die Notare etwa zwei Wochen in Anspruch nehmen kann. Die Deatils zur Zahlung des Kaufprei-
ses, wie das Treuhandkonto, den Uberweisungszweck und das Zahlungsziel entnehmen Sie bit-
te dem Kaufvertrag.

Abgabe der Vollmachtsbestatigung

Wenn Sie nicht personlich an der Auktion teilnehmen, wird der Kaufvertrag gemal3 Ihrer schrift-
lichen Vollmacht durch einen Vertreter beurkundet. Fir den weiteren Vollzug ist dann die Abga-
be einer notariellen Vollmachtsbestatigung erforderlich. Dies konnen Sie bei einem Notar lhrer
Wabhl erledigen. Details dazu erhalten Sie mit dem Kaufvertrag.

Aufgeld und Nebenkosten

Die Rechnung fir das Aufgeld wird Ihnen postalisch zugesendet. Bitte begleichen Sie den aus-
stehenden Betrag umgehend. Die Notargebiihren werden separat durch den Notar in Rechnung
gestellt. Denken Sie daran, dass samtliche Gebuhren zeitnah zu begleichen sind, um unnotige
Verzogerungen in der Abwicklung zu vermeiden.

Objektubergabe

Der Nutzen-/Lastenwechsel erfolgt in der Regel zum Monatsersten nach vollstandiger Bezah-
lung des Kaufpreises. Die Ubergabemodalitaten sind direkt mit dem VerduRerer abzustimmen,
dieser ubergibt Ihnen auch die Schlissel. Die stichtagsbezogene Abrechnung der Kosten erfolgt
ebenfalls durch den Veraul3erer.

Wir stehen Ihnen bei allen Fragen rund um die Abwicklung des Kaufvertrages zur Verfigung und
unterstitzen Sie gern. Zogern Sie nicht, uns anzusprechen!

kontakt@ndga.de
+49 381444330



Unternehmensgruppe

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
BERLIN - DRESDEN - KIEL - KOLN : LEIPZIG - MUNCHEN : STUTTGART - SYLT
10707 Berlin, Kurfiirstendamm 65, Telefon 030/884 68 80, www.dga-ag.de

SACHSISCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
DRESDEN - LEIPZIG - PLAUEN
01069 Dresden, Hohe Strafie 12, Telefon 0351/437 08 00, www.sga-ag.de

ROSTOCK - KIEL - INSEL RUGEN - INSEL USEDOM
18055 Rostock, Ernst-Barlach-Strafie 4, Telefon 0381/444 330, www.ndga.de

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
50667 Koln, ApostelnstraSe 9, Telefon 0221/277 266 0, www.wdga-ag.de

Plettner $s Brecht

Grundsticksauktionen
Grundsticksmakler

PLETTNER & BRECHT IMMOBILIEN GMBH
14050 Berlin, Kirschenallee 20, Telefon 030/306 73 40, www.plettner-brecht.de

c

DEUTSCHE INTERNET IMMOBILIEN AUKTIONEN GMBH
10707 Berlin, Kurfiirstendamm 65, Telefon 030/884 68 880, www.diia.de
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