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ODER GESCHAFTSFLACHEN

An der Stadteinfahrt
der Sternenstadt Peuer-
bach, im Ortsteil Bruck-
Waasen befindet sich
ein modernes Gewer-
begebaude inkl. hoch-
wertigen Geschaftsfla-
chen, die sich auf drei

Etagen aufteilen und
viel Raum fur die Ver-
wirklichung vom eige-
nen Business bietet.

Ab Juli 2024 haben Sie die Méglichkeit, ein Penthouse-Geschéftslokal mit Dachterras-
se zu mieten. Im 3. Stock des Gebaudes befindet sich die helle, freundliche Geschéfts-
flache, die vom Vormieter toll geplant und liebevoll instandgehalten wurde.

Die Moglichkeiten fir die Nutzung von diesem freistehenden Geschaftslokal sind viel-
seitig. Denn auf einer Flache von 110,77 m? verteilen sich 6 Raume + Empfang, die zum
Beispiel als Behandlungsraume, Praxis oder Einzelblros genutzt werden kénnen. Dazu
zéhltaucheinFoyeralseinladenderEingangsbereich,eineTeekiicheundeinAbstellraum.
Getrennte Toiletten sind ebenso vorhanden.
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FLACHE: ca. 110,77m?

STOCKWERK: DACHGESCHOSS
NUTZUNGSART: GEWERBE
PARKPLATZE: JA
LAGEBEWERTUNG: SEHR GUT
ERSCHLIESSUNG: VOLL ERSCHLOSSEN
BEZIEHBAR:  AB JULI 2024

Ein Highlight ist die dazugehdrige Dachterrasse, welche mitge-
nutzt und gemdtlich fir Ihr Business gestaltet werden kann.

Unkompliziert und barrierefrei sind zwei weitere unschlagbare
Eigenschaften der Raumlichkeiten. Sie erreichen |hr neues Ge-
schaftslokal einfach mit dem Lift. Auch der Hauszugang ist barrie-
refrei, was ihr Lokal fir Jedermann & Jederfrau erreichbar macht.

Ebenso ist ein Uberdachter Parkplatz inkludiert. Kund*innen finden
die Moglichkeit fir einen Stellplatz wéhrend ihres Besuchs direkt
vor dem Gebaude.
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VARIANTE 1

GESAMTNUTZUNG

Terrasse

55,95m?
:
}
ENERGIEAUSWEIS
HWB 36 Energieklasse: B
foee 0,70 Energieklasse: A

MIETE:

NETTO-MIETE: € 1.205,90
BK+HK+WASSER/KANAL: € 319,-

ust.. € 304,98

GESAMTMIETE: € 1.829,88

MIETVERTRAGSDAUER
Befristung langer als 3 Jahre
Befristung nicht mehr als 3 Jahre

Kaution
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Raumdaten:

KABINE 1:
KABINE 2:
KABINE 3:
KABINE 4:
KABINE 5:

ABSTELLRAUM:

EMPFANG:
VORRAUM:
WC 1:
WC 2:

12,24 m?
10.90 m? Gesamtnutzfl.

13,51 m? 110,77m?

13,44 m?

10,41 m?

8,08 m? TERRASSE 1: 55,95 m?
19,95 m? TERRASSE 2: 25,35 m?
3,28 m? 2
7,43 m?

VERMITTLUNGSPROVISION
2 BMM + 20% USt.

1BMM + 20% USt.

3 BMM
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ENERGIEAUSWEIS ™
HWB ., 36 Energieklasse: B ‘
feee 0,70 Energieklasse: A

MIETE Raumdaten:

KABINE 1: 12,24 m?
KABINE 2: 10,90 m? Gesamtnutzfl.

Einzelkabine (ca. 12-13m?3) KABINE 3: 13,51 m?2 110.77m?2
L ]

& gemeinsame Nutzung KABINE 4: 13,44 m?
der Allgemeinfldche:

KABINE 5: 10,41 m?
ABSTELLRAUM: 8,08 m? TERRASSE 1: 55,95 m?
EMPFANG: 19,95 m? TERRASSE 2: 25,35 m?

Netto: € 450,- R 220 g1gme

WC 2: 7,43 m?
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ENTFERNUNGEN
ARZT 1,8km / 3min K
APOTHEKE 2,1km / 4min S
SUPERMARKT 750m / 9min s
BACKEREI 60m / 1min S
EINKAUFSZENTRUM 1,2km / 2min
BUSHALTESTELLE 170m / 2min &l
BAHNHOF 1,4km / 4min
NEUE MITTELSCHULE 1,3km / 2min
VOLKSSCHULE 130m / 2min &b
KINDERGARTEN 100m / 2min &b
BANK 2,1km / 3min
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NUTZUNGS-
MOGLICHKEITEN

ARZTPRAXIS. Aufgrund der barrierefreien Begehbarkeit und den getrennten
Raumen mit eigenen Zugéngen eignet sich die Flache ideal fir eine Arztpraxis

inkl. Empfangsbereich und Warteraum. Die groBe Flache kann in mehrere kleine

Behandlungsraume aufgeteilt werden. GroBBe Fenster und Glasfronten machen
die Raume hell und kénnen auch gut beliftet werden.

LABOR. Das Geschéftslokal bie-
tet sich aufgrund seiner Lage und
der tollen Aufteilung hervorra-
gend als Labor an. Es ist gut vom
restlichen Objekt abgetrennt und
kann flexibel aufgeteilt werden.
Auch die vorhandene Abluftanla-
ge kdme dem zugute. Mit flexibler
Planung kénnen auf dieser Flache
mehrere kleine Arbeitsbereiche
geschaffen werden.

www.immobaer.at
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MASSAGE. Die praktische Raum-
aufteilung eignet sich ideal fir ein
Massagestudio. Der groBzigige
Raum kann gut auf mehrere Ar-
beitsplatze aufgeteilt werden und
verfigt zudem Uber viele Fenster
fur ausreichend Tageslichteinfall.

www.immobaer.at

PRAXIS FUR HEILBERUFE. Durch die
groBzligige Raumaufteilung eignet sich
das Geschaftslokal ideal fir eine Praxis-
nutzung. Ob Ergotherapie, Physiothera-
pie oder auch Logopadie, die Raumlich-
keiten lassen sich ideal nutzen. Auch fir
Coachings, Psychotherapie oder ahnli-
che Berufssparten eignet sich das Lokal
wunderbar.
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EIN RAUM RUND UM DIE SCHONHEIT. Bereits in der Vergangen-
heit wurde das Geschéftslokal mit seinen 4 Raumen als Beauty-Salon
genutzt. Mit Foyer, 4 hellen Behandlungsraumen und 2 getrennten
Kunden-Toiletten erflllen die Rdume perfekt alle Anforderungen fir
Ihr Business im Schonheitssektor. Die einladende Atmosphare, viel
Privatsphare und Tageslichteinfall in allen Behandlungsrdumen bil-
den eine exzellente Grundlage. Mit der dazugehdrigen Teekiiche ist
ihr Traum vom eigenen Penthouse-Beauty-Lokal komplett.

BURO. Biiro mit Weitblick und Sonnenterrasse, schéner lasst sich ein
Arbeitsplatz nicht gestalten. Dieses Blro hat alles, was man braucht.
Die 4 Raume kénnen beispielsweise als Einzelbliros genutzt werden
oder aber als Gemeinschaftsarbeitsraume, Besprechungsraume,
oder Kreativstudios.

Auf jeden Fall sorgen die Raumlichkeiten fir viele Moglichkeiten
und bieten auch die notige Privatsphare.
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EIN SICHERER
STANDORT

Der Standort der Gewerbeflache ist gut frequentiert. So befindet sich das Gebaude
direkt an der Ortszufahrt von Peuerbach an einer gut sichtbaren Stelle.

AuBerdem sichern viele gréf3ere Unternehmen im nédheren Umkreis den Standort
ab. Das Ziegelwerk Eder, die Firma Guntamatic, Starent Truck & Trailer, das Auto-
haus Pihringer und weitere Klein- und Mittelbetriebe finden sich im Umkreis wie-
der und bieten eine gute Grundlage fir ein stabile Frequentierung.

Uber 4600 Einwohner*innen leben in der Gemeinde Peuerbach mit ihren zahlrei-
chen kleineren Unterortschaften, die sich auf 39,41m?2 erstreckt. Touristische Attrak-
tionen, Wanderwege und eine abwechslungsreiche Gastronomie ziehen auBerdem
viele Besucher*innen aus den benachbarten Gemeinden und Stadten an und be-
leben Peuerbach.

www.immobaer.at
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Tu deinem
Leib etwas

damit deine Lust hat,

darin zu wohnen.

Teresa von Avila

www.immobaer.at
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PEUERBACH

39,41km? | 4.681 Einwohner

euerbach - Stadt der Sterne. Gelegen im Haus-
ruckviertel in Oberdsterreich, besticht die rei-
zende kleine Stadt sowohl mit ihrem historischen
Ortsbild, als auch mit zahlreichen Méglichkeiten

fur die Freizeitgestaltung.

Wanderer und Hobbygastronomen finden mit dem Astroweg
einen wildromantischen und familientauglichen Spaziergang
durch das Universum. Durch das Naturschutzgebiet ,,Koase-
rin®, mit seiner vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt und das
Leithental, auch ,Tal der sieben Muhlen® genannt, fihren
viele weitere Wanderungen.

Auch das weitgehend intakte historische Ortsbild, um deren
charakteristischen Kirchenplatz sich Giebelhduser mit goti-

schen, barocken und klassizistischen Fassaden schmiegen,

www.immobaer.at

Iadt zum Bummeln und Flanieren ein. Hier findet man auch
zahlreiche Cafés, Wirtshauser, zahlreiche Shops und Ge-
schafte sowie das Star Movie Peuerbach.

Freibad, Fitnessstudio, Eishalle und Tennisplatz, sowie zahl-
reiche Vereine, bieten ausreichend Maoglichkeiten, um die
Bewegungsfreude aller Sportliebhaber zu stillen. Kulturin-
teressierte finden indessen mit dem Schlossmuseum, dem
Kometor oder diversen Veranstaltungen im Veranstaltungs-
zentrum Melodium ein &duferst abwechslungsreiches Pro-
gramm.

Die Bezirkshauptstadt ist in ca. 20 Autominuten erreichbar,
die nachstgroferen Stadte Wels und Passau in 40-50min
Fahrzeit. An das 6ffentliche Verkehrsnetz ist Peuerbach mit-
tels Bussen und der Linzer Lokalbahn gut angebunden, die

nachste Autobahn A8 ist etwa 30min entfernt.
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Ing. Johann Gattermaier BEng.

M +43699 11949413

‘ ‘ E office@immobaer.at
Jetzt gleich N
Beratungsgesprdch Birozeiten:

vereinbaren! Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach
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Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir fur die Richtig-

keit dieser Angaben keine Haftung ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.



