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Ein Viertel mit viel Charme . . .

vis---vis Liineburgs historischer Seite: Stintmarkt im Wasserviertel
Hier am alten Hafen liegt das Wasserviertel Liineburgs mit dem Alten Kaufhaus
und den iiber die Ilmenau ragenden Fachwerkhiusern. Die zahlreichen Kneipen
und Cafés laden in gemiitlicher Atmosphire auch direkt am Wasser zum Verweilen
cin

vis---vis dem Einkaufserlebnis Liineburg: Rund um den Marktplatz
In wenigen Minuten nach kurzem FuBlweg erreichen Sie den Marktplatz. Vor der
prichtigen barocken Fassade des Rathauses findet jeden Mittwoch und Samstag
der bunte Wochenmarkt mit erntefrischen Waren aus der Umgebung statt.
In den EinkaufsstraBen und Gassen unter den charakteristischen historischen

Giebeln finden Sie exzellente Einkaufsméoglichkeiten der groBen Warenhiuser,
aber auch Dienstleister und Einzelhindler. Und nach dem Einkauf génnen Sie A d

sich eine Pause in einem der gemiitlichen StraBencafés oder Restaurants.

vis---vis den Spuren der reichen Liineburger Geschichte: der Viskulenhof
Von lhrem Balkon schauen Sie auf eines der iltesten Hiuser Liineburgs.
Denn hier im Wasserviertel befand sich im historischen Viskulenhof ein altes
Salzspeichergebiude. Von dort aus wurde im Mittelalter das »weiBe Gold« zu v
den Hifen in ganz Europa transportiert. Davon zeugt noch heute der Alte Kran,
der gut erhalten am alten Hafen Liineburgs zu bewundern ist.
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vis- dem Sprung in die Welt: Verkehrsanbindung fiir Verwohnte

Die Anbindung an 6ftentliche Verkehrsmittel ist ideal: Zur Bushaltestelle gelangen
Sie zu Ful} in einer Minute und zum Bahnhof in 10 Minuten. Auch das Theater
und die Kinos sind mit einem kleinen Spaziergang bequem zu erreichen. Und
wenn Sie doch einmal Thr Auto benutzen wollen, fahren Sie bequem aus der
Tiefgarage und sind nach kurzer Fahrt auf der Autobahn. Kann man zentraler
wohnen?



. . . in schoner Nachbarschaft

Die Wohnanlage vis = vis

Im Liineburger Wasserviertel, nah am Zentrum und doch ruhig und abgeschirmt

gelegen, entsteht in der Verbindung »BaumstraBe« und »Im Wendischen Dorfe« eine
kleine Wohnanlage mit 16 Wohnungen und einem Ladengeschift.

Der in drei Abschnitte aufgeteilte
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Ansichten mit Liebe zum Detail

StraBBenansicht BaumstralBe

Innenhofansicht BaumstraB3e



StraBBenansicht Im Wendischen Dorfe
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Innenhofansicht Im Wendischen Dorfe




Das vis---vis - Wohngefuhl . . .

BAUBESCHREIBUNG

Bauort:

21335 Liineburg
Baumstralle 18a + 18b

Im Wendischen Dorfe 2+3

Bauherr:
Garbers-Partner Wohnungsbaugesellschaft
Garbers GmbH & Co. KG

KONSTRUKTION

Warmeschutz
@ Entsprechend der Energieeinsparungsverordnung

AuBenwdnde
® Kellerinnen- und auBenwinde aus Kalksandstein
oder Beton

AuBenwandaufbau/Verblendung gemaR Ansicht

® Hintermauerung Kalksandstein

® Dimmung

® Verblendung, Normalformat, z. Teil mit Riemchen

AuBenwandaufbau/Putzflachen gemal Ansicht
® Hintermauerung Kalksandstein
® Wirmedimmverbundsystem mit hellem Putz

Innenwénde

Haustrennwinde:

@ Kalksandstein auf einer gemeinsamen Stahlbeton-
sohle.

® Abstand ca. 5 cm mit 2-lagiger Mineralwolldimm-
platte.

Sonstige Innenwinde:

® Aus Kalksandstein und/bzw. aus Metallstanderwerk
mit Mineralfaserdimmstoff und 2 x 12,5 mm
Gipsbauplattenbekleidung je Seite zum Teil leichte
Kellertrennwinde.

Massivdecken
® Als Teilfertigteildecken mit Ortbeton

Décher

© Dachstuhl aus Nadelholz der Giiteklasse I1.

® Betondacheindeckung mit Tonhohlpfannen rot.

® Dacheindichtung mit Bitumen- oder Kunststoff-
bahnen.

® Wandbekleidungen in Dachebenen (Gauben, Erker,

Treppenhiuser u. a.) mit kleinformatigen Fassaden-
platten, einige Bauteile mit Zink.

Dachausbau

® Mineralfaserdimmstoft zwischen den Sparren,
Sparschalung, Wind- und Dampfsperre.

® Bekleidung aus Gipsbauplatten 1 x 12,5 mm.

® Abseiten mit verschiedenen Hohen.

AUSBAU
Offnungen in AuRenwénden

Kellerfenster

@ Leibungskellerfenster: Fabrikat Schock oder MEA

e Kunststoftkellerlichtschichte mit verzinkten, eng-
maschigen Rosten und Diebstahlsicherungen an
einigen Kellerfenstern

Fenster und Terrassentiiren

® Flichenversetzt als Holzkonstruktion aus lamellier-
ten Holzern mit Anstrich, teilweise als Kunststoff-
konstruktion.

® Beschlige: Einhand-, Dreh-, Dreh-Kipp- und Ttir-
beschlige chromatisiert, Leichtmetallhandhaben
Farbton weif3. Oliven im Erdgeschoss und zu allen
Balkonen abschlieBbar. AuBenttiren mit »Terrassen-
turschndpper« und duBerem, weilen Grift

® Verglasung: Zweischeibige Iso-Verglasung
(k=1,1 W/m2h) ungeschiitzte Unterlichter in den
Obergeschossen zusitzlich mit Sicherheitsglas.

Hauseingangstiiren

® Hauseingangsanlagen: 2-Scheiben-Isolierverglasung
(k=1,1 W/m?2h).

® Haustiirfliigel mit Wechselgarnitur, Obentiirschlie-
Ber mit Feststeller, Profilzylinder der Schliefanlage
und Turoffner.

Briefkastenanlagen

® Hauseingangsmodul mit Klingel-, Licht-, Sprechan-
lagentableauplatz (Kameratableauplatz nachriistbar)
beleuchtet.

® Briefkastenanlagen mit Beleuchtungskasten und
beleuchteter Beschriftung.

Innentiiren in Wohngeschossen

® [nnentiiren weill beschichtet (Hohe ca. 2,10 m),
Holzumfassungszargen.

® Wohnungseingangstiiren mit Mehrfachverriegelung
in Stahl- oder Holzzargen.

@ Kiichen- und Wohnraumtiir, wenn im Wohnungs-
grundriss gekennzeichnet, mit groBer Glasofinung
und Klarglasverglasung.

Innentiiren im Keller (Hohe ca. 2,00 m)

® Treppenhaustiiren, Durchgangsschleusentiiren, Tiiren
der Hausanschlussriume und dem Heizraum als
Stahlblechtiiren zum Teil feuerhemmend.

@ Sonstige Kellertiiren in massiven Winden der Flure
und Funktionsriume als Zinkaltiiren mit Umfas-
sungszargen, beides grundiert.

@ Tiiren in Trennwandsystemen fuir Kellerraume
ca. 800 mm breit aus dem System der Trennwand-
systeme.

Innenwandbekleidungen

¢ Im Keller Steinfugen dichtgewischt, mit einem
weillen Binderanstrich.

@ In Treppenhiusern Winde geputzt, mit Glasgewebe-
tapeten tapeziert und leicht getont gestrichen.

® In Wohnriaumen Winde geputzt mit einem weillen
Binderanstrich gestrichen.

® Im WC Fliesen h = ca. 1,25 m

® Im Bad Fliesen h = ca. 2,17 m

® Fliesenschild in der Kiiche bis 3,5 m2.

@ Fliesenlistenpreise im Mittel bis € 32,00 pro m2.

Bodenbeldge in Dielen, Fluren, Badern, WC, Kiichen

und Abstellrdumen

® Bodenfliesen: Listenpreis bis € 32,00/m?2

® Fliesensockel ca. 5 cm hoch ausgenommen Berei-
che mit Wandfliesen und Kiichenmablierung gemif3
Grundplanung.

® Ubergangsschienen je nach Fliesenfarbe Messing
oder Natur

Plastisch-elastische Fugen

® Plastisch-elastische Fugen in den gefliesten Wand-
ecken, an den Wannen und als Anschluss an die
Bodenfliesen.

Treppenhduser
® Bodenbelige aus Naturstein-Granit einschl.
ca. 60 mm hoher Sockelleisten.
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Estrich

@ Zementestrich im Kellergeschoss auf Trennlage mit
Randstreifen und sichtbaren Trennschnitten.

® Schwimmender Zementestrich in den Wohn-
geschossen, den Podestbereichen der Treppenhiuser
und im Keller, im Treppenhausbereich sowie im
Ladengeschift.

Bodenbeldge in Wohn- und Schlafraumen

@ Velours-Teppich inkl. Teppichsockelleiste mit
Textilriicken, Farbe einheitlich in der gesamten
Wohnung.

TECHNISCHE ANLAGEN

Heizung

® Warmwasserzentralheizung, Brennwerttechnik mit
Gasfeuerung. Regelung AuBentemperatur-gesteuert.
Warmwasserspeicher indirekt beheizt, Zirkulation
zeitgesteuert.

& Elektronische Verbrauchsmessung jeder Einheit mit
Gehiusen und Messgeriten auf Mietbasis.

@ Profilierte Thermostatventilheizkorper weil.

@ FuBbodenerwirmung im Bad mit Unterputz-
riickflusstemperaturbegrenzer.

@ Treppenhiuser grundbeheizt.

o

Liftung
® Raumentliiftung der innen liegenden Bider und
WC (motorisch mit Zeitschaltrelais)

Bewadsserung

@ Hauswasseranschluss mit Ventilen und Wasserzahler-
anschlussgarnitur.

® Zentrale Warmwasserversorgung.

® Warm- und Kaltwasserrohrleitungen aus Kupfer/
Kunststoft.

® Kalt- und Warmwassermessung mit Gehiusen und
elektronischen Messgeriten auf Mietbasis.

Entwadsserung

® Schmutzwasserfallleitungen der Geschosse und
Sammelleitungen im Keller aus SML-Gussstahlroh-
ren, Schmutzwassersammel- und Anschlussleitungen
aus Polypropylen.



... lasst nichts zu wiinschen ubrig.

Sanitdrobjekte und Ausstattung

® Dusch- und Badewannen aus Stahl, weil} emailliert
von Kaldewei soweit moglich mit Hartschaum-
wannentriger. WC und Waschbecken aus Porzellan
Serie FORMAT, Armaturen Serie FORMAT Disc.
Unika-Garnitur und Brausekopf Serie FORMAT.

® Kiiche: Eckventil fiir Kaltwasser und Geschirrspiiler,
Eckventil fiir Warmwasser.

® Bad/WC: Tiefspul-Wand-WC weill mit Wasser-
spartaste.

® Waschtischanlage mit Halbsiule, Breite ca. 65 cm im
Bad und ca. 55 cm im WC. Hebelmischer, Excenter,
Siphon

® Duschwanne 90/90/15 cm Unterputz Hebeldusch-

ﬁmntur mit Unika-Stange 90 cm, Metaflexschlauch

50 cm und Handbrause mit verstellbarem Brause-

kopf.

® Badewanne Saniform plus 170 x 75 ¢cm, Wannen-
garnitur Multiplex mit Geruchverschluss, Hebelba-
degarnitur, Metaflexschlauch 125 cm, Handbrause
gleiche Grundserie wie bei der Duschanlage und
Wandbrausehalter.

® Heizungskeller: 1 emailliertes Stahlblechausguss-
becken mit Klapprost und Zweihandarmatur
(Warm- und Kaltwasser).

Elektroinstallation

Mieterkeller:

1 Stromkreiszuleitung

1 AP. Ausschaltung in Kombination mit
1 AP. Schuko-Steckdosen und

1 Lichtauslass mit Leuchte

Hausanschlussraume:

1 Stromkreiszuleitung

1 AP. Ausschaltung in Kombination mit
1 AP. Schuko-Steckdosen und

1 Lichtauslass mit Leuchte

Nraum:

Anschlussraum, jedoch 2 Stromkreiszuleitungen
(1 x Heizung, 1 x Beleuchtung)

1 geeichter Zwischenzihler fiir die Heizung.

Kinderwagenraum/Trockenraum:
1 Stromkreiszuleitung

1 AP. Ausschaltung mit

2 Lichtauslassen mit Leuchten

Fahrrader, Lager, Miill:

1 Stromkreiszuleitung

1 Schaltung tiber Bewegungsmelder
2 Lichtauslisse mit Leuchten

Kellerflure

Stromkreiszuleitungen mit Tasterschaltung, Taster,
beleuchtet und Zeitschaltuhr. Lichtauslisse mit
Leuchten.

Treppenhduser, Sprechanlagen, Briefkastenanlagen,
Haustiirbeleuchtung:

Stromkreiszuleitungen, Treppenhauslichtschaltungen
mit Orientierungslampe und Zeitschaltuhr, Lichtaus-
lisse mit Leuchten, Gegensprechanlagen aus: Tiirlaut-
sprecher, magnetischem Tiiréftner, Wohnungssprech-
stelle mit Tirofnertaste.

Wohnungsinstallation

Allgemein:

Installation unter Putz, u. P. Verteilung mit Tiir und
Einbausicherungsautomaten und Fi-Schalter.

Wohnzimmer mit Terrasse/Balkon:

Brennstelle als Ausschaltung

Brennstelle als Wechselschaltung

1 Schuko-Steckdose in Kombination mit dem Schal-

ter an der Innenttr.

zweifach Schuko-Steckdose mit dreifach Kombi-

rahmen (mit Antennensteckdose).

einfach Schuko-Steckdose mit zweifach Kombi-

rahmen (mit Telefonzuleitung).

zweifach Schuko-Steckdose

1 AuBenbrennstelle mit Ausschalter und Kontroll-
leuchte innen, sowie Leuchte.

1 FR.-AuBensteckdose mit Ausschalter und Kontroll-
leuchte innen.

o
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Badezimmer mit und ohne Fenster:

1 Brennstelle als Ausschaltung

2 Wandauslisse mit einer Ausschaltung

1 zweifach Schuko-Steckdose

1 Zuleitung Liifter mit Anschluss des Liifters und
Nachlaufschaltung bei innen liegenden Bidern.

1 WM-Zuleitung mit u.P. Schukosteckdose

1 Trockner-Zuleitung mit u.P. Schukosteckdose

WC:

1 Brennstelle als Ausschaltung

Zuleitung Liifter mit Anschluss wie im Bad
1 Schuko-Steckdose

Abstellraum:
1 Brennstelle als Ausschaltung
1 Schuko-Steckdose

Schlafzimmer/Gastezimmer/Arbeitszimmer/

Esszimmer:

1 Brennstelle als Wechselschaltung

1 Zweifach-Schuko-Steckdose mit 3-fach Kombi-
rahmen (mit Telefonzuleitung)

1 Zweifach-Schuko-Steckdose

1 Schuko-Steckdose mit 2-fach Kombirahmen (mit

Antennensteckdose)

Kiiche:

1 Brennstelle als Ausschaltung

3 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Steckdose fiir Wrasenabzug

1 Schuko-Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Schuko-Steckdose flir Geschirrspiilmaschine mit
Stromkreiszuleitung

1 Herdanschlussdose mit Stromkreiszuleitung

Flure und Dielen:
Brennstellen mit Tasterschaltern bzw. konventioneller
Schaltung.

Ladengeschaft
Wertansatz wie eine 3-Zimmer-Wohnung.

AUSSENANLAGEN
Schmutz- und Regenwasseranlagen

Wege
® Betonrechteckpflaster in Rethen mit versetzten
Fugen.

Terrassen

® Plattenbelag aus Betonplatten 50/50/5 cm,
Farbe grau, Oberfliche Besenstrich

® Umrandung des Plattenbelages mit Betonsteinen
TEGULA grau in Reihen.

Traufkanten
® Einfassung des Traufstreifens mit Rasenkanten.
Traufstreifens ausgefiille mit Klargeroll.

Absturzsicherung

® Absturzsicherung an der Ostseite zwischen stidlicher
Grenze und Gebiude aus Aufkantung und dariiber
mit einem Gelinder in Anlehnung an die Gelinder-
ausflihrung an den Balkonen.

Geldndebearbeitung
® Anwallung des stdlichen Abschlusses. Oberboden in
den Vegetationsflichen einbauen und profilieren.

Miillplatz
® In der Hofdurchfahrt »Im Wendischen Dorfe« und
im Keller »BaumstraBe«.

Hofgebadude

® Hofgebiude auf Sichtbetonfundament, aus kon-
struktiven Vollholzern, Satteldach, duBerer gedeckel-
ter, rechteckiger schnittrauer Schalung aus Lirchen-
holz. Dachtiberstinde Traufen und Ortginge wie o.
g. alles naturbelassen. Dacheindeckung, Rinnen und
Fallrohre wie Wohnhaus. Fallrohre mit Anschluss an
die Vorflut.

Vegetationsflachen
® Werden mit Rasen, Solitirbiumen, Zierstriuchern
und Heckenpflanzen gestaltet.

Anderungen

Anderungen in der Ausfiihrung kénnen durch
Garbers-Partner vorgenommen werden, wenn sie
notwendig sind oder dem technischen Fortschritt
dienen und dem Erwerber daraus keine wirt-
schaftlichen Nachteile entstehen. Garbers-Partner
behilt sich bei Einsatz von Markenfabrikaten einen
Wechsel/Ausweich auf gleichwertige Markenfabrikate
vor. Soweit eine Leistung nicht genau bestmmt ist,
bestimmt der VeriuBerer die Leistung gemif § 315
BGB.

Stand: 22.03.2004



Bauherr:

Garbers/ Partner

Wohnungsbaugesellschaft Garbers GmbH & Co. KG

Hacklinger Weg 66

21335 Liineburg

Tel. 04131/747474

Fax 04131/747473
www.garbers-partner.de

e-mail: info@garbers-partner.de

Cinest:
Kino m
Parkhau

Liiner Str.

Vertrieb:
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W 3-Raum-Wohnung ca. 101 m?
32 0G 1.66 .
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Schlsien 160
Flur 1.9
Kiiche 83
Abstellen 21
Bad 8.9
Wohnen 313

@ 3-Raum-Wohnung ca. 80 m?

33 0G
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Schlafen 142
Flur 87
Wohnen/

Kiiche 326
Abstellen 1.6

Bud 68
Kind 116

Balkon* 9.4

* i der Gesami-Wobnilche mach DIN mir 56 % berechner.




