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Nr. 208 der Urkundenrolle fiir 1992

Verhandelt zu Bremen

am dreiundzwanzigsten April Neunzehnhundertzweiundneunzig.

Vor mir, dem unterzeichneten Notar
Wilhelm Schwarmann

mit dem Amtssitz in Bremen

erschien heute, von Person bekannt:

fir die Firma Innova Technische Hanelsgesell-
schaft mbH, 2900 Oldenburg, Kattenbarg 24-26,
cingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Oldenburg - HR B 1864, vertreten durch die atlein-
vertretungsberechtigle Geschidftsfihrerin Frau
Friedlinde Tilg geb. Arnold, geb. am 05.08.1933,
wohnhaft in 2904 Hallerwiisting, Liegnitzer 5StraBe 4,

Herr Bernd Arnold, geb. am 08.03.1958,

wohnhaft in 2904 Hatterwisting, Liegnitzer Str. &,
handelnd in seiner Eigenschaff als Bevollmdchiigter,
Vollmacht vom 16.03.1992 - Urkunde 155/1992 in
Ausfertigung vorlegend -.

Die Erschienene erklédrte die nachfolgende

Teilungserkldrung gem. § 8 WEG

zu notariellem Protokolt.

Die Teilungserkldrung hat folgenden Wortlaut:



1. Teilungserkldrung

Gl

Die Firma Innova Technische Handelsgesellschaft mbH

wird Eigentiimer des im noch im Grundbuch von GroBenkneten

Band 156 Blatt 54264 eingetragenen Flurstiicks 94/130 der Flur 30
der Gemarkung Grofenkneten zur Grofe von 504 gm.

Das Grundstick ist bebaut mit einem Mehrfamilienhaus

und belegen in 2907 Ahlhorn, Zeppelinstrafie 11.

Das vorbezeichnete Ohjekt soll gem. anliegendem Auf-
teilungsplan in Miteigentumsanteile in der Weise geleilt
werden, daB mit jedem Miteigentumsanleil das Sondereigentum an
einer bestimmten Wohnung etc. verbunden wird.

Die Aufteilung erfolgt in:

1.) einen Miteigentumsanteil von 5.189/23.214 an dem Grundstick,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im ErdgeschoB links
belegenen Wohnung, nebst 1 Kellerraum im Kellergeschof3, samblich
anliegenden Aufteilungsplan mik Nr. 1 bezeichnet,

2.) einen Miteigentumsanlkeil von 6.418/23.214 an den Grundstick,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof rechts
belegenen Wohnung, nebst 1 Kellerraum im KellergeschoB, sdmbtlich
anliegenden Aufteilungsplan milt Nr. 2 bezeichnet,

3.) einen Miteigentumsanteil von 5.189/23.214 an dem Grundstick,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Obergeschofl links
belegenen Wohnung, nebst 1 Kellerraum im KellergeschoB, samllich
anliegenden Aufteilungsplan mit 3 bezeichnet,

4.) einen Miteigentumsanteil von 6.418/23.214 an dem Grundstiick,
verbunden mit dem Sondereigenbtum an der im ObergeschoB3 rechts
belegenen Wohnung, nebst 1 Kellerraum im KellergeschoB, sdmllich
anliegenden Aufteilungsplan mib Nr.4 bezeichnet,
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5 2

Sondereigentum der Wohnungs- bzw. Teileigentimer sind:
a) die nicht tragenden Winde,

b) FuBbodenbelag, Deckenputz, Wandputz und Verkleidung der
Innenwénde,

¢) Innenfenster und Innentiren,

d) Wasch— und Spiilbecken, Badewannen, WC, Zapfhdhne und
Ausglisse,

e) Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas von der Abzwe igung
der Hauptleitung an,

f) die Heizkorper.

Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit er-
forderl ich sind sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem ge-
meinschaftlichen Gebrauch der Wohnungs- bzw. Sondereigentimer
dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn
sie sich im Bereich der im Sondereigenlum stehenden Ribume
befinden. ;

§ 3
Gemeinschaftliches Eigentum sind:
a) das Grundstiick,

b) Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes, die nicht im
Sondereigentum eines Dritten stehen,

¢) alle Riume und Gebiudeteile, die nicht gemdB Vorstehenden
und in Obereinstimmung mit dem Aufteilungsplan im Sonder-
eigentum stehen.

Eine Bescheinigung der Baubehidrde dariber, daB jede Einheit fur

sich abgeschlossen ist, wird beigefigt.

§ 4

Die Eintragung der vorstehenden Teilung in das Grundbuch
wird hiermit bewilligt und beantragt.
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Rechtsverhiltnisse der Wohnungseigentimer untereinander
S

85

Die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer und das Ver-
haltnis der Wohnungseigentiimer unlereinander richien sich nach den
§§ 10 bis 29 WEG, soweit im lolygenden nichts anderes beslimmt isk.

§ 6

Der Wohnungseigentimer bedarf zur Verduferung seines Wohnungs-
eigentums nicht der Zustimmung des Verwalters-

Bei der VerduBerung des Wohnungseigentums gehen die Anteile an
der Instandhaltungsriicklage einschlieflich etwaiger Nachschufi-
pflichten auf den Rechtsnachfolger Uber. Der Verkaufer hat keinen
Anspruch auf Auseinandersebzung wegen der Instandhal tungsriick-.
lage und Auszahlung seines Anteils.

& T

In der Eigentiimerversammlung entfallt auf jedes Wohnungseigentum
eine Stimme.

Jeder Wohnungseigentimer kann sich durch einen mit schriftlicher
Vol lmacht versehenen Haushal tsangehorigen oder Wohnungseigentimer
vertreten lassen.

§8

Jeder Wohnungseigentiimer hal die in seinem Sondereigentum
stehenden Rdume, Bestandteile und Zubehor instand zu halten.

Jeder Wohnungseigentimer hat Glasschidden oder sonstige kleinere
Reparaturen in seiner Wohnung aufl eigene Kosten ausfihren zu
lassen,
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Der AuBenansirich des Gebdudes, der Fenster und der Abschtuf-
tilren darf nur mit einfacher Mehrheit der Stimmen in der
Eigentimerversammlung gedndert werden, die auch iiber sonstige
Anderungen zu beschlieBen hat.

Sl

Die Wohnungseigentiiner haben Schdden am Sonder- und Gemeinschafts-
eigentum dem Verwalter anzuzeigen. Sie miissen dem Verwalter auf
Verlangen die Besichtigung aller im Sondereigentum stehenden Raume
gestatten.

Gl

Das Sonder- und Gemeinschaftseigenkum wird, wie iblich, gegen
Gefahren versichert und versichert gehalten. Die Versicherungs-
vertrige schlieBt der Verwalter ab. Die Eigentimerversammlung kann
die EntschlieBung des Verwalters mit einfacher Mehrheil d@ndern.

SR

Die auf die einzelnen Wohnungseigentimer entfallenden Anteite
an Versicherungspramien bestimmen sich nach den Miteigentumsan--
teilen.

Die Wohnungseigentlmer haben im Verhdltnis threr
Miteigentumsanteile zu einer Instandhaltbungsricklage, zu den
Bewirtschaftungskosten und den Zins- und Tilgungszahlungen auf
die Schulden und Lasten fiir das gemeinschaftliche Eigentum beizu-
tragen.

Die Verwaltungskosten werden nach Einheilen berechnet ( Wohnungen
und Garagen etc. getrennt ).

Die Kosten fiir die Heizung werden wie folgt umgelegl:
50 % entsprechend den Wohnfl&chen,
50 % entsprechend dem Verbrauch.

Die Eigentimerversammlung kann im Rahmen der gesetzlichen Vor-
schriften mit 2/3 Mehrheit einen anderen Verteilerschlissel
beschl ieBen.

5 14

Der Verwalter hat zu Beginn des Kalenderjahres einen Wirtschafls-
plan aufzustellen. Die danach auf die einzelnen Eigentimer ent-
fallenden Betrdge sind in monatlich gleichbleibenden Raten im
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voraus, spatestens bis zum 3. Werktag eines jeden Monats, kosten-
frei auf das vom Verwalter einzurichtende Bankkonto einzuzahlen.
5 15

Die Wohnungseigentimer iiben ihre gemeinsamen Rechte durch
Beschliisse der EigentUmerversammlumg aus.

§ 16

Zum Verwalter wird fiir die Dauer von 2 Jahren

Herr Rolf Schrider, 2860 Osterholz-Scharmbecl,
Schillerstrafe 22

bestel I t.
Sl
Mindestens einmal im Jahr ist die Eigentiimerversammlung
einzuberufen. Die Eigentimerversammlung ist beschluffahig, wenn
mehr als die Hilfte der vorhandenen Stimmen anwesernd sind.

BT

Die Eintragung der Bestimmungen zu I1 als Inhalt des
Sondereigentums im Grundbuch wird hiermit bewilligt und beantragt.

Der zukiinftige Wert fiir alle Wohnungseigentumsanteile zusammen wird
auf ca. DM 500.000,-- geschitzt.

Das Protokoll wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm
genehmiglt und eigenhindig, wie folgt, unterschrieben:




