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VR IMMO: SUDWESTFALEN

GmbH & Co. KG
VR IMMO: Luxurioses 3-Familienhaus mit Innenpool. Ihr
Traumdomizil wartet.
ImmoNr VR-8330
StraRe Grunenthal
Hausnummer 6
PLZ 58849
Oort Herscheid
Wohnfliche ca. 469 m?
GrundstiicksgréRe ca. 5.265 m?
Anzahl Zimmer 13
Baujahr 1974
Zustand sehr gepflegt
Jahr der letzten 2011
Modernisierung
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 106,8 kWh/(mZa)
”, Energietriger ’
- Wwww.wohnen-in-suedwestfalen.de
E Kaufpreis 489.000,00 €
AuBen-Provision +3,57% Kauferprovision (inkl.
MwsSt.)

VR Immo: Siidwestfalen GmbH & Co. KG

Lindengraben 2 Tel.: +49 2391 926-1724 jackson.kuschel@vr-immo-swf.de
58840 Plettenberg Fax: +49 271 2300-275 www.vr-immo-swf.de



Beschreibung

Das Haus wurde in massiver Bauweise errichtet und verfugt Gber ein zeitneu-
tral modernes Flachdach. Diese Bauweise bietet nicht nur eine ansprechende
Optik, sondern auch eine hohe Langlebigkeit und Stabilitat. Die zeitneutrale,
moderne Architektur fugt sich harmonisch in die Umgebung ein und bietet
gleichzeitig zeitgemallen Wohnkomfort.

BESONDERE MERKMALE

Hochwertiger Innenpool: Der Innenpool ist ein echtes Highlight der Immobi-
lie. Er ist mit einer Gegenstromanlage und modernster Technik ausgestattet,
die hochsten Ansprichen gerecht wird. Die luxuridse Gestaltung und die hoch-
wertigen Materialien sorgen fir ein exklusives Badeerlebnis und einen echten
Blickfang.

Erstklassige Ausstattung: In der Hauptwohnung wurden nur hochwertige Flie-
sen und erstklassige Ausstattungen verbaut. Dies verleiht den Raumen nicht
nur eine elegante Optik, sondern auch eine besondere Langlebigkeit und Qua-
litdt. Auch in den vermieteten Einheiten wurde nicht gespart. Beide Woh-
nungen wurden kontinuierlich renoviert und instandgehalten, um den hohen
Standard der gesamten Immobilie zu gewahrleisten.

Grundstuck: Das Haus befindet sich direkt an der HauptstralRe, verfugt jedoch
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ber ein groRziigiges Grundstiick von rund 5.265,00 m?. Dieses weitldufige
Grundstiick bietet zahlreiche Méglichkeiten fir die Gestaltung eines wunder-
schénen Gartens oder AulRenbereichs. Ob Sie einen Ziergarten, einen Nutzgar-
ten oder eine grolRzugige Rasenflache fur Freizeitaktivitdten anlegen méchten
- hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Der AuBenbereich ladt zum
Entspannen, Spielen und Geniel3en der Natur ein.

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Mehrgenerationenwohnen: Ideal fir Familien, die mehrere Generationen un-
ter einem Dach vereinen mochten.

Vermietung: Die beiden vermieteten Wohnungen bieten eine attraktive Ein-
nahmequelle, die die eigene Finanzierungsrate senkt.

VIRTUELLE RUNDGANGE:
Hauptwohnung: https://my.matterport.com/show/?m=zngkr6qESub

Erdgeschoss links: https://my.matterport.com/show/?m=YNyNDxjMqUT
Erdgeschoss rechts: https://my.matterport.com/show/?m=5NVimVjHrr9

Lindengraben 2
58840 Plettenberg

Tel.: +49 2391 926-1724
Fax: +49 271 2300-275

jackson.kuschel@vr-immo-swf.de
www.vr-immo-swf.de



Lage

Herscheid - Grinenthal

Die Umgebung ist gepragt von einer landlichen Atmosphare und bietet eine
malerische Landschaft. Grunenthal liegt in der Nahe der Ortschaften Hilver
und Friedlin.

Die Region ist bekannt fur ihre naturliche Schonheit und bietet zahlreiche Mog-
lichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren. Die Nahe zu
Lidenscheid und Herscheid erméglicht zudem eine gute Anbindung an stad-
tische Einrichtungen und Dienstleistungen.

Ausstattung

* Badezimmer: Erdgeschoss links aus ca. 2019 | Hauptwohnung ca. 2019 |
Erdgeschoss rechts aus ca. 2010

* Balkon/ Terrasse: 3x Terrassen

* Besonderheiten: Hochwertiger Innenpool (mit Gegenstromanlage) mit ent-
sprechend moderner Technik | Sauna | Hochwertige AulRenanlage

* Boden: Naturstein- und Marmorbdden, Laminat, PVC und Fliesen

* Dach: Flachdach | gedammt | Dachrander wurde vor rund 6 Jahren erneuert
* Elektroleitungen: sep. Stromzdhler | sep. abgesichert

* Energieausweis: vorhanden
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* Fenster: Alufenster Doppelverglasung aus ca. 1974

* Frei:

Erdgeschoss links: vermietet seit 01.07.2020 | 475,00 EUR Kaltmiete | 275,00
EUR NK-Vorauszahlung

Erdgeschoss rechts: Maisonette Wohnung - vermietet seit 01.04.2026 | 725,00
EUR Kaltmiete | 375,00 EUR NK-Vorauszahlung

Hauptwohnung Erdgeschoss: FREI

* Glasfaseranschluss vorhanden

* Grundstiicksflache: ca. 5.265,00 m?

* Heizkorper: Heizkorper und tlw. FuBbodenheizung in der Hauptwohnung

* Heizung: Wolf Olzentralheizung Brennwertkessel aus 2011 unterstiitzend mit
einer Solaranlage aus ca. 2011 | 13.000 Liter Fassvermégen Ol

* voll unterkellert

* Massivbauweise

* Stellplatz/ Garage: 6 Freie Stellplatze und 4 Garagen (2x Doppelgaragen) |
Diverse Schuppen

* Warmwasser: Uber Heizung & Pufferspeicher

* Wohnflache: ca. 468,79 m? (Hauptwohnung: ca. 250,73 m? | Erdgeschoss
rechts: ca. 120,07 m? | Erdgeschoss links: ca. 97,99 m?)

* Provision: 3,57% Kauferprovision (inkl. MwsSt.)
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Sonstige Angaben

HOMEPAGE:

Hier finden Sie nur einen kleinen Teil unserer Immo-Angebote. Finden Sie jetzt
Ihre Traumimmobilie in Stdwestfalen:

www.vr-immo-swf.de

FINANZIERUNG:

Alles aus einer Hand - sicher, guinstig und erstklassig finanzieren.

Egal ob Sie bauen, kaufen, modernisieren oder sanieren méchten - wir er-
moglichen eine erstklassige, schnelle und glinstige Finanzierung. Unsere Fi-

nanzierungsexperten uberzeugen durch jahrelange Erfahrung, personlicher
Beratung und exzellenter Expertise.
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Seitenansicht Seitenansicht
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Hauptwohnung | Flur + Innenpool Hauptwohnung | Flur + Innenpool
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Hauptwohnung | Wohnbereich Hauptwohnung | Kaminzimmer Hauptwohnung | Kaminzimmer
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Hauptwohnung | Essbereich

Hauptwohnung | Gaste WC Hauptwohnung | Badezimmer Erdgeschoss links | Wohnbereich
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Erdgeschoss links | Badezimmer

2 KRR 4
-

Erdgeschoss rechts | Kuche Erdgeschoss rechts | Bad

Erdgeschoss rechts | Gaste WC
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Seitenansicht Seitenansicht

Doppelgarage Die Doppelgarage Das Grundstuck
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Luftaufnahme

Luftaufnahme
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Luftaufnahme
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Folge uns auf Social Media

Luftaufnahme
REGIONALE IMMOBILIEN BRAUCHEN EXPERTEN
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KOSTENLOS VON A NACH B

VR-ANHANGER

FOLGE UNS FUR MEHR CONTENT
vr_immo_swf
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VR Anhanger

VR Immo: Siidwestfalen GmbH & Co. KG

Lindengraben 2 Tel.: +49 2391 926-1724 jackson.kuschel@vr-immo-swf.de
58840 Plettenberg Fax: +49 271 2300-275 www.vr-immo-swf.de



Grundriss
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Keller
Keller

Trockenraum

Untergeschoss
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Hauptwohnung

°

Schwimmbecken

Schlafen

Erdgeschoss
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Lageplan

Geolyzer Kartenausschnitt
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EXPRESS-PASS 434936

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

EXPRESS-PASS 434936

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes reg:

Energiebedarf

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giltig bis: 03.03.2035 istri W
Gebédude
Gebaudetyp Wohr
Adresse Grunenthal 6
58849 |
Gebaudeteil 2 Ganzes Geb&dude
Baujahr Gebaude * 1974
Baujahr Warmeerzeuger® ¢ 2011
Anzahl der Wohnung 3 (Wohnflache: 468,0 m2)
Gebaudenutzflache (A,) 1313,3 m? | O3 nacn § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | O |

Wesentiiche Energietrager Warmwasser *| O |

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf
106,8 kWh/(mz-a)

—C DI E |

75 100 125 150 175

Primérenergiebedarf
118,0 kWh/(m2-a)

Erneuerbare Energien Att: Solarenergie Verwendung: Warmwasser

Anforderung gema8 GEG ? Eiir

NW-2025-005602752

36,88 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

200 225

>250

Verfahren

Eril of

Art der Liftung * [ O mit IstWert 117,96  kwh/(m2:a) Anforderungswert 103,36 kwhi(m2-a)
] O ohne
Art der Kiihlung * [J Passive Kahlung [ Kahlung aus Strom el et der *
O Gelieferte Kalte [ Kahlung aus Warme IstWert 0,78 WIm2-K)  Anforderungswert 0,40  Wi(m2-K)
Inspektionspfiichtige Anlagen * Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

(bei Neubau) [1

Anlass der Ausstellung des O Modernisierung O sonstiges (freiwillig)

O Neubau
Energieausweises i

Energiebedarf dieses Gebaudes pricntangase in immobienanzeigen)

o Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren’)

o Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

106,79 kWh/(m?a)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unler Annahme von standardisierten Randbedingun-

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* Vergleichswerte Endenergie *

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als nach dem
GEG, die sich in der Regel von den det. Die sollen Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kélteener-
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des. i i d die (Seite 4). giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2Nummer 3GEG L ier- ” EL 8 ,L ¢ ‘L,, “ml 5 I - zlm
" Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Art: Deckungsanteil: ,  fallung % E > = Y N ?
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. " o FES 5 S5 S5 SF
e £ & &
[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt % % f 5‘" 5 @0@5 5"%’? & I
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. & &8 ‘zg?g o8 & («Pb &
5 g § $
Datenerhebung erfolgte durch: ¥ Eigentiimer O Aussteller & &8 $ & 5\35 ‘z‘u?c\\‘é\
A S & &g
[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe) MaBnahmen zu Einsparung * S & &

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Der ist lediglich dafr gedacht, einen iiberschiagigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt

Liichow 8

17179 Altkalen

*Datum o GEG, GEG
2Merfachangaben mogich
Kombinierte Lt

= Nurin Falle des § 70 RBsaiz 2 Satz 2 GEG einzutragen
bel Warmenetzen Baujany der Unetgabestation

Sinne des § 74 GEG

Die 2ur Nutzung Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfilllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemas § 34 Absatz 2 GEG

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiediiche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen.
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den

Die der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
Anteil der Pfiichterfullung: %

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
2 nur bei Neubau

(A, dieim grofier ist als die
Wohnflziche des Gebaudes.

Znur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
“EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Energieverbrauch

e | c |
0 25 50 100

75

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

16.10.2023

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

D | E | F

125 150 175 200 225 >250

N, |

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 5:\";3,'33."52?3;7“"1_1 sv kWh/(m?2-a)

Zeitraum el Primar- el el Kima-
nérgietrager energie- Jarmwasser leizung
von bi§ ‘fakior (kWh) (KWh) (KWh) faktor

EXPRESS-PASS 434936

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

O sind moglich & sind nicht méglich

Vergleichswerte Endenergie®

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-

B
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
SIS NS s& E g & & N
S S & &F &8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
SEL 8 &8 58 58 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FEE &8 s¥ & &S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&2y F & & i als bei i mit
g3 L crbrauch .
« < L & OLF Kesselheizung zu erwarten ist.
S & <¢
& &

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
und sich

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht i

wegen des
ab.

vom

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
uch L

oder in kWh

2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2ur i rbesserung der jeeffi sind
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschéatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRBerer mafnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem o o
ler Wa g
(WarmeschutzV) von|1995 u] [a]
o o
o o
o u]
o u]
o o
o o
o o
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich beifunter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

* siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
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EXPRESS-PASS 434936

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei die zu einem nicht Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien’ sind die Art der eingesetzten
emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und

Dies wird im Energieausweis durch die Angabe I deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien

und der
Das Feld ,Manahmen zur Einsparung® wird ausgefillt, wenn die Anforde-
Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gema § 45 GEG erfullt werden.

genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrech-

Der ird hier durch den und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

nungen von Heiz- und nach der
oder auf Grund anderer geeigneter
die des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
f

Daten und unter. Randbe- Mittelwert Sofuhrt
dingungen (2. B. standardisierte Kimadaten, definiertes ) Verbrauch harten Winter nicht zu
undinnere )berechnet. einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch

So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
erlauben die Werte keine

gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
i

i den

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energiesffizienz des Gebaudes ab. Er
Vorkette® (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (2. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein Kieiner

jedoch nicht mog-
lich; Konnen die einzelner

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die einbezogen. Im Ver-

Wert signalisiert Bedarf.

sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

2

jrd ,in der Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksichtigt:
Gleiches gt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkthlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung

Angegeben ist der spezifische, auf die o L

che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-

sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

che Qualitat aller
(Autenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBierdem stellt das GEG bei
Neubauten anden (Schutz vor

. . o3
Der aus dem fur d End-
hervor. Wie der wird er mithilfe von

Uberhitzung) eines Gebzudes,

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benctigte Energiemenge fr Heizung, Luftung und

ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Prima oder dem ver-

Er wird unter und errechnet

bundenen der Gebéudes werden als aquivalente

und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-

unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-

i i il igen - Seite 2und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz

tigung der werden muss, 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben
der Uftung sicher-  sind dem . je nach eite 2 oder
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf 3

und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und fiir grobe

baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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Rechtshinweis

Wir weisen darauf hin, dass die in diesem Exposé weitergegebenen Objektinformationen vom Eigentlimer bzw. von Dritten stammen und dass der Makler diese Informationen im Detail weder auf deren Richtigkeit
noch auf deren Vollstandigkeit Uberprifen konnte. Gleiches gilt fir verwendete Baustoffe, Bausubstanz sowie baurechtliche Veranderungen.

Eine Untersuchung von Grundstiick und Gebaude auf Altlasten sowie Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz und Befall durch tierische und pflanzliche Schadlinge sowie Rohrfral§ erfolgte nicht. Ebenfalls wurden
keine Untersuchungen des Grundstiicks auf Abbaumalinahmen eines Bergbauunternehmens, die zu Bergsenkungen und einer Gefdhrdung des Objektes fiihren, durchgefiihrt.

Wir weisen darauf hin, dass diesbezlglich separate Gutachten durch einen entsprechenden Sachverstandigen zu erstellen waren. Ungestdrte und kontaminationsfreie Bodenverhdltnisse werden unterstellt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Besichtigungen

Bevor Sie einen Termin fur die Innenbesichtigung mit uns vereinbaren, tberzeugen Sie sich von der Lage und der AuRenoptik der Immobilie. Im Interesse der
Eigentimer bitten wir Sie, das Grundstlick nicht zu betreten und bei den Verkdufern und Nachbarn nicht zu klingeln. Gefallt Ihnen die Immobilie? Rufen Sie uns
an! Gerne vereinbaren wir einen individuellen Termin mit Ihnen.

Geldwadschegesetz (GWG)

Der Immobilienmakler ist nach dem GwG verpflichtet (8 3 und 4 GwG), vor Aufnahme einer Geschaftsbeziehung die Identitat seiner Kunden anhand ihres
Personalausweises zu Uberprufen. Ziel des Gesetzes ist, zu verhindern, dass illegal erwirtschaftetes Geld in den Wirtschaftskreislauf gelangt und dessen wahre
Herkunft verschleiert wird. Auch der Terrorismusfinanzierung soll vorgebeugt werden.

Zu diesem Zweck muss der Immobilienmakler:

| Die Identitat des Kunden feststellen, indem er die Personalausweisdaten festhdlt oder eine Ausweiskopie erstellt.

| Kldren, ob der Kunde im eigenen wirtschaftlichen Interesse handelt oder fiir einen Dritten.

| Die Identifizierungsunterlagen fiir den Zeitraum von 5 Jahren aufbewahren.

Helfen Sie Ihrem Immobilienmakler dabei, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwaschegesetz zu erfullen. Erteilen Sie die erforderlichen Auskunfte.

Immobilienfinanzierung

Um eine schnelle Entscheidung und Kaufabwicklung zu realisieren, empfiehlt es sich, vorab Ihren Finanzierungsrahmen zu prifen. Gerne bieten wir Ihnen eine
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unverbindliche Finanzierungsberechnung in unserem Hause an. Rufen Sie uns an unter: 0271 2300 335 oder 02351 177 1701.

Geschaftsbedingungen

1. Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir deshalb nicht
ubernehmen. Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentumer vorbehalten.

2. Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie, den Adressaten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge
unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in der Hohe der entgan-
genen Provision zu ersetzen.

3. Ist Thnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle
unverzuglich mitzuteilen.

4. Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater direkt oder Uber Dritte noch einmal angeboten, sind Sie andererseits verpflichtet, dem Anbietenden
gegenuber die durch uns erlangte Vorkenntnis geltend zu machen und etwaige Maklerdienste Dritter bezuglich unserer Objekte abzulehnen

5. Kommt ein Vertragsabschluss uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies unverzlglich mitzuteilen und die
Vertragsbedingungen zu nennen.

6. Ein Provisionsanspruch entsteht fur uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder
wenn der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung erreicht wird.
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