
VR IMMO: Luxuriöses 3-Familienhaus mit Innenpool. Ihr
Traumdomizil wartet.

ImmoNr VR-8330

Straße Grünenthal

Hausnummer 6

PLZ 58849

Ort Herscheid

Wohnfläche ca. 469 m2

Grundstücksgröße ca. 5.265 m2

Anzahl Zimmer 13

Baujahr 1974

Zustand sehr gepflegt

Jahr der letzten
Modernisierung

2011

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 106,8 kWh/(m2a)

wesentlicher
Energieträger

Öl

Kaufpreis 489.000,00 e

Außen-Provision +3,57% Käuferprovision (inkl.
MwSt.)

VR Immo: Südwestfalen GmbH & Co. KG
Lindengraben 2 Tel.: +49 2391 926-1724 jackson.kuschel@vr-immo-swf.de
58840 Plettenberg Fax: +49 271 2300-275 www.vr-immo-swf.de



Beschreibung

Das Haus wurde in massiver Bauweise errichtet und verfügt über ein zeitneu-
tral modernes Flachdach. Diese Bauweise bietet nicht nur eine ansprechende
Optik, sondern auch eine hohe Langlebigkeit und Stabilität. Die zeitneutrale,
moderne Architektur fügt sich harmonisch in die Umgebung ein und bietet
gleichzeitig zeitgemäßen Wohnkomfort.

BESONDERE MERKMALE

Hochwertiger Innenpool: Der Innenpool ist ein echtes Highlight der Immobi-
lie. Er ist mit einer Gegenstromanlage und modernster Technik ausgestattet,
die höchsten Ansprüchen gerecht wird. Die luxuriöse Gestaltung und die hoch-
wertigen Materialien sorgen für ein exklusives Badeerlebnis und einen echten
Blickfang.

Erstklassige Ausstattung: In der Hauptwohnung wurden nur hochwertige Flie-
sen und erstklassige Ausstattungen verbaut. Dies verleiht den Räumen nicht
nur eine elegante Optik, sondern auch eine besondere Langlebigkeit und Qua-
lität. Auch in den vermieteten Einheiten wurde nicht gespart. Beide Woh-
nungen wurden kontinuierlich renoviert und instandgehalten, um den hohen
Standard der gesamten Immobilie zu gewährleisten.

Grundstück: Das Haus befindet sich direkt an der Hauptstraße, verfügt jedoch

über ein großzügiges Grundstück von rund 5.265,00 m2. Dieses weitläufige
Grundstück bietet zahlreiche Möglichkeiten für die Gestaltung eines wunder-
schönen Gartens oder Außenbereichs. Ob Sie einen Ziergarten, einenNutzgar-
ten oder eine großzügige Rasenfläche für Freizeitaktivitäten anlegen möchten
– hier sind Ihrer Kreativität keine Grenzen gesetzt. Der Außenbereich lädt zum
Entspannen, Spielen und Genießen der Natur ein.

NUTZUNGSMÖGLICHKEITEN

Mehrgenerationenwohnen: Ideal für Familien, die mehrere Generationen un-
ter einem Dach vereinen möchten.

Vermietung: Die beiden vermieteten Wohnungen bieten eine attraktive Ein-
nahmequelle, die die eigene Finanzierungsrate senkt.

VIRTUELLE RUNDGÄNGE:

Hauptwohnung: https://my.matterport.com/show/?m=znqkr6qESub
Erdgeschoss links: https://my.matterport.com/show/?m=YNyNDxjMqUT
Erdgeschoss rechts: https://my.matterport.com/show/?m=5NVimVjHrr9
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Lage
Herscheid - Grünenthal

Die Umgebung ist geprägt von einer ländlichen Atmosphäre und bietet eine
malerische Landschaft. Grünenthal liegt in der Nähe der Ortschaften Hilver
und Friedlin.

Die Region ist bekannt für ihre natürliche Schönheit und bietet zahlreicheMög-
lichkeiten für Outdoor-Aktivitäten wie Wandern und Radfahren. Die Nähe zu
Lüdenscheid und Herscheid ermöglicht zudem eine gute Anbindung an städ-
tische Einrichtungen und Dienstleistungen.

Ausstattung
* Badezimmer: Erdgeschoss links aus ca. 2019 | Hauptwohnung ca. 2019 |
Erdgeschoss rechts aus ca. 2010
* Balkon/ Terrasse: 3x Terrassen
* Besonderheiten: Hochwertiger Innenpool (mit Gegenstromanlage) mit ent-
sprechend moderner Technik | Sauna | Hochwertige Außenanlage
* Boden: Naturstein- und Marmorböden, Laminat, PVC und Fliesen
* Dach: Flachdach | gedämmt |Dachränder wurde vor rund 6 Jahren erneuert
* Elektroleitungen: sep. Stromzähler | sep. abgesichert
* Energieausweis: vorhanden

* Fenster: Alufenster Doppelverglasung aus ca. 1974
* Frei:
Erdgeschoss links: vermietet seit 01.07.2020 | 475,00 EUR Kaltmiete | 275,00
EUR NK-Vorauszahlung
Erdgeschoss rechts: Maisonette Wohnung - vermietet seit 01.04.2026 | 725,00
EUR Kaltmiete | 375,00 EUR NK-Vorauszahlung
Hauptwohnung Erdgeschoss: FREI
* Glasfaseranschluss vorhanden
* Grundstücksfläche: ca. 5.265,00 m2

* Heizkörper: Heizkörper und tlw. Fußbodenheizung in der Hauptwohnung
*Heizung:Wolf Ölzentralheizung Brennwertkessel aus 2011 unterstützendmit
einer Solaranlage aus ca. 2011 | 13.000 Liter Fassvermögen Öl
* voll unterkellert
* Massivbauweise
* Stellplatz/ Garage: 6 Freie Stellplätze und 4 Garagen (2x Doppelgaragen) |
Diverse Schuppen
* Warmwasser: über Heizung & Pufferspeicher
* Wohnfläche: ca. 468,79 m2 (Hauptwohnung: ca. 250,73 m2 | Erdgeschoss
rechts: ca. 120,07 m2 | Erdgeschoss links: ca. 97,99 m2)
* Provision: 3,57% Käuferprovision (inkl. MwSt.)
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Sonstige Angaben
HOMEPAGE:

Hier finden Sie nur einen kleinen Teil unserer Immo-Angebote. Finden Sie jetzt
Ihre Traumimmobilie in Südwestfalen:

www.vr-immo-swf.de

FINANZIERUNG:

Alles aus einer Hand - sicher, günstig und erstklassig finanzieren.

Egal ob Sie bauen, kaufen, modernisieren oder sanieren möchten - wir er-
möglichen eine erstklassige, schnelle und günstige Finanzierung. Unsere Fi-
nanzierungsexperten überzeugen durch jahrelange Erfahrung, persönlicher
Beratung und exzellenter Expertise.
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Seitenansicht Seitenansicht
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Hauptwohnung | Flur + Innenpool Hauptwohnung | Flur + Innenpool
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Hauptwohnung | Innenpool Hauptwohnung | Flur Hauptwohnung | Wohnbereich

Hauptwohnung | Wohnbereich Hauptwohnung | Kaminzimmer Hauptwohnung | Kaminzimmer
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Hauptwohnung | Essbereich Hauptwohnung | Küche Hauptwohnung | Gäste WC

Hauptwohnung | Gäste WC Hauptwohnung | Badezimmer Erdgeschoss links | Wohnbereich
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Erdgeschoss links | Küche Erdgeschoss links | Badezimmer Erdgeschoss links | Badezimmer

Erdgeschoss rechts | Küche Erdgeschoss rechts | Bad Erdgeschoss rechts | Gäste WC
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Seitenansicht Seitenansicht Seitenansicht

Doppelgarage Die Doppelgarage Das Grundstück
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Luftaufnahme Luftaufnahme Luftaufnahme

Luftaufnahme Folge uns auf Social Media Ihre regionalen Experten_MK
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VR Anhänger
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Grundriss

Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Lageplan

Geolyzer Kartenausschnitt
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EXPRESS-PASS 434936 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2025-00560275203.03.2035

Wohngebäude
Grünenthal 6
58849 Herscheid
Ganzes Gebäude
1974
2011
3   (Wohnfläche: 468,0 m²)
1313,3 m²
Öl
Öl
      Solarenergie                   Warmwasser

03.03.2025

EXPRESS-PASS 434936 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2025-005602752

36,88
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Endenergiebedarf
106,8 kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf
118,0 kWh/(m²·a)

117,96 103,36

0,78 0,40

106,79
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EXPRESS-PASS 434936 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2025-005602752

EXPRESS-PASS 434936 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2025-005602752

Der Energiekennwert entspricht mindestens dem
Anforderungsniveau der Wärmeschutzverordnung
(WärmeschutzV) von 1995

VR Immo: Südwestfalen GmbH & Co. KG
Lindengraben 2 Tel.: +49 2391 926-1724 jackson.kuschel@vr-immo-swf.de
58840 Plettenberg Fax: +49 271 2300-275 www.vr-immo-swf.de



EXPRESS-PASS 434936 https://www.express-pass.de
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Ihr Ansprechpartner

Herr Jackson Kuschel
VR Immo: Südwestfalen GmbH & Co. KG

Lindengraben 2
58840 Plettenberg

Telefon: +49 2391 926-1724
Fax: +49 271 2300-275

Mobil: +49 151 2405 3002

E-Mail: jackson.kuschel@vr-immo-swf.de
Web: www.vr-immo-swf.de
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Rechtshinweis
Wir weisen darauf hin, dass die in diesem Exposé weitergegebenen Objektinformationen vom Eigentümer bzw. von Dritten stammen und dass der Makler diese Informationen im Detail weder auf deren Richtigkeit

noch auf deren Vollständigkeit überprüfen konnte. Gleiches gilt für verwendete Baustoffe, Bausubstanz sowie baurechtliche Veränderungen.

Eine Untersuchung von Grundstück und Gebäude auf Altlasten sowie Standsicherheit, Schall- und Wärmeschutz und Befall durch tierische und pflanzliche Schädlinge sowie Rohrfraß erfolgte nicht. Ebenfalls wurden
keine Untersuchungen des Grundstücks auf Abbaumaßnahmen eines Bergbauunternehmens, die zu Bergsenkungen und einer Gefährdung des Objektes führen, durchgeführt.

Wir weisen darauf hin, dass diesbezüglich separate Gutachten durch einen entsprechenden Sachverständigen zu erstellen wären. Ungestörte und kontaminationsfreie Bodenverhältnisse werden unterstellt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Besichtigungen

Bevor Sie einen Termin für die Innenbesichtigung mit uns vereinbaren, überzeugen Sie sich von der Lage und der Außenoptik der Immobilie. Im Interesse der
Eigentümer bitten wir Sie, das Grundstück nicht zu betreten und bei den Verkäufern und Nachbarn nicht zu klingeln. Gefällt Ihnen die Immobilie? Rufen Sie uns
an! Gerne vereinbaren wir einen individuellen Termin mit Ihnen.

Geldwäschegesetz (GWG)

Der Immobilienmakler ist nach dem GwG verpflichtet (§ 3 und 4 GwG), vor Aufnahme einer Geschäftsbeziehung die Identität seiner Kunden anhand ihres
Personalausweises zu überprüfen. Ziel des Gesetzes ist, zu verhindern, dass illegal erwirtschaftetes Geld in den Wirtschaftskreislauf gelangt und dessen wahre
Herkunft verschleiert wird. Auch der Terrorismusfinanzierung soll vorgebeugt werden.

Zu diesem Zweck muss der Immobilienmakler:

| Die Identität des Kunden feststellen, indem er die Personalausweisdaten festhält oder eine Ausweiskopie erstellt.

| Klären, ob der Kunde im eigenen wirtschaftlichen Interesse handelt oder für einen Dritten.

| Die Identifizierungsunterlagen für den Zeitraum von 5 Jahren aufbewahren.

Helfen Sie Ihrem Immobilienmakler dabei, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwäschegesetz zu erfüllen. Erteilen Sie die erforderlichen Auskünfte.

Immobilienfinanzierung

Um eine schnelle Entscheidung und Kaufabwicklung zu realisieren, empfiehlt es sich, vorab Ihren Finanzierungsrahmen zu prüfen. Gerne bieten wir Ihnen eine
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unverbindliche Finanzierungsberechnung in unserem Hause an. Rufen Sie uns an unter: 0271 2300 335 oder 02351 177 1701.

Geschäftsbedingungen

1. Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung für deren Richtigkeit und Vollständigkeit können wir deshalb nicht
übernehmen. Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentümer vorbehalten.

2. Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur für Sie, den Adressaten, bestimmt und müssen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge
unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentümer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in der Höhe der entgan-
genen Provision zu ersetzen.

3. Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle
unverzüglich mitzuteilen.

4. Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt später direkt oder über Dritte noch einmal angeboten, sind Sie andererseits verpflichtet, dem Anbietenden
gegenüber die durch uns erlangte Vorkenntnis geltend zu machen und etwaige Maklerdienste Dritter bezüglich unserer Objekte abzulehnen

5. Kommt ein Vertragsabschluss über eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies unverzüglich mitzuteilen und die
Vertragsbedingungen zu nennen.

6. Ein Provisionsanspruch entsteht für uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder
wenn der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung erreicht wird.
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