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Wohneigentumn in der Eichendorffstrale 10 / Dresden-Lobtau

EICHENDORFF
STRASSE 10

URBANES WOHNEN —

MIT ALLEM WAS DAZUGEHORT.

Lobtau — ein dynamisch wachsender Stadtteil
in Dresden. Mit kurzen Wegen zur City
und zur Technischen Universitat.

Spielplatz Baluschekstralle

Luftbad Dolzschen

Kino

Thomas Sport Center, Clever Fit

Pizzeria Trattoria La Contadina

Lobtau Passage

Im Stadtteil Lobtau ist ruhiges und zentrales Wohnen kein Widerspruch.
Freistehende Wohnhduser mit schon gepflegten Vorgérten sowie malerische
Gebaude aus der Grinderzeit pragen den einzigartigen Charakter des Stadt-
teils. Neu entstandene Wohnbauten mit ihren groRen Balkonen und Terrassen
fugen sich wunderbar in die gewachsene Bebauung ein. Uberall gibt es griine
Oasen. Der begrinte Dorfkern von Lébtau oder der Park am Conertplatz sind
im Sommer ein belieberter Treffpunkt fur die Bewohner. Alte Strallenbdume
pragen die bei Jung und Alt beliebte Wohngegend mit den ruhigen Seiten-
stralBen. Viele junge Familien sind in den letzten Jahren auch wegen seiner

perfekten Infrastruktur in den Stadtteil gezogen — Kindertageseinrichtungen,
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Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, &rztliche Versorgung, Sportanlagen erreicht
man Uberwiegend zu Full oder mit dem Rad. Nahezu perfekt ist, durch die

2019 eingeweihte Zentralhaltestelle an der Kesselsdorfer Strale, auch die

Anbindung an den OPNV. Von hier aus ist man mit Bus und Bahn in wenigen

Minuten an der TU Dresden und mit dem gesamten Stadtgebiet verbunden.

Ein attraktives Naherholungsgebiet mit Sportanlagen und Spielplétzen ist
gleich vor der Haustlr entstanden — der Weil3eritzgriinzug fuhrt entlang der
Weileritz stadtauswarts zum Plauenschen Grund und zugleich als attraktive

Radverbindung in die Dresdner City.
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WEISSERITZGRUNZUG,
SACHSISCHER PILGERWEG,
FAHRRADWEG, SPIELPLATZ s foff it

Zwischen westlicher Stadtgrenze und City liegt ein aktiv
erlebbares Stiick Dresdner Stadtgeschichte.
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Luftbad
Dolzschen

Bahnhof Plauen
Bienertmiihle

\Wasserwerk

Felsenkeller
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STRASSE 10

®
Skaterpark

Lobtauer Strage

®
Spielplatz
Bauhofstral3e

Wohneigentumn in der Eichendorffstrale 10 / Dresden-Lobtau

@ Bahnhof Mitte

@ Kraftwerk Mitte

Der Felsenkeller war um 1900 eine der grél$ten Brauereien Deutschlands.
Von hier aus spaziert man durch den Bienertgarten entlang der Weil3eritz
zur Bienertmuhle. thre Geschichte als ,Séchsische Hofmihle" 1&sst sich im
dortigen Museum nacherleben. Der Weg, entlang des WeiReritzgriinzuges,
fuhrt Uber einen geschiitzten Kieselweg unter der Baumallee der Hofmiih-
lenstraRBe der bis zum neu angelegten Trittstein ,WeilSeritz-Terrassen” an
der Wiirzburger Strae fuhrt. Ein weiterer Trittstein des Griinzuges ist der
,Rathauspark” an der Tharandter StraRe. Die Spiel- und Sportflache mit
Trampolin, Tischtennis, Tischkicker laden zu gemeinsamen Aktivitéten ein.
Weiter geht es Richtung ,Pulvermthlenpark”. Im 16. Jahrhundert

wurden hier fast 300 Jahre lang Salpeter, Kohle und Schwefel zu SchieR-
pulver zermahlen. Der Rad-/Wanderweg schldngelt sich weiter parallel

zur Freiberger StralRe, unser Bauvorhaben ,EichendorffstraBe 10" befindet
sich hier in unmittelbarer Nahe, vorbei am Skaterpark, gesaumt von viel
Gruin, zum Kraftwerk Mitte. Ein Industriedenkmal aus Kunst, Kultur & Kreativi-
tat. Kaffee geniel3en. Theater. Musikschule. Tanzen. Kino. Museum. Essen.

Willkommen an einem Standort voller kreativem Leben!
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EICHENDORFF
STRASSE 10

AUSSENANLAGE

Ein kleiner griiner Riickzugsort —
mit dem richtigen Abstand.

Wohnen mitten in der Stadt in ruhiger und griiner Umgebung. Die AuBenanlage reduziert
sich auf alles was ein urbanes Leben benétigt — sichere gepflasterter Fussweg zum Haus,
PKW-Stellplatze im Gebdude sowie Fahrradstellpldtze. Die kleine Rasenfléche mit dem alten
Baumbestand zum Nachbargrundstick ist fiir die Bewohner ein angenehmer Riickzugsort an

heiRen Sommertagen.
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UBERSICHT

DER WOHNUNGEN

Wir haben die passende Stadtwohnung
fiir Sie und lhre Familie.

EG  WOHNUNG 01

Zuhause ist... wo die Liebe wohnt,

Erinnerungen geboren werden, 3.0G  WOHNUNG 07

Freunde immer willkommen sind

und jederzeit ein Lacheln auf dich wartet. 4.0G WOHNUNG 08

3-Zimmer mit Terrasse + Garten 56,30 m?
1.0G  WOHNUNG 02

3-Zimmer mit Wintergarten + Balkon 83,90 m?
1.0G WOHNUNG 03

4-Zimmer mit Wintergarten + 3 Balkonen 99,34 m?
2.0G WOHNUNG 04

3-Zimmer mit Wintergarten + Balkon 83,90 m?
2.0G  WOHNUNG 05

4-Zimmer mit Wintergarten + 3 Balkonen 99,34 m?
3.0G WOHNUNG 06

3-Zimmer mit Wintergarten + Balkon 83,90 m?

4-Zimmer mit Wintergarten + 3 Balkonen 99,34 m?

2-Zimmer mit 2 Terrassen 69,09 m?

4. 0G/DG  WOHNUNG 09 — MAISONETTE
3-Zimmer mit 3 Terrassen 9741 m?
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GENIESSE DEN AUGENBLICK, DENN DER AUGENBLICK IST DEIN LEBEN.



Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.
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Wohnen

Terrasse

ERDGESCHOSS

WOHNUNG O
3-Z/IMMER

ERDGESCHOSS
Wohnen 11,64 m?
Kochen 12,82 m?
Schlafen 10,99 m?
Kind 10,07 m?
Bad 6,65 m?
WC 2,33 m?
Flur 5,87 m?
Terrasse 1/4 2,58 m?
Wohnfliche 56,30 m?
N



1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 02
3-Z/IMMER

1. OBERGESCHOSS

Wohnen/Kochen 29,42 m?

Schlafen 14,57 m?
Kind 11,02 m?
Bad 6,55 m?
Duschbad 3,40 m?
Flur 9,23 m?
Wintergarten 4,92 m?
Balkon 1/2 4,79 m?
Wohnfldche 83,90 m?

N
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Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.
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Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 03
4-ZIMMER

1. OBERGESCHOSS

Wohnen/Kochen 36,12 m?

Schlafen 14,14 m?
Kind 1 10,07 m?
Kind 2 10,99 m?
E E Bad 6,65 m?
E E WC 2,00 m?
Flur 6,21 m?
Wintergarten 6,47 m?
Wohnen/Kochen Balkon 1 1/2 1,90 m?
Balkon 2 1/2 3,04 m?
Balkon 3 1/2 1,76 m?
Wohnfléche 99,34 m?
N




Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

2. OBERGESCHOSS
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Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 05
4-ZIMMER

2. OBERGESCHOSS

Wohnen/Kochen 36,12 m?

Schlafen 14,14 m?
Kind 1 10,07 m?
Kind 2 10,99 m?
Bad 6,65 m?
WC 2,00 m?
Flur 6,21 m?
Wintergarten 6,47 m?
Balkon 1 1/2 1,90 m?
Balkon 2 1/2 3,04 m?
Balkon 3 1/2 1,76 m?
Wohnfldche 99,34 m?
N




Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

3. OBERGESCHOSS
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Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 07
4-ZIMMER

3. OBERGESCHOSS

Wohnen/Kochen 36,12 m?
Schlafen 14,14 m?
Kind 1 10,07 m?
Kind 2 10,99 m?
Bad 6,65 m?
WC 2,00 m?
Flur 6,21 m?
Wintergarten 6,47 m?
Balkon 1 1/2 1,90 m?
Balkon 2 1/2 3,04 m?
Balkon 3 1/2 1,76 m?
Wohnfldche 99,34 m?
N



Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

4. OBERGESCHOSS
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Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.

4. OBERGESCHOSS

[ ’—‘ |
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WOHNUNG 09
3-Z/IMMER
MAISONETTE

4. OBERGESCHOSS

Schlafen 14,14 m?
Kind 15,95 m?
Bad 5,62 m?
Flur 5,15 m?
Abstell 0,69 m?
Terrasse 1 1/2 4,68 m?
DACHGESCHOSS

Wohnen/Kochen 38,05 m?
WC 1,74 m?
Terrasse 2 1/2 761 m?
Terrasse 3 1/2 3,78 m?

Wohnfléche 97,41 m?




Grundriss ist im Mal3stab 1: 100. Flachenangaben sind Zirkawerte.
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KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS
MIT DOPPELPARKER MIT DOPPELPARKER
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Dresden-Lobtau

BAUBESCHREIBUNG

VORBEMERKUNG

Der Neubau wird nach den giltigen Bauvorschriften und nach Bau-
genehmigung durchgefuhrt. Bauteile, Installationen und Baustoffe ent-
sprechen den heutigen Normen und Vorschriften und werden nach
den anerkannten Regeln der Technik eingesetzt. Grundlage der Aus-
fihrung bilden die Baugenehmigung, die anerkannten Regeln der Bau-
technik, die VOB (Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen)
Teil C (Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistun-
gen), die einschlégigen DIN Vorschriften mit ihren ergédnzenden Be-
stimmungen, die geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behaor-
den, diese Baubeschreibung sowie die Werk- und Detailplanung. Alle
Architekten- und Fachingenieurleistungen zur schltsselfertigen Erstel-
lung der Baumalinahme (ohne Mablierung und Einbaukiiche) sind im
Kaufpreis enthalten. Ebenso die Kosten fiir die vollsténdige innere und
duBere ErschlieBung. Das Objekt ist an die offentlichen Gas-, Wasser-,
Abwasser-, Strom-, Kabel-, und Telefonnetze angeschlossen.

BAUVORHABEN

Auf dem Grundsttick Eichendorffstrale in Dresden wird das hier be-
schriebene 9-Familien-Haus erstellt. Es findet eine Fremdtberwachung
aller Leistungen durch einen unabhangigen Baugutachter statt. Durch
den unabhéngigen Baugutachter erfolgt eine Uberpriifung des Hau-
ses vor und wahrend der Bauphase und dann zur Uberpriifung des
Objekts vor der Abnahme. Die Fremdiberwachung erfolgt nur zu er-
brachten Leistungen. Der Bautréger hat fur das Bauvorhaben eine Bau-
gewahrleistungsversicherung abgeschlossen.

1. INNEN - UND AUSSENWANDE

Die AuBenwénde werden in Kalksandstein, Poroton-Ziegel oder Beton
geméR Zeichnung und/ oder gemal statischen und energetischen An-

forderungen erstellt. Die Innenwénde werden ebenso in Kalksandstein
oder Beton in den Wandstarken gemal} Zeichnung und/oder gemal}
statischen Anforderungen ausgefiihrt. Die Treppenhauswénde werden
in Beton gemé&R statischen Anforderungen ausgefhrt.

2. FASSADE

Die AuBenwand des Gebaudes ist mit einem Warmedédmmverbundsys-
tem gemé&R energetischer Anforderungen ausgestattet und bekommt
einen ansprechenden mineralischen oder organischen AuRenputz.
Das passende Farbkonzept und die Farbténe werden noch festgelegt.
Die Oberflache wird mit einer Kérnung von 3 mm Grundputz, 2-lagig,
ausgerieben strukturiert. Die Fensteranschliisse sind regendicht mit
einem Anschlussprofil ausgefuhrt.

3. TERRASSEN / DACHTERRASSEN / BALKONE

Alle 9 Wohnungen erhalten gemal den Architektenplanen und je nach
Stockwerk mindestens eine Terrasse oder einen Balkon.

4. DACHKONSTRUKTION / KLEMPNERARBEITEN

Das Flachdach wird nach den anerkannten Regeln der Technik und
mit entsprechender Abdichtung erstellt. Der Dachaufbau und die
Dachabdichtung erfolgen nach dem Qualitétsstandard der Dachde-
ckerrichtlinien inkl. Isolierung der Dachflachen. Die Fallrohre sind witte-
rungsbesténdig in Titanzink ausgefuhrt. Soweit erforderlich, erfolgt der
Einbau einer Rauch- und Wérmeabzug-Offnung im Treppenhauskopf
als Rauchabzugsanlage gemal SachsBO.

5. FENSTER / FENSTERTUREN Die Fenster werden entsprechend
der Ausfihrungsplanung eingebaut. Die Fensterelemente werden als
einfarbige Kunststofffenster mit Isolierverglasung entsprechend dem

Warmeschutznachweis nach EnEV 2014 ausgefithrt Die Fenster-
elemente erhalten jeweils mindestens einen Dreh-Kipp-Fliigel, Be-
schldgen zur Einhandbedienung, Griffoliven aus Edelstahl und eine
Gummilippendichtung. Die bodentiefen Fensterelemente erhalten
eine den Vorgaben der Bauordnung entsprechende Briistung analog
der Absturzsicherung der Balkone und Terrassen. Die aullenliegenden
Fensterbriistungen erhalten geeignete Systemfensterbénke aus pulver-
beschichtetem Aluminium mit einer Tropfkante. Die innenliegenden
Fensterbanke werden in Naturstein ausgefiihrt.

6. ROLLLADEN

Alle Fenster und Fenstertlren erhalten elektrisch angetriebene Roll-
laden.

7. HAUSTUREN

Die gestalterische und farbliche Ausfiihrung der Hausttren wird in Ab-
stimmung mit dem Farbkonzept und dem Architekten festgelegt.

8. WOHNUNGSEINGANGS-/INNENTUREN

Die Wohnungseingangsttren werden als stumpf einschlagende Turen
in Klimaklasse Il ausgefthrt. Die Turelemente erfillen die einschla-
gigen Normen in Bezug auf Schall- und Brandschutz und erhalten
Sicherheitsschlosser mit Profilzylinder und Aushebelschutz. Alle Innen-
tlren der Wohneinheiten werden als stumpf einschlagende Zimmertt-
ren ausgefuhrt und erhalten ein Turblatt aus Rohrenspanplatten (RSP)
und eine Holzumfassungszarge. Die jeweilige Breite und die Aufschlag-
richtung der Turen ergeben sich aus der vorgesehenen Nutzung der
Raume sowie der entsprechenden Ausfihrungsplanung. Sémtliche
Turbeschlage werden in Form und Design, passend zu den Fenster-
griffen, in Edelstahl ausgefuhrt. Die Innenttren im Kellergeschoss und



im Bereich der Tiefgarage werden als Stahlblechttiren mit Kunststoff-
garnituren ausgefuhrt. Entsprechend dem Brandschutzgutachten wer-
den T-30 oder T-90-Brandschutztiiren eingebaut. Bei Bedarf erhalten
die Turen Anti-Panik-Beschlége. Die Turen der einzelnen Kellerabteile
werden als leichte Stahlrahmenkonstruktion ausgefthrt.

9. EINGANGSBEREICH / TREPPENHAUS

Der FuBboden im Eingangsbereich, im Treppenhaus sowie im Aufzug
wird mit einem Fliesen- oder Natursteinbelag mit einem Materialpreis
bis 30,00 EUR/m? netto versehen Die Treppenanlage wird mit Stahl-
betonfertigteilen ausgefthrt und mit geeigneten elastischen Lagern
schalltechnisch entkoppelt. Die MaRe der Setzund Trittstufen sowie
das Steigungsverhéltnis der Treppen werden entsprechend der Aus-
fuhrungsplanung umgesetzt. Die Treppen erhalten einen Belag wie der
FuBboden. Das Treppengeldnder wird in Stahl ausgefthrt. Der Hand-
lauf wird aus Edelstahl oder einem hochwertigen Hartholz gefertigt. Die
technische und gestalterische Ausfiihrung wird zwischen Auftraggeber
und Auftragnehmer und den Bauordnungsbehorden abgestimmt.

10. TURSCHLIESSANLAGEN

Die Hauseingangs-, Wohnungseingangs- und Kellerttren erhalten
Schlésser mit Profilzylinder, welche in eine Zentralschlossanlage inte-
griert werden.

11. AUFZUG

Es erfolgt der Einbau eines komfortablen Personenaufzuges (Fabrikat
OTIS oder gleichwertig) entsprechend den Architektenplanen mit mo-
derner Kabinenausstattung und allen technisch notwendigen Ausstat-
tungsmerkmalen wie Notrufschaltung etc. gemaR den dafur geltenden
Richtlinien. Der dafur erforderliche Aufzugschacht wird unter Bertck-
sichtigung sémtlicher Warme- und Schallschutzauflagen erstellt.

12. KELLER-ABSTELLRAUME & TIEFGARAGE

In den Untergeschossen befinden sich Keller-Abstellrdume sowie Tief-
garagenpldtze. Die Zufahrt zur Tiefgarage wird mit einem TG-Tor mit

Dresden-Lobtau

elektrischem Antrieb versehen. Jede Wohnungseinheit erhalt einen
der Wohnung zugeordneten TG-Stellplatz sowie einen Abstellraum
im Keller. Die Abtrennung erfolgt tiber Trennelemente aus Holz oder
Aluminium. Die Turen erhalten die Maglichkeit der Anbringung eines
Vorhangeschlosses.

13. INNENAUSSTATTUNG / MALERARBEITEN

Alle Wénde und Decken in den Wohnungen werden in Qualitétsstufe
Q3 verspachtelt und gestrichen. Das Treppenhaus wird verputzt und
gestrichen, die Gemeinschaftsraume und die Kellerrdume werden
gestrichen. In den Badbereichen erfolgt der Einbau von Installations-
vorwanden. Die Beplankung erfolgt hier mit feuchtraumgeeigneten
Gipskartonplatten. Samtliche Spachtel- und Malerarbeiten werden in
Qualitatsstufe Q3 ausgefuhrt, die Anschlussfugen zwischen Decken
und Wénden sind Wartungsfugen.

14. FLIESENARBEITEN

Bad/Toilette: An den Wénden im Spritzwasserbereich werden Fliesen
zum Materialpreis von EUR 35,00 je m? inkl. Mehrwertsteuer verlegt.
Der FuBboden wird entsprechend den jeweiligen rédumlichen Gege-
benheiten und nach Vorgaben des Architekten mit keramischen Fliesen
oder Naturstein zum Materialpreis von EUR 50,00 je m? inkl. Mehrwert-
steuer verlegt. Unterhalb der Bodenfliesen und im Spritzwasserbereich
Uber der Badewanne und der Dusche wird eine Flissigdichtung als
zusatzlicher Wasserschutz aufgebracht. Es werden Fliesen mit den Kan-
tenldngen 30 cm oder groRer vorgesehen. Sonderverlegungen, wie
z. B. Dekore, Borduren oder Diagonalverlegungen sind nicht vereinbart,
sind jedoch ggf. gegen einen Aufpreis realisierbar. Die Anschlussfugen
zwischen Boden- und Wandfliesen werden dauerelastisch versiegelt.
Bei der Versiegelung handelt es sich um eine Wartungsfuge.

Kiiche: Der FuRboden ist mit Fliesen zum gleichen Materialpreis ge-
fliest, alternativ ist auf Wunsch in diesem Bereich ebenfalls Parkett
moglich. Die Verlegung der Fliesen in der Kiiche beinhaltet ebenfalls
die Herstellung aller notwendigen Anschluss- und Wartungsfugen. Hin-
weis: Notwendige Silikonfugen sind reine Wartungsfugen und daher

nicht in der funfjghrigen Gewéhrleistung enthalten. Diese Fugen sind
daher durch den Eigenttimer bzw. Mieter selbst zu warten, zu pflegen
und ggf. zu ereuern.

15. BODENBELAGE

Die einzelnen Wohnungen erhalten einen Bodenbelag aus hochwer-
tigem Echtholzparkett oder Laminat (Materialpreis ca. EUR 60,00 je
m? inkl. Mehrwertsteuer) verklebt und mit weiler Sockelleiste ergénzt.

16. TECHNISCHE AUSSTATTUNG - SANITAR

Einrichtungsgegensténde Bad / WC: Sémtliche Einrichtungen sind in
Farbgruppe | vorgesehen; Standardfarbe weil. Die Anzahl der Einrich-
tungen ist entsprechend den Architektenplénen vorgesehen. Die Bé-
der der jeweiligen Wohnung verfuigen tiber eine Badewanne und/oder
Uber eine gerdumige Dusche. Fur die Ausstattung werden Produkte von
namenhaften Markenherstellern eingesetzt. Bei samtlichen Keramik-
Einrichtungen wie Waschplatz (Doppelwaschtisch oder Waschtisch ge-
méR den Architektenplédnen), Badewanne, bodenebener Duschwanne
und WC wird die Marke Duravit eingesetzt. Passend dazu werden im
Bereich der Armaturen ausschlieRlich Produkte der Marke Hansgrohe,
Serie Talis (oder gleichwertig) verwendet, die dank ihrer langjahrigen
Tradition fUr Qualitét auf hochstem Niveau stehen und neben einem
ausgezeichneten Design ebenfalls einen langlebigen Produktnutzen
durch Innovation, Technik und Komfort bieten. Alle WC's werden in
Vorwandmontage installiert. Die Badausstattung wird mit einem gro-
Ren Wandspiegel, Lotionsspender, Birste, Papierhalter sowie Hand-
tuchhalter, ebenfalls in verchromter Ausfiihrung, komplettiert. In den
Béadern oder im Abstellraum werden Anschltsse fur Waschmaschine
und Waschetrockner hergestellt.

17. HAUSANSCHLUSSE / GRUNDLEITUNGEN

Ausfiihrung: Rohrinstallation Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitungen
Isolierung: Dédmmung der Kalt- und Warmwasserleitungen einschliel3-
lich der Armaturen entsprechend Verordnungen. Die Warmwasserver-
sorgung erfolgt Uber eine zentrale Brauchwasserbereitung mit Zirkula-
tionsnetz. Die Auslegung entspricht dem Geb&dudewarmebedar.



Wasserzahlung und Wasserabrechnung: Gesamtverbrauchserfassung
der Wohnungen im Hausanschlussraum. Die Erfassung des Einzelwas-
serverbrauchs in den Wohnungen erfolgt Uber Wasserzéhler in den
Wohnungen. Das Gebaude verftgt tiber samtliche Hausanschlisse far
Gas, Strom, Wasser, Abwasser und Telefon. Alle Kaltwasser-, Warmwas-
ser- und Zirkulationsleitungen werden entsprechend den Planungsvor-
gaben einschlieBlich Warmedammung laut Warmeschutzverordnung
neu eingebaut. Die Kichen erhalten analog zu den Planungsunter-
lagen Abflussleitungen sowie Warm- und Kaltwasseranschliisse sowie
ggfls. Anschlusse fur Sptlmaschine und/oder Waschmaschine. Um
eine wohnungsbezogene Verbrauchserfassung zu garantieren, werden
fur alle Einheiten eigene Kalt- und Warmwasserzahlstellen mit separa-
ten Absperreinrichtungen eingerichtet, nach Wahl des Verkéufers ggf.
auch auf Mietbasis. Allgemeine Wasserentnahmestellen z. B. im Keller
oder Garten, werden ebenfalls mit eigenen Zahlvorrichtungen ausge-
stattet.

18. TECHNISCHE AUSSTATTUNG - HEIZUNG

Es erfolgt der Einbau einer modernen, zeit- und witterungsgesteuerten
Heizungsanlage mit zentraler Warmeerzeugung und Warmwasserauf-
bereitung mit Basis Fernwérme, unter der Voraussetzung, dass diese
Art der Warmeversorgung tatsachlich darstellbar ist. Dazu wird im Keller
des Gebéudes eine Fernwédrmetbergabestation installiert und an das
Fernwarmenetz der Stadt Dresden angeschlossen.

Installation: Die Abwasserleitungen bestehen aus heiwasserbestan-
digem Kunststoffrohr und werden von den sanitdren Einrichtungsge-
genstanden bis in die Grundleitungen gefiihrt. Die Abwasserleitungen
werden geméR Entwdsserungsplanung tiber das Dach entliftet. Die In-
stallation der Wasserleitungen in hochwertigem Mehrschichtverbund-
rohr fur die Trinkwasserinstallation erfolgt im Haus ab der Wasseruhr im
Hausanschlussraum. Die Warmwasserleitungen werden gemal3 DIN
mit einer Warmeddmmung versehen, die Kaltwasserleitungen sind
durch das Schutzrohr gegen Schwitzwasser geschiitzt.

Dresden-Lobtau

FuBbodenheizung: Jede Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung
mit mehreren Heizkreisen ausgestattet. Zusatzlich sind die Bader mit
Handtuchwarmekdrpern ausgestattet.

19. ELEKTROAUSSTATTUNG /GEBAUDETECHNIK

Die Elektroinstallationen werden fachgerecht ausgefthrt. Im Bereich
sicherheitsrelevanter Installationen, wie z. B. Bad oder bei AuRensteck-
dosen, ist ein Fehlerstromschutzschalter vorgesehen. Im UG wird ein
Zahlerschrank gemé&R Vorschriften des Energieversorgers mit den ent-
sprechenden Sicherungsarmaturen gesetzt. Die Ausstattung samtlicher
Wohnrdume erfolgt mit weillen bzw. cremeweilen Flachenschaltern
und Steckdosen des Hersteller Busch oder gleichwertig. Die Installation
in den Wohngeschossen erfolgt unter Putz. Die genaue Lage der Schal-
ter, Steckdosen und Lichtauslésse wird je Wohnung individuell vor Bau-
beginn festgelegt. Ubersicht Elektroausstattung der einzelnen Rdume

Hauseingang: eine Wandleuchte mit Schalter und Bewegungsmelder
Flur: eine Steckdose, ein Deckenauslass mit Wechselschalter

Kiiche: Anschlussdosen fur Elektroherd, Geschirrsptilmaschine, Dunst-
abzugshaube, Kihlschrank sowie sechs Steckdosen, davon zwei Dop-
pelsteckdosen tber der Arbeitsplatte, ein Deckenauslass mit Schalter

Wohnzimmer: zwei Einzelsteckdosen, vier Doppelsteckdosen, ein De-
ckenauslass mit Schalter

Schlafzimmer: zwei Steckdosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Decken-
auslass mit Schalter

Kinderzimmer: zwei Steckdosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Decken-
auslass mit Schalter

Bad: drei Steckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter, ein Wandauslass

Telefonanschluss: Telefondose im Flur Antennenanschluss: Antennen-
anschluss im Wohnzimmer Klingel- und Briefkastenanlage: bestehend
aus einer Gegensprechanlage je Wohnung, einer Videogegensprech-
hausttranlage und Briefkdsten (siehe Punkt 11 ,Eingangsbereich /
Treppenhaus”)

19.2 Gebéudetechnik Das gesamte Gebédude erhélt komplett neue
Elektroinstallationen entsprechend den Vorschriften der VDE in An-
lehnung an den Ausstattungsgrad Il gemaR erstelltem Elektroplan. Je
nach ortlicher Gegebenheit erfolgt Kabelanschluss oder Einbau einer
Satellitenanlage. Die Neuverlegung aller Licht- und Stromleitungen in
den Wohnungen sowie im Treppenhaus erfolgt unter Putz einschliel3-
lich des Einbaus von Schalter- und Steckdosenmaterial der Hersteller
,Busch” oder vergleichbar. Im Keller wird die Installation auf Putz sowie
der Einbau einer ausreichenden Anzahl von Steckdosen, Schaltern und
Leuchten vorgenommen. Im Hauseingang und Treppenhaus sowie
im AulRenbereich erfolgt Installation von Wand- und Deckenleuchten
mit Schalter und gegebenfalls Bewegungsmeldern und Démmerungs-
schaltern im AuBenbereich. Die Auswahl der Leuchtkérper im Treppen-
haus und im AuBenbereich erfolgt in Abstimmung mit dem Architekten

RECHTLICHER HINWEIS

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und
sondiert. Dieses Prospekt ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrund-
lage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Samtliche Bilder und Inhalte in diesem Exposé sind Eigentum des
Bauhermn oder hier benannten Dritten und durfen somit ohne ent-
sprechende (Bild)rechte nicht verwendet bzw. weitergegeben werden.
Quellen oder Rechte erhalten Sie gern auf Anfrage.

Dresden, 08/2021
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