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KAPPELN AN DER SCHLEI

EINE BOOMENDE FERIENREGION, IN DER MAN AUCH GERN DAUERHAFT LEBT

Zwischen Kiel und Flensburg, nur eine gute Autostunde von Hamburg entfernt, erwartet Feriengaste,
Kurzurlauber und Tagesausfliigler eines der schonsten Ziele des Nordens: die Urlaubsregion rund um den
Ostseefjord Schlei.

Herzstuck des friiheren Wikingerlandes ist die Schlei — mit 42 Kilometern Schleswig-Holsteins langste
Ostseeforde. Dem Fjord verdankt die durch die ZDF-Fernsehserie ,Der Landarzt®in ganz Deutschland be-
kannt gewordene Region auch ihren Namen: Ostseefjord Schlei.

DAS TOR ZUR SCHLEI IST DIE AUFSTREBENDE ALTE HAFENSTADT KAPPELN.

Auch sonst hat die Region um den Ostseefjord Schlei viel zu bieten: Ideale Wassersportmaglichkeiten
zwischen Schleiminde und Schleswig, eine ganze Reihe von Ausflugsdampfer, traditionsreiche Feste, Dorf-
museen, romanische Kirchen, gemitliche Cafés, einladende Restaurants mit regionaler Kiiche, liebevoll
gefiihrte Galerien und Geschafte.

,KAPPELN ERLEBT GERADEZU EINE RENAISSANCE"

(Wirtschaftsmagazin CAPITAL Okt. 2017)

In Kappeln am schonen Ostseefjord Schlei ist es noch zu spuren - das einzigartige maritime Flair einer
kleinen Hafenstadt. Direkt an der Hafenkante mit ihren Restaurants, Kneipen und den zahlreichen Aufien-
platzen konnen Kappeln-Besucher in die Welt der Kapitane und Skipper eintauchen. Hier kann man frische
Fischspezialitaten geniefen, den historischen Heringszaun und die Klappbriicke tber die Schlei bewun-
dern.

Durch die FuRgangerzonen und Passagen der Schleistadt lasst sich herrlich von Geschaft zu Geschaft

bummeln. Ob Kunsthandwerk oder Mode, Raucherfisch oder Souvenir: Hier gibt es nichts, was es nicht gibt.

Wer genau hinsieht, wird im Vorbeigehen auch viele Drehorte aus der einstigen ZDF-Serie ,Der Landarzt®
wiedererkennen, zum Beispiel die ,Landarztkneipe®.

Nicht weit entfernt macht das Kunsthaus Hanisch mit seinen Ausstellungen Lust auf Kultur - und die Kap-
pelner Schokoladenkiche Lust auf StfRes. Die wohl schonste Aussicht lber die Stadt bietet die Galerie der
Mihle Amanda. Die Muhle hollandischer Bauart von 1888 ist nicht mehr in Betrieb und beherbergt heute
die Touristinformation.

Der weite, weifse Ostsee-Badestrand im Ortsteil Weidefeld ist von Kappelns Zentrum aus nicht weit.
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Kappeln aus der Luft,im Hintergrund die Ostsee.

Wer hier surft, schwimmt oder in der Sonne badet, dessen
Blick fallt auf die Hauser des Ostseeresort Olpenitz, dem

neuen maritimen Feriengebiet direkt am Wasser. Zu Kap-

pelns Aushangeschildern zahlt auch die Angelner Dampf-
eisenbahn.

Im Sommer rattert Deutschlands nordlichste Museums-
bahn immer mittwochs, samstags und sonntags zwischen
Kappeln und Slderbrarup Uber die Schienen. Und auch
sonst ist in Kappeln immer was los: Figurentheatertage

im Fruhjahr, Heringstage uber Himmelfahrt, Kappeln Open
Air im Sommer - und jeden letzten Sonntag im Monat ladt
der groRRe Fischmarkt an der Hafenkante zum Bummeln,
Shoppen und Geniefien ein.

Kulturveranstaltungen aller Art stehen das ganze Jahr Uber
in der Alten Maschinenhalle auf dem Programm - und im
Herbst wird dort alljahrlich der Niederdeutsche Literatur-
preis verliehen.

BESONDERE ALLEINSTELLUNGSMERKMALE

100 m bis zur Schlei

500 m bis zur Innenstadt
Fuftbodenheizung

Echtholzparkett

Dreifachverglasung

Abstellraum im Keller zu jeder Wohnung

Klinkerfassaden/ Ostseite Putz
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LAGEPLAN

Das zur Konigsberger StraRe gelegene zwei-
geschossige Gebaude beginnt nordlich mit
einem abgeschlossenen zweigeschossigen
Praxis-/Gewerbeteil.

Danach folgen 7 Townhouses, die sich Uber ‘
zwei Vollgeschosse erstrecken. Der eigene
Pkw parkt direkt vor dem Haus.

|

GEWERBE U.

PRAXIS i_!;':'; . Im stdlichen Teil schliefit dann ein Ge-

b - P biudeteil ausschlieRlich bestehend aus
4 — \ umgeplant E Eigentumswohnungen an. Im Untergeschoss

ey = E befindet sich hier eine ca. 100gm grofe

______________ Gewerbe-/Biroflache.

Geparkt werden kann unter dem sudlichen
Gebaudeteil.
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Blick Gbers Wasser auf Kappeln

Mit ,K68“ entsteht auf einem der letzten grofieren Grundstiicke
direkt an der Schlei eine Eigentumswohnungsanlage mit vielen
Alleinstellungsmerkmalen.

Von fast allen Wohnungen oder Balkonen aus haben Sie einen Blick
Uber die Museumsbahn Richtung Schlei.

Die Innenstadt von Kappeln ist lediglich ca. 500m entfernt.

Alle Eigentiimer von Wohnungen haben die Moglichkeit, mindestens
einen Pkw auf dem Grundstuck problemlos parken zu kdnnen.

Fir die Eigentumswohnungen sind im Untergeschoss Fahrradab-
stellmdglichkeiten geschaffen. Die Townhouses und die Praxis- und
Gewerbeflache im ersten Gebaudeteil haben einen separaten Fahr-
radschuppen im Auf3enbereich.

StrafRenansicht | Fahrradschuppen fiir die Townhouses links im Bild
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StraBenansicht Kénigsberger StraBe 8 (Westseite)

L 4

Links Townhouses, rechts Eigentumswohnungen

Die Gebaude sind zu den Giebelseiten und zur Konigsberger Straf3e
mit zwei unterschiedlichen Steinfarben verklinkert.

Die Fassade zur Schlei (Ostseite) erhalt eine zweifarbige Putzfassade.
Die Townhouses erhalten vor dem Haus mindestens einen Pkw-Stell-
platz. Es besteht hier die Moglichkeit, durch die Stadtwerke eine

Wallbox fiir ein E-Auto aufstellen zu lassen.

Die Townhouses erhalten zur Schlei eine grof3ziigige aufgestanderte
Balkonanlage.

Die innenliegenden Bader in den Obergeschossen erhalten Oberlich-
ter zur Belichtung.
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Klinkerfassade zur Konigsberger Strafie

SEITE‘ o) ‘K68



e

DAS GESAMTE UNTERGESCHOSS —

I, 0 1
G
i P
i 5 Tt 5
m m
HAUS 1 - UNTERGESCHOSS pr = po £
........................ iDA i i ‘ :
i © i Il ® ® i (3 G 0 i ‘m
[ — o G0 ] # i _o i
,,,,,,,,,,,,,,,, B — — i [ T = a.. B
&_ = N = —— ——‘ ,,,,,,,, ——
' umgeplant == I ,
PRARL | e = BN EENSS
N wa | 51 NS
9- ot ) - © = L ny-
. : Helung Ve AR
. hier entstehen = G /ol [
By O) ¢ ) O r -5 < R
2 Wohnungen | |- s PR e Bl s P v Pl v Pl e (A
‘Ziii AS‘ ] AR
\,J- w/ | [hw
© = =
§ .......................... l """""""""""""""""""""""""""""""""" I """"""""" 'I' """""""""""""""" I """"""""""""""""""" g‘ C ‘71.
R P P i i o
10 i i i i i
> = >c o
= L g

v

Untergeschof}

33

35

Nebenraume und Parkplatze




Nordansicht auf die Eigentumswohnungen
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Nordansicht (im Vordergrund Praxis/Gewerbeflachen)
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Townhaus Typ A:

Erdgeschoss

Terrasse 2535 m?
Diele 478 m?
WC 159 m?
Kochen / Essen 2166 m?
Flur 099 m?
Wohnen 2338 m?
Terrasse 530 m?
Gesamt EG 60,23 m?
Diele 541 m?
Zimmer 877 m?
Schlafzimmer 1272 m?
Badezimmer 863 m?
Schlafzimmer 1646 m?
Balkon (WE 2+6) 099 m)
Gesamt 0G 52,98 m?
Townhaus Typ A mit Balkon im Obergeschoss (WE 2+6) 113,21 m?
Townhaus Typ A ohne Balkon im Obergeschoss (WE 3+7) 112,22 m?
Keller

Nutzflache 3336 m?

Terrassen und Balkone 50%
im 3m 5m
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Keller

Obergeschoss
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Townhaus Typ B:
Erdgeschoss
Terrasse 170 m?
Diele 478 m?
WC 159 m?
Kochen / Essen 2326 m?
Flur 099 m?
Wohnen 2142 m?
Terrasse 612 m?
Gesamt EG 59,86 m?
Diele 541 m?
Zimmer 801 m?
Schlafzimmer 1147 m?
Badezimmer 863 m?
Schlafzimmer 1962 m?
Balkon 099 m?
Gesamt 0G 54,13 m?
Townhaus Typ B 113,99 m?
Keller
Nutzfliche 34,80 m?
Terrassen und Balkone 50%

im 3m 5m

Mafistab s e —

Obergeschoss






Erdgeschoss

Wohnung 1a = — i
Diele 385 m?
Flur 707 m?
Wohnen/Kiiche 4421 m?
Flur 359 m?
Schlafzimmer 14,13 m?
Badezimmer 6,55 m?
Schlafzimmer 1466 m?
Abstellraum 468 m?
Badezimmer 454 m? 55
Balkon 3,99 m? 00|
Terrasse 2,19 m?
Gesamt 109,46 m? ‘mmw\
Terrassen und Balkone 50% | ‘78‘
ﬁum e ‘ "jiji
0 Iiil

- |
Eingang Wohnung
Obergeschos




Obergeschoss

Wohnung 1b

Diele (Erdgeschoss) 2,83 m?
Treppenhaus/Flur 1,38 m?
Flur 771 m?
Wohnen/Kiiche 4489 m?
Flur 3,59 m?
Schlafzimmer 14,13 m?
Badezimmer 6,55 m?
Schlafzimmer 1466 m?
Zimmer 12,79 m?
Badezimmer 403 m?
Abstellraum 2,57 m?
Balkon 399 m?
Balkon 1,33 m?
Gesamt 120,45 m?
Terrassen und Balkone 50%
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Obergeschoss Erdgeschoss
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WOHNUNG 10

Erdgeschoss

Wohnung 10

Flur und Garderobe 12,08 m?
Zimmer 991 m?
Schlafzimmer 13,53 m?
Wohnen/Kiiche 3710 m?
Abstellraum 252 m?
WwC 265 m?
Badezimmer 816 m?
Balkon 240 m?
Balkon 219 m?
Gesamt 90,54 m?

Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 11

Erdgeschoss
Wohnung 11
Flur 538 m?
Zimmer 11,51 m?
Schlafzimmer 13,52 m?
Wohnen/Kiiche 4120 m?
Flur / Garderobe 434 m?
Abstellraum 216 m?
WC 2,28 m?
Badezimmer 884 m?
Balkon 276 m?
Balkon 1,08 m?
Gesamt 93,07 m?
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 12

Erdgeschoss
Wohnung 12
Flur 344 m?
Schlafzimmer 13,76 m?
Wohnen/Kiiche 28,90 m?
Abstellraum 333 m?
Badezimmer 6,75 m?
Balkon 234 m?
Gesamt 58,52 m?
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 13

Erdgeschoss
Wohnung 13
Flur 362 m?
Zimmer 10,13 m?
Schlafzimmer 12,59 m?
Wohnen/Kiiche 32,74 m?
Abstellraum 348 m?
Badezimmer 784 m?
Balkon 287 m?
Gesamt 73,27 m?
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 14

Erdgeschoss
Wohnung 14
Flur 6,23 m?
Zimmer 10,69 m?
Schlafzimmer 13,32 m?
Wohnen/Kiiche 40,07 m?
Abstellraum 2,16 m?
Flur / Garderobe 428 m?
Badezimmer 896 m?
WC 2,28 m?
Terrasse 583 m?
Gesamt 93,82 m?
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 15

Erdgeschoss
Wohnung 15
Flur / Garderobe 12,08 m?
Zimmer 991 m?
Schlafzimmer 13,53 m?
Wohnen/Kiiche 36,72 m?
Abstellraum 252 m?
Badezimmer 816 m?
WC 2,65 m?
Terrasse 575 m?
Gesamt 91,32 m?
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 16

Obergeschoss

Wohnung 16

Flur und Garderobe 12,08 m?
Zimmer 991 m?
Schlafzimmer 13,53 m?
Wohnen/Kiiche 3710 m?
Abstellraum 252 m?
WC 265 m?
Badezimmer 816 m?
Balkon 240 m?
Balkon 219 m?
Gesamt 90,54 m?

Terrassen und Balkone 50%

MaRstab mms e e




WOHNUNG 17

Obergeschoss
Wohnung 17
Flur 538 m?
Zimmer 11,51 m?
Schlafzimmer 13,52 m?
Wohnen/Kiiche 4120 m?
Flur / Garderobe 434 m?
Abstellraum 216 m?
WC 2,28 m?
Badezimmer 884 m?
Balkon 431 m?
Balkon 1,08 m?
Gesamt 94,62 m*
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 18

Obergeschoss

Wohnung 18

Flur 344 m?
Schlafzimmer 13,76 m?
Wohnen/Kiiche 29,11 m?
Abstellraum 333 m?
Badezimmer 6,75 m?
Balkon 234 m?
Gesamt 58,73 m?

Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 19

Obergeschoss

Wohnung 19

Flur 362 m?
Zimmer 10,13 m?
Schlafzimmer 12,59 m?
Wohnen/Kiiche 32,74 m?
Abstellraum 348 m?
Badezimmer 784 m?
Balkon 458 m?
Gesamt 74,98 m*
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 20

Obergeschoss
Wohnung 20
Flur 6,23 m?
Zimmer 10,69 m?
Schlafzimmer 13,32 m?
Wohnen/Kiiche 40,19 m?
Abstellraum 216 m?
Flur / Garderobe 428 m?
Badezimmer 896 m?
WC 2,28 m?
Balkon 163 m?
Balkon 435 m?
Gesamt 94,09 m?
Terrassen und Balkone 50%
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WOHNUNG 21

Obergeschoss

Wohnung 21

Flur / Garderobe 12,08 m?
Zimmer 991 m?
Schlafzimmer 13,53 m?
Wohnen/Kiiche 36,73 m?
Abstellraum 252 m?
Badezimmer 816 m?
WC 2,65 m?
Balkon 372 m?
Balkon 3,28 m?
Gesamt 92,58 m?
Terrassen und Balkone 50%
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BAUBESCHREIBUNG
VORBEMERKUNG

Auf dem Grundstiick Kénigsberger Strate 8 entstehen zwei Neubauten mit einer Mischnutzung aus
Wohnen und zwei separaten Praxisflachen mit insgesamt ca. 2.150 gm Wohn- und Nutzfldche. Die 19
Wohneinheiten teilen sich auf in sieben Townhouses und zwdlf Eigentumswohnungen.

Im stidlichen Grundstiicksbereich entsteht ein zweigeschossiges Gebdude, bestehend aus zwolf
Eigentumswohnungen im Erd- und Obergeschoss und einer Gewerbeeinheit im Souterrain. Weiter
befinden sich im Untergeschoss die Abstellraume der Wohnungen, allgemeine Nebenrdume sowie
die Haustechnikraume. Das Untergeschoss ist teilunterkellert und verfiigt zudem Uber einen
offenen Garagentrakt mit zehn Stellplatzen. Die Erschlieflung erfolgt liber eine an der siidlichen
Grundstiicksgrenze befindliche Rampe.

Entlang der Konigsberger Straf3e werden sieben Townhouses errichtet, die im Erdgeschoss tiber ein
Splitlevel-System zum offenen Wohnbereich hin verfiigen. Eine zweigeschossige Gewerbeeinheit als
Kopfbau schlieft die Bebauung zur nérdlichen Grundstiicksgrenze hin ab. Die Townhouses erhalten
eine Teilunterkellerung. Stellpldtze werden im Zugangsbereich des jeweiligen Hauseingangs der
Townhouses und der Gewerbeflache geplant.

Gem. LBO Schleswig-Holstein in aktueller Fassung wird ein Teil der Wohnungen in barrierefreier
Ausflihrung geplant.

Das Objekt ist nach behérdlicher Vorgabe an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz in der Strafe
angeschlossen.

Die Wohnungen sind im Bereich des allgemeinen Treppenhauses mit einer Aufzugsanlage versehen.
Die lichte Raumhohe der Wohnungen und Townhouses betragt ca. 2,60m, der Wohnbereich der
Townhouses erhalt aufgrund des geplanten Splitlevels eine Raumhohe von ca. 3,40m.

In der Gewerbeeinheit im Untergeschoss wird eine lichte Raumhohe von ca. 2,50m nachgewiesen. Die
lichte Raumhdhe im zweigeschossigen Gewerbetrakt betrdgt in beiden Geschossen ca. 2,80m.

Die Bauunterlagen wurden im Oktober 2022 beim zustandigen Bauamt eingereicht, die
Bau- genehmigung wird zum Friihjahr 2023 erwartet. Der Energiestandard entspricht dem
Gebdudeenergiegesetz (GEG) in der Fassung 2020.

1. ERWEITERTER ROHBAU
Allgemeines zum Rohbau

Im nachbeschriebenen Rohbausystem sind je nach statischen Anforderungen ggfs. auch Stahlstitzen
und Stahltrdger sowie Stahlbetonstiitzen und -unterzlige notwendig. Wenn in den Zeichnungen
nicht anders dargestellt, sind diese grundsatzlich in der Decken- bzw. Wandebene und Stiitzen in den
Winden integriert. Uber den Fenstern meist sichtbarer Unterzug/Sturz.

1.1 Fundamente
Beton bzw. Stahlbeton in Abmessung nach Erfordernis der statischen Berechnungen und des
Bodengutachtens.

1.2 Sohle und Auenwinde Untergeschoss, offener Garagenbereich

Stahlbeton bzw. Kalksandsteinmauerwerk in Abmessung nach Erfordernis der statischen Berechnungen.
Im Bereich der Tiefgarage Stahlbetonkonstruktion aus Stiitzen, Wandscheiben und Unterziigen nach
Erfordernis der statischen Berechnungen.

1.3 Trennwand der Gewerbe- Einheit Untergeschoss
Aus Kalksandsteinmauerwerk bzw. aus Stahlbeton nach Erfordernis der statischen Berechnungen.

1.4 Trennwand zwischen Townhouse - Einheiten Untergeschoss

Nach Erfordernis der statischen Berechnungen aus Stahlbeton bzw. Kalksandsteinmauerwerk in
sichtbarer Struktur, in zweischaliger Ausfiihrung mit zwischenliegender Kerndammung. Mauerwerk mit
dichtgewischten Fugen.

1.5 Sonstige tragende Innenwénde Untergeschoss
Mauerwerk aus Kalksandstein oder gleichwertig, teilweise Beton in sichtbarer Struktur.

Dimensionierung nach Erfordernis der statischen Berechnungen. Mauerwerk mit dichtgewischten
Fugen.

1.6 Decke iiber Untergeschoss
Stahlbeton-Massivdecke in sichtbarer Struktur als Teil-Fertigteilkonstruktion nach Erfordernis der
statischen Berechnungen. Plattenstofe offen und sichtbar.

1.7 Au3enwande Erdgeschoss, Obergeschoss

Kalksandstein-Mauerwerk bzw. Stahlbeton nach Erfordernis der statischen Berechnungen mit
Kernddmmung und hellen bzw. grauen Verblendsteinen zur Konigsberger Strae (West- und
Sudfassade) sowie in Teilen der Nordfassade, im riickwartigen Bereich (Ostfassade) sowie Teilen der
Nordfassade als Vollwdarmeschutz im Warmeverbundsystem (WDVS) mit Putzoberfldche in heller bzw.
grauer Optik nach Gestaltungskonzept des Architekten.

1.8 Wohnungstrennwande Erdgeschoss, Obergeschoss - Wohnungen
Aus Kalksandsteinmauerwerk bzw. aus Stahlbeton nach Erfordernis der statischen Berechnungen.

1.9 Wohnungstrennwande Erdgeschoss, Obergeschoss - Townhouses
Aus Kalksandsteinmauerwerk bzw. aus Stahlbeton nach Erfordernis der statischen Berechnungen,
zweischalig mit zwischenliegender Kernddimmung.

1.10 Sonstige tragende Innenwéande Erdgeschoss, Obergeschoss
Kalksandstein-Mauerwerk bzw. ggfs. Stahlbeton in unterschiedlichen Dicken nach Erfordernis der
statischen Berechnungen.

1.11 Nichttragende Innenwénde, Erdgeschoss, Obergeschoss
Aus Metallstanderkonstruktion mit Mineralwolle-Fiillung und beidseitiger, doppelter Gipskarton-
Beplankung.

1.12 Decke iiber Erdgeschoss
Stahlbeton-Massivdecke als Teil-Fertigteilkonstruktion nach statischen Erfordernissen, Plattenstofie
gespachtelt.

1.13 Decke iiber Obergeschoss (Dachabschluss)

Stahlbeton-Massivdecke als Teil-Fertigteilkonstruktion nach statischen Erfordernissen mit
Warmedammung und Flachdachabdichtung. Umlaufende Attika- aus Stahlbeton. Die Dachentwasserung
erfolgt Uber aussenliegende Fallrohre.

1.14 Geschosstreppe Wohnungen (Treppenhaus)
Stahlbetontreppenldufe und -podeste als Fertigteil, mit geglatteter Untersicht, Dimensionierung gem.
statischen Berechnungen. Oberbelag siehe Pkt. 4.1.

1.15 Geschosstreppe Townhouses

Zweiteiliger Treppenlauf vom Untergeschoss ins Erdgeschoss als Stahlbeton- Fertigteil: Vom
Wohnbereich zum Erdgeschoss als Eiche - Holzbelag aus Tritt- und Setzstufe. Der Treppenlauf ins
Untergeschoss erhalt einen staubbindenden Anstrich auf die sichtbare Betonoberfache. Die Treppe vom
Erdgeschoss ins Obergeschoss wird als Holztreppe hergestellt, zweimal % - gewendelt mit Eiche -
Holzbelag aus Tritt- und Setzstufe, tragende Konstruktion aus Massivholz, Handlaufe aus Eiche.

1.16 Geschosstreppe Gewerbeeinheit

Stahlbetontreppenldufe und -podeste als Fertigteil, mit gegldtteter Untersicht, Dimensionierung gem.
statischen Berechnungen. Oberbelag siehe Pkt. 4.1 Bodenbelag Treppenhaus oder alternativ aus dem in
Pkt. 2.7.2 ausgewiesenen Material.

1.17 Balkone und Terrassen Wohnungen, Townhouses Westfassade und Gewerbe

Die Terrassen erhalten einen Belag aus Betonplatten ca. 40/ 40cm bis 50/ 50cm mit Natursteinvorsatz
auf Kiesschiittung. Gréfie gem. Darstellung in den Architektenzeichnungen. Der Balkonbelag wird

aus glasfaserverstarkten Kunststoff — Gitterrosten, Hersteller: GFK, Micromesh 30 oder gleichwertig,
hergestellt, Farbe nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Die Balkone werden als Stahlbeton- Fertigteil hergestellt. Die Unterseite der Platten (im Auftenbereich)
wird als Raustruktur durch Rollengldttung mit hellem Anstrich hergestellt. Entwasserung der
Balkontassen iiber Fallrohre. Ausflihrung der Briistungen in Kombination als Stahl Stabgelander,

verzinkt und Betonbriistung gem. Gestaltungskonzept des Architekten. Die Austritte vom Wohnraum
bzw. Innenbereich zu Balkonen werden mit einer geringfiigigen Schwellenausbildung (ca. 5cm)
ausgefiihrt, soweit die Wohnung nicht barrierearm geplant ist.

1.18 Balkone Townhouses Ostfassade

Die Balkone an der Ostfassade werden als Stahlkonstruktion in verzinkter Ausfiihrung nach Erfordernis
der statischen Berechnungen ausgefiihrt. Griindung auf Stahlbetoneinzelfun-damenten nach Erfordernis
der statischen Berechnungen. Ausfiihrung der Briistungen als Stahlstabgeldnder, verzinkt. Balkonbelag
wird aus glasfaserverstarkten Kunststoff - Gitterrosten, Hersteller: GFK, Micromesh 30 oder
gleichwertig, hergestellt, Farbe nach Gestaltungskonzept des Architekten. Die Austritte vom Wohnraum
zu Balkonen werden mit einer geringfiigigen Schwellenausbildung (ca. 5cm) ausgefiihrt.

1.19 Innenputz der Wénde
Alle Wandoberfldchen massiver Wande in den Wohngeschossen sowie den Gewerbe-Einheiten erhalten
einen Innenputz als Gipsputz mit tapezierfahiger Oberflache.

1.20 Estrich
Die Townhouses, Wohnungen und Gewerbefldchen erhalten einen schwimmenden Estrich.

2. AUSBAU

2.1 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Kunststofffenster entsprechend der Richtlinien des Institus fiir Fensterbau Rosenheim e.V aus
Mehrkammer-Kunststoffprofilen, auften grau nach Gestaltungskonzept des Architekten, innenseitig
weif. Fligel mit umlaufendem Dichtungsprofil. Dreifachverglasung nach Energiesparverordnung
zusatzlich mit Schallschutz. Alle Fenster sowie alle Balkon-/Terrassentiiren erhalten abschliebare
Fenster-Oliven sowie einbruchhemmende Beschldge (Pilzkopfverriegelung) nach Widerstandsklasse
RC2N. Fenster und Tiiren, die als zweiter Rettungsweg ausgewiesen sind, erhalten eine Druckolive
(@hnlich RC2N). Fensteroliven in der Farbe weifs des Fensterlieferanten. Balkon-/Terrassentiiren

mit einer Dreh-/Kippfunktion, einem duf3eren Griff und einer Arretierung. Fensterteilung gemaf}
Ansichtszeichnung. Teilweise feststehende Verglasung ohne Offnungsméglichkeit. AuRensohlbinke aus
Leichtmetall eloxiert oder abgestimmt auf die Farbe der Fassadengestaltung.

2.2 Haustiiren Townhouses, Gerwerbeeinheiten

Haustirelement als Alu- Konstruktion mit thermisch getrennten Profilen und Isolierverglasung.
Haustir innen und aufen als glattes Turblatt mit umlaufendem Dichtungsprofil. Die Haustiir

zum Treppenhaus der Wohnungen erhalt einen Glasausschnitt. Profilfarbe grau entsprechend der
Fensterfarbe nach Farbkonzept des Architekten. Die Haustir erhalt eine Mehrfach-Verriegelung nach
der Widerstandsklasse RC2N. Griffstangen auRen aus Edelstahl mit einer Ldnge von mindestens 40cm,
Sicherheitsdriickergarnitur innen aus Edelstahl, Fabr. Hoppe Amsterdam - ES 1 oder gleichwertig,
Sicherheitsschloss mit Mehrfachverriegelung, Aufbohr- und Ziehschutz durch Zylinderabdeckung.
Klingel mit Gong im Eingangsbereich. Hausnummer und Briefkasten nach Gestaltungskonzept des
Architekten.

2.3 Hauseingangstiir Wohnungen, Fassadenfront

Treppenhausverglasung als Alu- Konstruktion mit thermisch getrennten Profilen und Isolierverglasung.
Haustir mit Glasfiillung. Profilfarbe nach Farbkonzept des Architekten. Die Haustiir erhalt eine
Mehrfach-Verriegelung mit elektrischem Turéffner nach der Widerstandsklasse RC2N. Griffstangen
aufen aus Edelstahl in Turblatthohe Sicherheitsdriickergarnitur, ObentirschlieBer mit Gleitschiene
sowie Feststellvorrichtung.Briefkasten-und Klingelanlage mit Videosprechstelle. Hausnummer nach
Gestaltungskonzept des Architekten.

2.4 Wohnungsabschlusstiiren, Treppenhaustiir zur Gewerbeeinheit

Stahlumfassungszarge wohnungsseitig weifs mit Anschlagprofil und umlaufender Dichtung mit
Schallschutz (Rw,R: >37dB in eingebautem Zustand, Rw,P>42dB Laborwert). Glatte tberfalzte
Tirblatter nach Widerstandsklasse RC2N mit eckiger Kante und Obentirschlieier, wohnungsseitig.
Schutzbeschlag Edelstahl als Wechselgarnitur, treppenhausseitig mit feststehendem Knopf,

innen mit Turgriff, Fabrikat Hoppe Amsterdam - ES 1 oder gleichwertig Sicherheitsschloss mit
Mehrfachverriegelung, Aufbohr- und Ziehschutz durch Zylinder-Abdeckung. Zwei 3-teilige Bander. Mini-
Spion mit Weitwinkeloptik. Mobile Tirstopper soweit die Tiren eine Wandvorlage haben, die kleiner als
20cm ist. 3 Stck. Schlussel fiir pro Wohneinheit fiir die SchlieBanlage.



2.5 Wohnungsinnentiiren, Innentiiren innerhalb der Gewerbefldachen

Glatte Uberfalzte Turblétter mit Futter und Bekleidung in weif3. Turbldtter mit runder Kante als
Réhrenspanntiiren. Dreiseitiges Dichtungsprofil in Tiirzarge, Fabrikat: Prim oder gleichwertig. Die
Tiren werden mit Unterschnitt/ Bodenabstand zur Querliiftung montiert. Einsteckschlosser mit
Edelstahldriicker als Rosettengarnitur Fabrikat Hoppe - Amsterdam oder gleichwertig. Gaste-WC-Tiren
erhalten ein WC-Schlof3. Glasausschnitte entsprechend der Plandarstellung mit Klarglas.

2.6 Wand-/Deckenbehandlung

Samtliche Decken- und Wandflachen (auf3er Abstellrdume) erhalten Malervlies, strukturlos, Fabrikat
Erfurt M160 oder gleichwertig mit hellem Anstrich (Nassabriebklasse 3). Abstellrdume innerhalb der
Nutzungseinheit erhalten eine Q2 - Spachtelung und einen Anstrich wie vor beschrieben. Tiefgarage
und Kellerrdume erhalten einen weien Binderanstrich bzw. Spritzverfahren auf Wande und Decken.

2.7 WAND- und BODENFLIESEN

2.7.1 Townhouses + Wohnungen

Wandfliesen im Bereich der Bader und WC-Raume: Wandflachen im Bereich der Sanitarobjekte ca.
1,20m hoch gefliest, im Bereich der Dusche und teilweise dem Duscheintrittsbereich bei Walk-

In- Dusche raumhoch. Fliesengréfien bis max. 60x60cm. Verlegeart auf Kreuzfuge. Ablagenhohe

ca. 1,20m bzw. 0,90m. Alle gefliesten positiven Ecken im Bereich der Wandvorlagen erhalten
Eckschutzschienen als Winkelprofil aus Edelstahl gebiirstet, zur Uberdeckung der Fliesenkanten.
Nicht geflieste Wandflachen erhalten Sockelfliesen aus der Bodenfliese geschnitten, Hohe ca.

6cm. Fliesenmaterialpreis bis zu 40 €/ m? brutto, kann beim Fachhéndler bemustert werden.
Alternativ wird als Standardfliese angeboten: Hersteller: Cotto d’Este, Fabrikat: Blutech/ Blustyle

in sechs verschiedenen Farbtonen, Oberflache: Naturale. Bader, WC-Raume und Abstellrdume

(aufer Abstellraume im Untergeschoss) erhalten Bodenfliesen 60x60cm, Verlegeart auf Kreuzfuge.
Fliesenmaterialpreis bis 40 € /m? brutto, kann beim Fachhindler bemustert werden. Alternativ wird als
Standardfliese angeboten Hersteller: Cotto d’Este, Fabrikat: Blutech/ Blustyle in sechs verschiedenen
Farbtonen, Oberflache: Naturale.

2.7.2 Gewerbe

Wandfliesen im Bereich der Bader und WC-Raume: Wandflachen im Bereich der Sanitarobjekte ca.
1,20m hoch gefliest, im Bereich von Duschen raumhoch. Fliesengrofen 10x10cm bis max. 20x20cm.
Ablagenhdhe ca. 1,20m bzw. 0,90m. Verlegeart auf Kreuzfuge. Alle gefliesten positiven Ecken im
Wandbereich erhalten Eckschutzschienen als Winkelprofil aus Edelstahl gebiirstet, zur Uberdeckung
der Fliesenkanten. Nicht geflieste Wandflachen erhalten Sockelfliesen aus der Bodenfliese geschnitten,
Héhe ca. 6cm. Fliesenmaterialpreis bis zu 30 €/ m? brutto, kann beim Fachhindler bemustert werden.
Bader, WC-Rdume und Abstellraume erhalten Bodenfliesen 10x10cm bis max. 20x20cm, Verlegeart auf
Kreuzfuge. Fliesenmaterialpreis bis 30 €/ m? brutto, kann beim Fachhindler bemustert werden.

2.8 BODENBELAGE
2.8.1 Townhouses + Wohnungen

Alle Rdume aufler Bader, Gaste- WC und Abstellrdume erhalten ein 2-schichtiges Fertigparkett,
Hersteller Boen Prestige, Eiche Struktur oder gleichwertig, 10 x 70 x 470 mm als Einzelstab,
Nutzschichtdicke ca. 3,5mm, matt versiegelt. Verlegung im wilden Verband. Vollfachig verklebt
auf schwimmendem Estrich, geeignet fiir FuRbodenheizung. Fufileisten ca. 60 x 12 mm als
Vollholzsockelleiste endbehandelt, Dekor/ Farbe: weiss oder alternativ in Eiche, Befestigungs-art:
genagelt bzw. geklebt.

2.8.2 Gewerbe

Alle Rdume aufBer Teekiichen und WCs erhalten einen Vinylboden, Materialpreis Vinylboden bis zu
45 €/ m? brutto, kann beim Fachhindler bemustert werden. Alternativ wird als Standardvinylboden
angeboten Hersteller: Joka Designboden 555, Gesamtdicke 2,5mm Nutzschichtdicke: 0,55mm in
verschiedenen Designs. FuBleisten Holzwerkstoff weifs geklebt oder genagelt.

2.9 KUCHEN

Die in den Planen dargestellten Kiichenméblierungen stellen eine Mdglichkeit der Moblierung dar
und sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. Die Installationen fiir Wasser und Elektrizitdt werden
entsprechend diesen Darstellungen eingebaut. Die Kiiche ist im Umluftbetrieb eingeplant.

3. HAUSTECHNISCHER AUSBAU

3.1 Heizungsanlage (GEG 2020)

Die Warmeversorgung erfolgt tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit einer Warmeerzeugung fiir

die geplanten Wohngebdude. Standort der Warmeversorgung ist im Kellergeschoss. Die AuReneinheit
ist an der Garage geplant. Warmwasserzentralheizung mit FuRbodenheizung. Jede Wohnung erhalt
einen Fubodenheiz-kreisverteiler, die Townhduser erhalten im Erd- und Obergeschoss jeweils einen
FuRboden-heizkreisverteiler. Der FuBbodenheizkreisverteiler ist vorgeriistet fiir einen elektronischen
Wohnungswarmezahler (pro Nutzungseinheit ein Zahler). Die Anlage wird automatisch abhangig

von der AuBBentemperatur gesteuert und erhalt eine Nachtabsenkung. Ermittlung der Heizlast nach

EN 12831. Berechnungsgrundlage der Norm-Heizlast fir Aufenthaltsraume 22°, Bader 24°. Die

Bader sind zusatzlich mit einem Handtuchwarmekdrper ausgestattet, der mittels einer Heizpatrone
betrieben wird. Alle zu beheizenden Raume der Wohnungen werden mit FuRbodenheizung und mit
Raumtemperaturthermostaten in Form und Farbe passend zum Schalterproramm ausgestattet. Die Flure
erhalten unabhdngig von der Gréfe keinen eigenen Heizkreis. Die Installation der Messinstrumente (auf
Mietbasis) sowie die Verbrauchsabrechnung wird durch den Dienstleister vorgenommen.

3.2 Kalt-/Warmwasserver- und entsorgung

Samtliche Wohnungen werden zentral mit Kaltwasser versorgt. Die Warmwasserbereitung erfolgt tiber
dezentral platzierte Durchlauferhitzer im Bad, Gaste- WC und der Kiiche.

Abflussleitungen im Fallstrangbereich aus schallgeddimmten Kunststoffrohren, im Wohnungs-
verteilungsbereich aus HT-Kunststoffleitungen. Ausgehend von einem bestimmungsgemafien
Gebrauch der Wohnungen sind keine technischen Vorrichtungen fiir Hygienespiilungen der Leitungen
vorgesehen. Bei langerer Abwesenheit (Standzeit von min. sieben Tagen innerhalb der Nutzungseinheit)
sind die Entnahmestellen durch Wasserzapfen manuell zu spiilen, um einen Wasseraustausch zu
gewabhrleisten. Der Kaltwasserzahler sitzt am jeweiligen Kaltwasserstrang im Badezimmer oder
Abstellraum. In den Townhdusern ist der Wasserzahler im Keller positioniert.

Die Installation der Messinstrumente (auf Mietbasis) sowie die Verbrauchsabrechnung wird durch den
Dienstleister vorgenommen.

3.3 Sanitar-Ausstattung der Wohnungen
Grundsatzlich gilt die sanitdre Ausstattung in Anzahl und Grof3e entsprechend der zeichnerischen
Darstellung in den Grundrissen.

Keramische Gegenstinde:

Alle keramischen Gegenstande vom Hersteller Villeroy & Boch, Serie Subway 2.0.

Waschtisch, weify in eckiger Form; WC, weif} in runder Form mit WC-Sitz. Betatigungsplatte Hersteller
Geberit, Serie Sigma 01 weifs. Badewannen weif, Hersteller Kaldewei, Serie Cayono oder alternativ
Puro mit integrierter Wannenfiillfunktion, Grof3e und Wahl der Badewanne nach Architektenplan,
Einbau in Styropor-Wannentrdger auf dem Estrich. Duschwannen, weif}, Hersteller Kaldewei, Serie
Cayono oder alternativ Superplan, Superplan XXL in bodengleicher Hohe wie der Fliesenbelag, in
unterschiedlichen Grofien quadratisch oder rechteckig gem. Architektenplan. Einbau in einen ESR-
Einbaurahmen des Herstellers Kaldewei, Bade- und Duschwannen aus Stahl emailliert, weiB.
Armaturen:

Alle Badarmaturen vom Hersteller Hansgrohe, Serie Metris S.

Waschtischarmatur als Waschtischeinhebelmischer, Badewannenarmatur Metris S als Unterputz-
Einhebelmischer mit Handbrause Multi, Brausehalter Porter ,S und Schlauch- anschluss Fixfit ,E,
Duschwannenarmaturen als Thermostat-Unterputzarmatur ecostat in runder Form mit Brauseset Croma
100 mit Handbrause Multi, Seifenschale und Duschstange 90cm.

Duschabtrennung:

Gemaf Planzeichnungen des Architekten mit feststehendem verglastem Seitenteil (ESG) und offenem
Eintritt bzw als Kabine mit Glastiir und Festverglasung (ESG). Profile Alu-natur o.a.
Handtuchwarmekorper:

Hersteller: Zehnder, Serie Subway oder gleichwertig, weif lackiert, Betrieb (iber Heizpatrone.

3.4 ELEKTROANLAGEN

Die Zahlung erfolgt pro Nutzeinheit im Hausanschlussraum Untergeschoss. Sicherungs-verteilung
innerhalb der Wohnungen im Abstellraum bzw. Flur, im Bereich der Townhouses im jeweiligen
Untergeschoss. Der Allgemeinverbrauch wird separat gemessen. Schalter und Steckdosen Busch-Jéager,
Future linear, studioweif} oder gleichwertig.

Rauchwarnmelder werden nach Vorschrift der Landesbauordnung durch einen Dienstleister auf
Mietbasis eingebaut. Die Grundversorgung Antennensignal und Internet / Telefon erfolgt durch
Vodafone.

3.4.1 Elektroausstattung Townhouses + Wohnungen

a) Wohnzimmer

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte und eine Ausschaltung fiir eine
schaltbare Schuko- Einfachsteckdose

eine Multimediadose fiir TV- Empfang

eine Netzwerkdose 1xRJ45 fiir Internet und Telefon

eine Schuko-Dreifachsteckdose (in der Nahe der Multimediadose)

zwei Schuko-Einfachsteckdosen

zwei Schuko-Doppelsteckdosen

b) am Essplatz

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte
eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters

c) Schlafzimmer

eine Wechselschaltung (1x an der Tir, 1x vom Bett aus) mit einem Anschluss fiir eine
Deckenleuchte

eine Multimediadose fiir TV- Empfang

eine Netzwerkdose 1xRJ45 fiir Internet und Telefon

eine Schuko-Dreifachsteckdose (in der Nahe der Multimediadose)

zwei Schuko-Doppelsteckdosen im Bettenbereich

eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters an der Tir

d) andere Wohnraume (z.B. zusatzliches Schlafzimmer)

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

eine Multimediadose fiir TV- Empfang

eine Netzwerkdose 1xRJ45 fiir Internet und Telefon

eine Schuko-Dreifachsteckdose (in der Nahe der Multimediadose)
zwei Schuko-Doppelsteckdosen

eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters an der Tur

e) Kiiche

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

eine Ausschaltung fiir eine schaltbare Schuko- Einfachsteckdose der Arbeitsplattenbeleuchtung
zwei Schuko-Doppelsteckdosen oberhalb der Arbeitsplatte

je eine Schuko-Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank, Gefrierschrank und Umlufthaube

je eine Schuko-Einfachsteckdose mit eigenem Stromkreis fiir Geschirrspiiler und Backofen

eine Anschlussdose fiir einen Elektroherd

f) Bad

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Wandleuchte oberhalb des Waschtisches (Hohe
ca. 185cm)

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

eine Schuko-Doppelsteckdose am Waschtisch

g) Gaste- WC

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Wandleuchte oberhalb des Waschtisches (Hohe
ca. 185cm)

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters an der Tir

h) Flur

eine Wechselschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

eine Schuko-Einfachsteckdose

eine Klingel- und Gegensprechstelle mit Monitor als Wohnungstiirstation, Tlroffnertaste (nur
Wohnungen)

eine Klingel mit Gong im Eingangsbereich der Townhouses

eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters an der Wohnungseingangstiir

i) Abstellraum (innerhalb der Wohnung)

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

eine Schuko-Einfachsteckdose

eine Schuko-Doppelsteckdose mit jeweils einem eigenen Stromkreis fiir Waschmaschine und
Waschetrockner

eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters

j) Balkone/Terrassen

eine Schuko-Steckdose, von innen abschaltbar je Balkon
eine Wandleuchte je Balkon von innen schaltbar

k) Abstellraum (im Untergeschoss auf3erhalb der Wohnung)

eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte



¢ eine Schuko-Einfachsteckdose

3.4.2 ELEKTROAUSSTATTUNG GEWERBE

1) Biirordume/ Aufenthaltsraume

¢ eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

« eine Netzwerkdose 2xRJ45 fiir Internet und Telefon pro Arbeitsplatz, max. sechs Dosen

¢ eine Schuko- Dreifachsteckdose (in der Nahe der Netzwerkdose) pro Arbeitsplatz

«  zwei Schuko-Einfachsteckdosen

¢ eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters an der Tir

m) Kiiche

¢ eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

« eine Ausschaltung fiir eine schaltbare Schuko- Einfachsteckdose fiir die Arbeitsplattenbeleuchtung

« eine Schuko-Doppelsteckdose oberhalb der Arbeitsplatte

« je eine Schuko-Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank und Umlufthaube

¢ je eine Schuko-Einfachsteckdose mit eigenem Stromkreis fiir Geschirrspiiler und Elektroherd

n) WC- Rdume

¢ eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Wandleuchte oberhalb des Waschtisches (Hohe
ca. 185cm)

¢ eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

« eine Schuko-Einfachsteckdose unterhalb des Lichtschalters

o) Flur

« eine Wechselschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

¢ eine Schuko-Einfachsteckdose

« eine Klingel mit Gong im Eingangsbereich der Gewerbefldache

p) Abstellraum (innerhalb der Gewerbefliche)

e eine Ausschaltung mit einem Anschluss fiir eine Deckenleuchte

¢ eine Schuko-Einfachsteckdose

q) Balkone (nur Gewerbe-Einheit Haus 1)

« eine Schuko-Steckdose, von innen abschaltbar je Balkon

« eine Wandleuchte je Balkon von innen schaltbar

3.5 SONSTIGE TECHNISCHE AUSSTATTUNG

Bader, Abstellrdume und WC’s werden mittels Einzelraumventilatoren entliftet. Die Regelung

ist nach Erfordernis feuchtigkeits-, zeit- und lichtgesteuert. Zur Einhaltung des hygienischen
Mindestluftwechsels erfolgt eine Beliiftung tiber im Dauerbetrieb befindliche Ventilatoren in Grundlast.
Die Kiichen erhalten eine Komfortliiftung mittels Einzelraumventilatoren, welche nach Bedarf
zugeschaltet werden kann. Zulufteinleitung erfolgt tiber die Fenster mit integrierter Liftung bzw. durch
die Aussenfassade. Innenliegende Bader im OG erhalten ein elektrisch zu 6ffnendes Dach- Oberlicht.
Waschmaschinenanschliisse sind innerhalb der Wohnungen im jeweiligen Abstellraum geplant.

4. AUSBAU TREPPENHAUS Wohnungen

4.1 Bodenbelag
Samtliche Futbdden und die Treppenldufe/ -podeste mit Fliesenbodenbelag aus Steinzeugfliese,
Format mind. 30 x 60 cm, Farbe: graubraun gem. Gestaltungskonzept des Architekten.

4.2 Wandbelag Treppenhauswénde
Scheuerbestandiger Anstrich (Nassabriebklasse 2) auf Malervlies als Variovlies Fabrikat Erfurt M160
oder gleichwertig, Farbgebung gemaf Gestaltungskonzept des Architekten.

4.3 Decke und Treppenhausuntersichten
Sichtbeton gespachtelt und Anstrich (Nassabriebklasse 3). Farbgebung nach Gestaltungs-konzept des
Architekten.

4.4 Treppengelédnder
Stahlstabgeldnder aus senkrechten Staben und Stahlwange im Bereich des Treppenauge, mit
Farbanstrich und einem Holzhandlauf, Eiche ge6lt.

4.5 Elektroinstallation
Zentrale Klingel- und Sprechanlage mit Videokamera an der Haustir, Klingeltaster mit
Namensschild-Leerplatz an den Wohnungseingangstiiren. Rufunterscheidung (Auften/Innen) fiir die

Wohnungstiirstationen, Treppenhausbeleuchtung mit Prasenzmelder. Das Treppenhaus erhalt im
Erdgeschoss eine abschliefRbare Steckdose. Auf3enbeleuchtung im Eingangsbereich.

4.6 Aufzug

Personenaufzug belastbar bis 8 Personen, Grofie ca. 1,10 x 1,40m. Jedes Geschoss wird angefahren.
Edelstahlhandlauf. Tableau-Paneel in Edelstahl. Beleuchtung, Spiegelfliche, Fufboden wie
Treppenhausbodenbelag.

4.7 Schlief’anlage

Zentrale Schlieanlage flir Hauseingangstiiren, Wohnungseingangstiiren, Abstellraumtiiren im
Kellergeschoss und Tiren zu allgemeinen Rdumen im Untergeschoss. 3 Stiick Schliissel pro
Nutzungseinheit.

5. AUSBAU UNTERGESCHOSS

allgemeine Bereiche wie Technikraume, Abstellrdume

5.1 Fuboden
Zementestrich mit staubbindendem Anstrich.

5.2 Wand- und Deckenfléche

Sichtbares Mauerwerk bzw. Betonwdnde ohne Putz, ggf. gerappt mit Farbanstrich (Nassabriebklasse

3), Farbe: weif? bzw. hell abgetont. Deckenunterseite aus Beton mit offenen Fugen. Die
Untergeschossbereiche kénnen durch sichtbare Leitungsfiihrungen beeintrachtigt werden. Teilbereiche
der Wand- und Deckenfldchen mit innenliegenden Dammplatten nach Erfordernis gemaft Warmeschutz.

5.3 Allgemeine Tiiren

Tiren fur Allgemein-Raume als Stahltiir, ggfs. mit der von der Genehmigungsbehdrde geforderten
Klassifizierung. Alle Tiiren werden mit Profilzylindern ausgestattet, im Rettungsweg liegende Tiiren
erhalten Blindzylinder. Townhouses: Die Tiir zum Untergeschoss entsprechend der Innenraumtiiren
unter Pkt. 2.4.

5.4 Abstellraume der Wohnungen
Wande zu und zwischen Abstellraumen sowie Tiiren zu Abstellrdumen als Holz- Trennwandsystem
(offene Lattenkonstruktion) mit Profilzylinderschloss.

5.4 Fenster
Kellerfenster und Kunststoff-Lichtschacht als System-Fenster, Abdeckung mit verzinkten Gitterrosten
und Abhebesicherungen.

5.5 Liiftung
Die Raumliiftung erfolgt tiber in der Auenwand liegende Fenster. Teilbereiche werden mechanisch
beliftet.

5.6 Elektro-Ausstattung
Deckenleuchten als LED-R6hrenleuchten, geschaltet als Aufputz-Installation.

6. AUSBAU OFFENER GARAGENBEREICH

Die nummerierten 10 Stellplétze sind in der offenen Garage vorgesehen. Einzelne Bereiche konnen
durch sichtbare Leitungsfiihrungen beeintrachtigt werden. Die Tiefgarage ist futldufig tber die
Treppen oder mit dem Aufzug direkt aus jeder Etage erreichbar. Beleuchtung mit LED Leuchten nach
Garagenverordnung mit Prdsenzmelder tber Minutenlicht als Aufputz-Installation. Die Tiefgarage erhalt
als Boden ein Betonsteinpflaster. Gleiches gilt fiir die Tiefgaragenzufahrt. Weitere Stellpldtze befinden
sich in der AuBBenanlage.

7. AUSSENANLAGEN

7.1 Wege und befestigte Flachen

Die Wege und Zufahrten von der Kénigsberger Strafte zu den Hauseingdngen werden aus

einem Pflastersteinbelag hergestellt. Material Betonwerkstein. Einfassung mit geeigneten
Rasenkantensteinen, in Teilbereichen der Tiefgaragenrampe mit Winkelstiitzwanden. Treppen im
Geldnde aus Betonfertigteilstufen. Gelander als Stahlstabgelander mit senkrechten Staben und Pfosten,

verzinkt bzw. Handldufe nach Erfordernis.

7.2 Miillbehilter
Es sind zwei Sammelstandorte innerhalb der Gartenanlage an der Konigsberger Strae vorgesehen, auf
denen die Behalter untergebracht werden kdnnen.

7.3 Fahrradschuppen
Es sind Sammelstandorte innerhalb der Gartenanlage vorgesehen, in denen die Fahrrader untergebracht
werden konnen.

7.4 Aufdenbeleuchtung

An den Hauseingdngen, den Zuwegungen, sowie im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sind
Beleuchtungskdrper bzw. -poller vorgesehen, die gemeinsam Uiber einen Dammerungsschalter
gesteuert werden.

7.5 Griinanlagen
Das Grundstilick wird mit Raseneinsaat versehen. Auf dem Grundsttick sind zwecks Gestaltung
Griinpflanzen in Form von Strduchern, Hecken und Bodendeckern vorgesehen.

8. SCHALLSCHUTZ

Grundlage ist die Richtlinie VDI 4100 (Ausgabe 2007) des Vereins Deutscher Ingenieure. Zwischen
den Wohnungen sowie zwischen den allgemein zugdngigen Bereiche und den Wohnungen wird
die Schallschutzstufe Il (SSt Il) nach der Richtlinie VDI 4100 erfiillt. Dies gilt auch insoweit als aus
der Baubeschreibung bzw. Baustoffwahl und der Ausfiihrung ggfs. hohere Werte abgeleitet werden
konnten.

9. WARMESCHUTZ

Der Wéarmeschutz des Gebaudes ist nach dem Gebaudeenergiegesetz 2020 nachgewiesen und wird
entsprechend dieses Gesetzes ausgefiihrt.

10. SCHLUSSBEMERKUNG

Diese Baubeschreibung wird fiir die Ausfiihrung der dargestellten Planung vorgeschlagen.
Abanderungen dieser Baubeschreibung und der Zeichnungen sind nur vorgesehen, sofern diese
aufgrund behérdlicher Forderungen nétig werden oder durch Anderungen der Ausfiihrung aus
technischen Griinden, die durch Statiker bzw. Architekten veranlasst werden. Das gleiche gilt bei
Programmanderungen der Hersteller und Lieferanten. Wert- oder qualitdtsgleiche, andersartige
Ausflihrungen bleiben vorbehalten. Die in den Grundrissen dargestellte Mdblierung ist kein
Vertragsbestandteil. Ebenso ist die Kiicheneinrichtung nicht enthalten. Die Bauausflihrung dieses
Objektes erfolgt grundsatzlich nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, nach den
guiltigen DIN-Vorschriften im Bauwesen und nach den Baupldnen mit den im Bauwesen blichen
Maftoleranzen. MaBliche Differenzen, die sich gegeniiber den Eingabepldnen aus architektonischen
bzw. bautechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat und Nutzung des
Gebaudes haben, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle vom K3ufer gewiinschten Anderungen und
Erweiterungen der Bauleistung gegeniiber der Baubeschreibung sind Sonderwiinsche; sie kénnen
insoweit berlicksichtigt werden, als sie nicht den Rohbau und die duiere Gestaltung betreffen.
Dariiber hinaus behalt sich der Bautrdger vor, Sonderwiinsche nicht auszufiihren, falls fiir den
Gesamtbaufortschritt Schwierigkeiten entstehen konnen.

Die perspektivischen Darstellungen, die in diesem Prospekt mehrfach zu sehen sind, sind von einem
Architekturillustrator mit groBer Sorgfalt auf Grundlage der Architektenpldne und aus seiner Sicht
erstellt worden. Farben und Darstellungen kénnen abweichen. Des Weiteren wurden sie zu einem
friihen Zeitpunkt gefertigt.

Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Sie entsprechen dem
Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Herausgabe des Prospektes.

Eine Haftung fiir Druckfehler ist ausgeschlossen. Es gelten ausschlieflich die Bestimmungen des
Kaufvertrages sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung.

Aufgestellt: 06. Dezember 2022
Dr. Schmidt Grundstiicksgesellschaft mbH
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