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TANDEM | urbanes Wohnen

LAGEPLAN

HOCH2 im Grinen

SPINELLI

Das Neubauprojekt TANDEM Hoch2 von der IHR HAUS Sahle
Massivbau GmbH ist Teil des lebendigen und vielseitigen
Stadtquartiers SPINELLI, das auf einer Flache von rund 80 Hek-
tar entsteht. Mit zahlreichen Akteuren und Partnern wandelt
die Stadtentwicklungsgesellschaft fir Mannheim (MWSP)
ehemalige US-Militarflichen um und plant ein Areal, das die
Anforderungen der Zukunft erfiillt und soziales, nachhaltiges
und 6kologisches Leben harmonisch miteinander vereint.

Zwischen den bereits bestehenden Stadtteilen Kafertal

und Freudenheim und rund 15 Minuten von der Innenstadt
Mannheims entfernt, zeichnet sich das Modellquartier durch
sein urbanes Flair mitten im Griinen und die vielseitigen Frei-
zeitmoglichkeiten im zugehdrigen Park aus. Als ein Investor
im ersten Bauabschnitt baut und verkauft IHR HAUS zwei- und
dreigeschossige Stadthauser und erganzt damit das vielfaltige
Wohnangebot.

%
- )

bt Kalprial = ANDEM
L | S HOOH:

=

BUGA 2023

Ein zentraler Bestandteil der Quartiersentwicklung von
SPINELLI ist die Entstehung des weitlaufigen und naturnahen
Parks, der im Rahmen der Bundesgartenschau 2023 umgesetzt
wird. Das Team der Bundesgartenschau Mannheim entwickelt
die weitldufige und vielseitig erlebbare Parklandschaft, die
von dem Stadtebau flankiert wird. Nach dem sechsmonatigen
GroBereignis BUGA 2023 wird SPINELLI zur 6ffentlichen und
frei zuganglichen Parklandschaft und zum griinen Wohnzim-
mer des jungen Quartiers mit seinen insgesamt rund 4.500
Bewohnern.

Familien mit Kindern finden abwechslungsreiche Griinflachen,
Spielplatze und unberiihrte Natur zum Entdecken, Toben

und Spielen. Fir Naturliebhaber und Aktive laden Park und
Promenade zum Flanieren und erholsamen Spaziergangen,
lauschigen Picknicks oder ausgiebigen Radtouren, Skate- oder
Joggingrunden ein. Schwelgen und Aufatmen in der Natur,
Lesen am baumbestandenen Auweiher und einfach Sein. All
dies findet hier seinen Freiraum.
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TANDEM | urbanes Wohnen
HOCH2 im Griinen

INFRASTRUKTUR

1. Bauabschnitt R : : .
R : Offener Gemeinschaftshof, Gemeinschafts- und Sondernutzungsflachen (AR

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

Fir die kiinftigen Bewohner von SPINELLI werden die Dinge
des taglichen Bedarfs fuBlaufig erreichbar sein. Rund um
den Quartiersplatz, das kiinftige Zentrum, und entlang der
Vélklinger StraBe sind ein Nahversorger mit Vollsortiment und Gemeinschaftshof
weitere Geschafte geplant. Zusatzlich laufen die Planungen fiir
die Bildungsinfrastruktur: Die neue SPINELLI-Grundschule wird

an der Dirkheimer Stra3e gebaut und es liegen Entwiirfe zu

mehreren Kitas vor.

Grundsatzlich ist das neue Quartier als autoarmes Viertel kon-
zipiert. Zentrale Quartiersgaragen sorgen fiir eine Verkehrsbe-
ruhigung im Wohnbereich und der Stellplatzschlissel ist auf
0,8 reduziert. Alternative, nachhaltige Mobilitdtsformen sollen
auf SPINELLI die Hauptrolle spielen: Elektromobilitat und das
Fahrrad, mit dem man tiber den angrenzenden Radschnellweg
die City oder Heidelberg bequem erreicht. Auch der offent-

liche Personennahverkehr wird weiter ausgebaut.

Die Flachen zwischen den einzelnen Hausern sind als offene

S
1)
5
=
S
3
O
al
BN |
o
£
(Y,
O
g
S
N
(=)
o
=
<
[,
O

Gehweg-zum Gemeinschaftshof

Te Hoch2 Stand: Januar 2021 e
Gemeinschaftshéfe angelegt, als Begegnungsorte fiir An- O Tanderfy : . : ] L
@ Bildungseinrichtungen (Grundschule, Kita) Hintergrundinformationen == §§"‘
wohner und Gaste. Zusammen mit der gro3en Parkflache des g 9 4 SPINELLI - Quartier R
BUGA-Gelandes schafft SPINELLI Freiraum fiir gemeinsame ® Gewerbefldchen (Gastronomie, Ladengeschdfte, (spinelli-mannheim.com)

Nahversorgung und innovatives Arbeiten
Erlebnisse, bietet aber auch Riickzugsraume fiir Erholung. 94 /

(@) Quartiersgarage

@ Griine Gemeinschaftshéfe
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TANDEM HOCH2

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

Mit Tandem Hoch2 entstehen insgesamt zehn moderne,
unterkellerte Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca. 112
bis 152 m? in Massivbauweise. Die besondere Architektur des
Neubauprojekts fuSt auf zwei mittig gespiegelten Gebaude-
komplexen mit jeweils flinf Stadthausern, die in ihrer Gesamt-
heit eine harmonische Einheit bilden. Die Verblendfassade
mit Elementen in Holzoptik und einer naturnahen Begriinung
tragt zum unverwechselbaren Erscheinungsbild bei.

Verbunden werden die zwei Gebdudeteile durch gemein-
schaftlich genutzte Flachen, auf denen unter anderem eine
Fahrradgarage und die gemeinsame Haustechnik ihren Platz
finden. Die Effizienzhauser, die nach dem KfW-55-Standard
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gebaut werden, verfligen Uber einen 6kologisch sinnvollen
Fernwarmeanschluss und sind mit einer eigenen Photovoltaik-
anlage ausgestattet. Die extensiv begriinten Dacher geben
dem Bauwerk seinen natirlichen Charme und tragen zu einem
besseren Klima der Umgebung bei.

Die beiden duBleren Stadthauser sind dreigeschossig, wahrend
die inneren acht Stadthduser aus je zwei libereinanderliegen-
den Wohneinheiten mit jeweils zwei Etagen bestehen. Mit
dieser urbanen Umsetzung eines klassischen Reihenhauses
verfiigen alle gestapelten Stadthauser liber einen eigenen,
ebenerdigen Eingang und verkniipfen damit die Privatsphare
des eigenen Hauses mit den Vorteilen urbanen Wohnens.

Wohneinheiten:
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Art des Angebotes:

2- und 3-geschossige Stadthauser
Bauweise:

Massivbauweise

Energiestandard:

KfW-55 und eigene Photovoltaikanlage
Primdrenergiequelle:

Fernwarme

Fassade:

begriinte Verblendfassade mit
Elementen in Holzoptik

Dach:

flach geneigtes Griindach

Beispieldarstellung: Anderungen vorbe'walten
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AUSSTATTUNGSMERKMALE

Das moderne Stadthaus erstreckt sich tiber drei Etagen, die
alle mit hochwertigem Mosaikparkettboden ausgestattet
sind. Fiir viel Tageslicht sorgen hohe Raume und bodentiefe
dreifach verglaste Fenster zur Gartenseite. Auf einer Wohn-
fliche von ca. 152 m? bietet der Grundriss vier groBziigig ge-
schnittene Zimmer, die umfassenden Platz zur kreativen und
personlichen Gestaltung schaffen. Dariiber hinaus verfligt das
Stadthaus lber einen offen gestalteten Koch- und Essbereich,
ein Gaste-WC im EG sowie ein voll ausgestattetes, hochwertig
gefliestes Bad auf jeder weiteren Etage. Das 2. OG setzt mit
einer begehbaren Ankleide im Elternschlafzimmer besondere
Akzente. Mit einer zeitgemal3en Ausstattung, wie elektrische
Rollladen, lasst das Stadthaus keine Wiinsche offen.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Abstellraum im 1. OG und
der rund 52 m? groBe Keller, der tiber die hauseigene Treppe
erreichbar ist. Eine Terrasse mit Gartenflache zur Sondernut-
zung, ein offener Gemeinschaftshof und ein Stellplatz in der
Quartiersgarage runden das Angebot ab.

Wohnflache:
ca. 152 m?

Nutzflache:
ca. 56 m?

Sondernutzungsfliche:
ca. 138 und ca. 187 m?

Anzahl Zimmer:
5

Anzahl WC:
1

Anzahl Bader:
p)

Terrasse:
ca.6m?

Parkmaoglichkeit:

Stellplatz in Quartiersgarage

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

TANDEM
HOCH2

Urbanes Wohnen
im Grinen



GRUNDRISSE TANDEM | urbanes Wohnen

HOCH2 im Griinen

Stadthaus 1 MaBstab 1:100

e T

4 ERDGESCHOSS Stadthaus 1
Wohnfldche m?
‘ Kochen / Essen 22,64
| Diele 6,51
' WC 1,74
‘ Wohnen 19,43
| Terrasse (6,68 : 2) =3,34
s - .| Gesamt 53,66
i 3
: i 1. OBERGESCHOSS »
— & .
; 3
8 3 Wohnfliche m?
= =y Kind 1 13,90
: 7 Kind 2 20,22
Bad 6,93
Flur 4,97
Abstellraum 2,87
Gesamt 48,89
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TANDEM | urbanes Wohnen
HOCH2 im Griinen

GRUNDRISSE

MafBstab 1:100

4 2. OBERGESCHOSS
Stadthaus 1 Stadthaus 1
_‘" Wohnfliache m? !
-] ‘ ; .
i N = I 1 _ Kind 3 19,77 F—
—— Eltern 14,22 !
= Ankleide 6,01 '
=< 3 Bad 6,28
Flur 3,42 I
s :ﬂ Gesamt 49,70 L
-

KELLERGESCHOSS »

Nutzfliche m?
Keller 52,09
Flur 4,72
Eltern Gesamt 56,81
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WOHNFLACHE UND SCHNITT
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GESAMTFLACHE

Wohnflache Erdgeschoss
Wohnfldche Obergeschoss

Wohnflache Dachgeschoss

53,66 m?
48,89 m?
49,70 m?

Gesamtflache

Nutzfliche Kellergeschoss

152,25 m?

56,81 m?

Stadthaus 1

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten
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Mafstab 1:200

Stadthaus 10
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ANSICHTEN

TANDEM | urbanes Wohnen

HOCH2 im Grinen

s

Vorderansicht
Stadthaus 1

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

Mafstab 1:200

Vorderansicht
Stadthaus 10

Mafstab 1:200
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Gartenansicht Gartenansicht

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

Stadthaus 10 Stadthaus 1
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ANSICHTEN NOTIZEN ‘ et Urbanes
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Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

Seitenansicht Stid Wohnblock 1 Seitenansicht Nord Wohnblock 1 (Stadthaus 1)
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Dieser Prospekt dient nur zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Samtliche Illustrationen und Plane sind unverbindlich.

Anderungen bleiben vorbehalten. MaBRgeblich fiir alle Einzelheiten ist der notariell geschlossene Vertrag. T—_—
Stand: Februar 2023
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