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Bungalow
Radelandstr. 86
13589 Berlin

@® Gutgeeignet
far die kleine Familie

Auf.ca. 90 m2 Wohnflache mit 3
Zimmern und ca. 616 m2
Grundstuck

Gestaltungsspielraum

Hier konnen Sie |hren
Wuinschen bei der
Gestaltung freien Lauf lassen

Familienfreundliche Lage

Im beliebten Radeland - ganz
nah an der Natur
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DIE ECKDATEN
DER IMMOBILIE:

e ca. 90 m? Wohnflache e Grollzligiger Wintergarten

e ca. 616 m2 Grundstucksflache e Badezimmer mit Badewanne

e 37Zimmer e Garage

e Baujahr 1962 e Gerateschuppen

e Massive Bauweise e Waschkliche

e Teilunterkellert e Brunnen fUr Gartenbewdasserung
e Einbauklche e Werkstatt

Sind Sie bereit, dieses Haus zu lhrem neuen Zuhause zu machen?

Sie sind gewillt, Zeit und Geld in die Modernisierung eines Bungalows zu
investieren? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie!

Auf einem ca. 616 m2 grofBen Grundstuck befindet sich dieser Bungalow in
massiver Bauweise aus dem Jahre 1962, welches in den 70er Jahren durch
einen kleinen Anbau erweitert wurde.
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IHR NEUES ZUHAUSE

Uber einen einladenden /Windfang betreten Sie das Haus, dieser bietet gentigend Platz
fur eine Garderobe sowie fur die Treppe in den Keller.

Das Haus verfugt Uber einen klassischen Grundriss, aufgeteilt in zwei Schlafzimmer
sowie ein Wohnzimmer mit grof3er Fensterfront.

KAUFPREIS: 335.000,00 € =

xzzgl. Maklercourtage in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. u. zzgl. Kaufnebenkosten
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IHRE NEUE KUCHE

In der Kiche findet neben den Einbauschranken, eine einladende Sitzecke
Platz.

Von hier aus gelangen Sie zudem in den Wintergarten.
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DAS HIGHLIGHT

Der grof3ziigige Wintergarten mit direktem Zugang in den Garten.

Hier lassen sich die Sommermonate, als auch die Wintermonate optimal
genielRen!
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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GRUNDRISS EG

Zimmer 3

Wintergarten (nicht beheizt)

Windfang (nicht beheizt)
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GRUNDRISS KG




EXFRESS-PASS 414613 B iy s

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebdude

gemal den §§ T8 Gebdudesnergiegessts (GEGivam ' 16-10.2023
Gt bis: 15":'9_2“34 Registriernsmmer: BE-J02 40318554
Gebdude
CGataudetyp Wohngabaude
Acipdee Radelandstraile 86
13589 Berlin
Gebaudetel © Ganzes Gabaude
Baughr Gebdurde * 1962
Baugshr Warnesrneuger * a5
Anzahl der Wohnung 1 {(Wohnfldche: 115.0 m®)
Gabdudenut rflsche (A 1553 m® I m nach § 82 GEG nus der Wiohnftiche armiliet
Weseniliche Energietrager fir Hezung * | Gas
Wiesenthche Energistrdger Wamwasser
Emeuerbare Enengien Art: Verwendung:
At dier LOfurg * B Fensleddftueg [ LoMungsantage mil Warmericgesnmusg
[0 =chachiiafiung [0 Liftungsaniage ohrie Warmertckgewmnung
A dier Kiflung® D Paszsive Kithiung E] KUflung sus Strom
O celisfere Kane O kiflung aus Warme
Inspekbonspllichige Anlagen * Anzah: I Machstes Falligeetsdatum der Inspekban
Anlass der Aussiellung des O HNeusaw [0 Madernisieung [0 Sanasges (Fremilig
Enesgiesursweses ] VermistungVerkaud {Anderung Erweterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

D= energetische Qualittd eines Gebdudes kamn durch die Berechmung des Energliebedarts unter Annahme won standandisienen Randbedingun-
gen oder durch die Avsweriung des Energleverbraschs ermitel verden. Als Berugsfidche dient die energetische Gebdudenutzfl&che nach dem
GEG, die sich in der Regsl von den aligemsnen Wohnfischenangaben unterscheidet. Die anpegeberen Vergleichawens sollen oberschiigige
Werglieiche esrmaglichen (Erldutorungen = siche Saite §), Teil des Ensrgeeauseeises sind die ModemisierungsempisRungen (Seite 4).

O Der Energiesuswes worde auf der Grundlage san Berechnungen des Enargiobodarfs ersiel [Ensmgiebedarfaausyss).
Die Ergebiniste sind aul Saite 2 dargesteiil. Zusitrlichs Informabonsn mum Yerbrauch sind freswillig

¥ Der Energieausweis worde aul der Grurdlage von Aussertungen des Enesrgieverbravchs ershell (Enssgisverbrauschamisweis).
Die Ergebnisse sind aul Seite 3 damgest=ii

Datenarfebung =riolgls durche 3 Egeniimes O Aussi=kar

O Dem Energiesusweis sind zusiirkche infarmatonen zur energelischen Cuality beagefigt {fremallige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweizs dieren ausschiisllich der Infarmation. D Angaben m Energissussweis barishen sich aud das gpesamis Gebdude oder den chen
bersichnesien Gebdudetei Der Ensrpeausweis isl |edigich dafilr gedach], &inen dberschidgipen Yemgleich van Gebluden zu ermdghchen

Aurssieder (mit Anschrifl und Berufshezeschrmung)
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EXPRESS-PASS 414613 piffoe Sy dppepas saeg e

ENERG]EAUSWEIS fiir Wohngebaude

pemll den §§ 7O if. Gebdudemnengiegesatr (GEG) vom ' 16.10:2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes regstriemummer ~ BE2022005310008

En Brgiwa.rh rauch Treibhausgassmissionen 43,55 kpCoO,. Aquivalent Hm*a)

Endenergleverbrauch
18923 kWhiim*a)

_l IE[_

100 125 150
Primér&nﬂal'wa{bmuch

2115 kWhim®a)

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes |20 192,30 kWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- | . Arns| L]

i T . Enargetrager * ot o Hﬂlﬂ:w ﬂwr I-Irﬁh";'a Tulnrlr: |
01.05.2023 | 30.04 2024 | Gas 1.1 21 8250 218250 | 1,26
01.05.2022 | 30042023 | Cas 1.1 21 BE0.0 2mso0 | 1,16 ¢
01.05.2021 | 30.04.2022. | Gas 1.1 23 77,0 Z7r0 | 113
01.05.2021 | 30.04 2024 | ‘Warmwassarzuschlag 1.1 9.315,0 4315.0

'farglnichswertﬁ Er1;|'.hzu'ua|~rgii|e3

m e o E . Die modelihaft ermitteften Verglelchswerte baziehen sich
] I l. ml 1% I m qw = «pm Buf Gebdude, in denen die Warme fir Helzung und Warm-
ﬂ T  wasser durch Heizkessel im Gebaude bersitgestelit wird

'5;’; ég; faf}- fq&- Soll ean Energieverbrauch einss mit Fern- oder Nahwarme

o behsizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachien,

g o~ f dass hisr normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch aks bai wergieichbaren Gebauden mi
Hesselheizung zu erwarien ist,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfanren zur Ermittlung des Energisverbravchs |81 dunch das GEG vorgegeben. Die Werle der Skala-sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflacne (A,) nach dem GEG, die im Allgemeansan groler (st als die Wohnflache des Gebdudes. Der
tatsAchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weichl nsbesondere wegen des Witterungseinfusses und gich
Bndernden Nutmervarhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! gizhe Fullnole 1 auf Sete 1 des Energisausweses
* gegebenenfals auch Leersiandsnuschidge, 'tWamrmwasser- oder Kihlpaaschate o kWh
Y EFH: Einfamilienthaws. MFH: Mehrfamilieniais
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IHRE EXTRAS

Das Haus ist teilunterkellert.

Im Keller finden Sie eine kleine Werkstatt, eine Vorratsecke, den
Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fur eine Waschmaschine sowie einen
Hobbyraum.

Das Haus sowie ein Grol3teil der technischen Gebaudeteile befinden sich in
einem ursprunglichen Zustand.

Auf dem Grundstuck befindet sich neben einer Garage ein Schuppen fur
Gartengerate.

Das Dach der Garage ist undicht und musste von einer Fachfirma, aufgrund
der hier verbauten asbesthaltigen Materialien, repariert werden.

Des Weiteren befindet sich auf dem Grundstlick ein Brunnen fur die
Gartenbewasserung.
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WISSENSWERTES

Die Beheizung erfolgt mittels einer Gas-Heizung aus 2005.

Die Warmwasseraufbereitung wird mittels eines Warmwasserboilers
gewahrleistet.

Sollten Sie eher einen Neubau favorisieren, bietet sich an, das Haus
abzureisen und mit einem Einfamilienhaus oder einem Doppelhaus zu

bebauen.

Sind Sie bereit, dieses Haus zu lhrem neuen Zuhause zu machen?

Dann zogern Sie nicht, es sich anzusehen und sich von seinem Charme
Uberzeugen zu lassen.
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DIE LAGE

] .Fneﬁlhof
t [ den

0 Berlin - Hakenfelde
Radelandstr. 86

Die Immobilie liegt im "Radeland", einer der schénsten Wohnlagen des Spandauer
Ortsteils Hakenfelde, nahe dem "Spandauer Forst".

Das Umfeld wird durch eine Wohnbebauung mit vorwiegend Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern gepragt.

Die absolute Griinlage nahe dem Wald und Wasser bietet eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmaéglichkeiten.

Einkaufsmaglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfes, Kindergarten und Schulen
befinden sich im nahen Umfeld sowie in den Lagen um die "Falkenseer Chaussee" sowie
nahe der Wasserstadt.

Eine gute Verkehrsanbindung zur S- und U-Bahn am "Rathaus Spandau" gewahrleistet
der Bus. Von Ihr aus gelangen Sie in ca. 20 Min. in die Berliner City (West) und in ca. 30
Min. die "neue" Mitte Berlins.
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ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Hesse Immobilien e.K.

Herr Michael Hesse

Gaismannshofer Weg 7, 13587 Berlin

Tel.: 030/ 336 00 5-0

E-Mail: info@bhi-immobilien.de

Ust-Nr.: DE186715880

Gewerbeerlaubnis nach 834c GewO

Zustandige Aufsichtsbehérde nach 834c GewO ist das
Bezirksamt Spandau, Carl-Schurz-Str. 2-6 in 13597 Berlin

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich fir den
Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdricklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen
ohne ausdruckliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstol3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der
Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde
verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzuglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als auch fur den Kaufer tatig werden.

§ 3 Eigentimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre
Richtigkeit nicht Uberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fur die Richtigkeit
keinerlei Haftung.

§ 4 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der
Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 5 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie
beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen
worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer
kirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als Erfallungsort fir alle

aus dem Vertragsverhéltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriche und als Gerichtsstand der
Firmensitz des Maklers vereinbart.



mailto:info@immobilienmakler-spandau.de
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IHR VERKAUF IST BEI UNS IN SICHEREN HANDEN!

IHR ANSPRECHPARTNER | 4/
LUKAS HESSE HESSE

"Jede Immobilie ist einzigartig und far mich stehen Verkéaufer
und Kaufer im Mittelpunkt der Interessen. Ich stehe Ihnen als

Berater beim Kauf bzw. Verkauf vermittelnd und fair zur Seite.
Durch unsere Uber 25-jahrige Erfahrung in der Vermittlung von
Immobilien sind wir uns unserer Verantwortung lhnen
gegenuber bewusst und leben diese jeden Tag."

Havelstr. 14 Tel.: 030 336 00 50
13597 Berlin www.hesseberlin.de



