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§ 1 MIETVERTRAGSPARTEIEN
Der Mietvertrag wird geschlossen:

Zwischen Vermieter:

Name, Vorname,j_rmf}_*
W OLT &

Gesetzl. Vertreter

S LA

Ehefrau/Ehemann

Ehefrau/Ehemann

A3~

PLZ, Ort i e _ -
HY A2 1A THEY be b &
StraBe

Hausverwaltung bzw. zustindiger Sachbearbeiter

Telefon, Telefax, Telex

Vermieter ist

% Eigentiimer

Name, Vorname, Firma

O Rechistriger O selhst Mieter

Geseizl. Vertreter

Ehefrau/Ehemann

Ehefrau/Ehemann

PLZ, Ort

StraBe

Hausverwaltung bzw. zustandiger Sachbearbeiter

Telefon, Talefax, Telex

Vermieter ist

O Eigentimer O Rechistrager O selbst Mieter

Waitere Vermieter O nein; O fa, auf gesondertem Beiblatt

und Mieter:

“BEe v EL

"BolA DL FAOYE
PIZ, Ort T .

BV A2 INAHEN AE O

‘?' \@A:D é/&j[,}f f/if{éc‘.'.‘_ﬁgvj

Strafie

geboren am

Beruf

O Telefon dienstlich O Telefon privat

Painummer, ausgestelt in

PLZ, Ort

O Telefon dignstich O Telefon privat

Pafnummer, ausgastelitin

Gemeldet beim Einwohnermeldearnt

bisher wohnhaft

Weitere Mieter r# nein: O ja, auf gesondertem Beiblatt

§ 2 MIETVERTRAGSABSCHLUSS

Die unter § 1 dieses Verirages aufgefiihrten Parteien, die diesen Mietvertrag auch unterschrieben haben, schiieBen den ly!ietvertrag iber das
Mietobjekt zu den in diesem Vertrag vereinbarten Bedingungen ab. Soweit unter § 1 Mietvertragsparteien Personen aufgefihrt werden, die den
Mietvertrag nicht alle unterzeichneten, gilt der Mietvertrag nur mit den Personen als abgeschiossen, die den Vertrag unterzeichnet haben. Die

Mieter verpflichten sich, innerhalb von 4 Wochen nach Bezug, dem Vermi

eter gine Anmeldebescheinigung vorzulegen.
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§ 3 Mietgegenstand . § 4 Mietdauer (nicht Zutreffendes bitte streichen)

intobigkies: — A) Unbestimmie Zeit ;
h g{?g [rd‘g nﬁlﬁt@mﬁ' ﬁ—é‘fwmrﬂ/ O Das Mietverhdltnis beginnt am // ‘-{/{/{ ’ hvund lauft

auf unbestimmte Zeit. Es gelten die gesetzlichen Kiindigungs-

S augnummer.~” ge = 4_5_6_53‘ = vorschriften. Demnach bedarf die Kiindigung der Schriftform.
#j)m %l )é }n /,E‘J = Sie muB dem anderen Vertragsteil spétestens bis zum dritten

: O & Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist zugegangen
Wohnungsnummer und Etage: j‘/’ : : sein. Es gelten dann die gesetzlichen Kiindigungsfristen, und
war:

Mietobjektart: 5&{ Wohnung O Zimmer O Haus 3 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraumes weniger
({, _ als 5 Jahre vergangen sind.

Bestehend aus: (Anzahl) Zimmer, 6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraumes mehr
? - als 5 Jahre vergangen sind.

MKﬁche O Kochnische b Bad AWC 9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraumes mehr
als 8 Jahre vergangen sind. _

O Sonstiges: 12 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraumes mehr

als 10 Jahre vergangen sind.
2. Des weiteren soll folgendes

B) Festmieizeit (Sonderregelung firr Zeitmietvertrige sighe C)
a) (X Mietgegenstand werden oder

b) © der/die Mieter zur stets widerruflichen kostenfreien Nut- O Das Mietverhitnis wird auf die Dauer von Jahren ge-
zung erhalten: schlossen. Es beginnt am . Es endetam
CKKE“EFNL___ O Speicher Der Festmietvertrag endet, ohne daB auf seiten des Vermieter

oder Mieters eine Kiindigung notwendig wird.
& Waschkiiche, AnschiuBnummer:

C) Zeitmietvertrag

@\Trockenraum O Stellplau_.r\!r.
O Absteliraum, Fliche fiir Kinderwagen, Rader usw.; O Das Mietverhéltnis wird auf die Dauer von Jahren
O (Gartennutzung & Gartenmitnutzung (héchstens 5 Jahre) geschlossen. Das Mietverhéltnis beginnt
O ohne Gartennutzung @ Hofflache
. am
O Sonstiges:

. 1 O Weil der Vermieter die Rédume als Wohnung fiir sich, die zu
3. Die Garagen/Stetptatznutzung seinem Hausstand gendrenden Personen oder seine Fami-

. i lienangehdrigen nutzen will, und zwar
a) & ist Gegenstand des Mietvertrages oder

b) O ist nicht Gegenstand des Mietverirages

Garage, Nummer Stellplatz, Nummer

4. Die Mietfliche betrdgt ca. q é gm. Die Mietrdume diirfen
vom Mieter ausschlielich nur zu Wohnzwecken genutzt wer-
den. Die Gesamtzahl der Personeg) die die Wohnung bezie-
hen/bewohnen werden, bhetrigt
Die auch nur teilweise Nutzung der Mietfliche fiir berufliche
oder gewerbliche Zwecke bedarf der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung durch den Vermieter. Dem Mieter ist es nicht gestat-
tet, fremde Namen- oder Firmenschilder am Mietobjekt bzw.
Briefkasten anzubringen.

2. O Weil der Vermieter die Rdume in zulissiger Weise beseitigen
will,

3. O Weil der Vermieter die Raume in zulissiger Weise so wesent-
lich verdndern oder instandsetzen will, daB die MaBnahmen
durch eine Fortsetzung des Mietverhilinisses erheblich er-
schwert wilrden.

4. O Weil der Vermieter die Raume mit Riicksicht auf das Beste-
hen eines Dienstverhélinisses an den Mieter vermietet hat.

Das Fartsetzungsverlangen nach Abs. 1 oder nach § 565b BGB wird
ausgeschlossen, weil der Vermister die Rdume an einen anderen zur
Dienstleistung verpflichteten vermieten will.

AusschiuB des Fortsetzungsverlangens des Mieters

Das Mietverhéltnis endet nach Ablauf ‘der in diesem Vertrag be-
stimmten Mietzeit. Eine Fortsetzung des Mietverhiltnisses nach Ab-
lauf der Mietzeit wird hiermit von den Vertragsparteien ausgeschlos-
sen. Das Mietverhdltnis verlangert sich nicht auf unbestimmte Zeit,
§ 568 BGB ist somit einvernehmlich von den Vertragsparteien aus-
geschlossen.




§ 51 Mietzins & ¢ 0

(1) Die Nettomiete (ohne Nebenkosten) betragt monatlich

oM 0L
F L o ako?
in Worten: ___ {}-A-—-* Al F :
o Deutsche Mark.
(2) Die Mietnebenkosten bestimmen sich aus § 6.
(3) Daneben werden auBerdem erhoben:
a) DM , als Zuschlag fir

(z. B. Untervermietung, gewerbliche Nutzung):

b) DM 1%' - & D, " asusnagtin
(z. B. Garage, Siett- Tietgaragenpiats):

c) DM

, als Zuschlag fiir

i

]
o
4
>

§ 5-11 Staffelmiete

Entsprechend § 10 des Mieterhéhungsgesetzes, abgedndert durch
Gesetz vom 20. 12. 1982, wird fiir einen Zeitraum von

Jahren (hichstens 10 Jahre zulissig!) eine Staffelmiete vereinbart.
Bei Vertragen, die langer als vier Jahre gelten, hat der Mieter nach 4
Jahren das Rechit, den Vertrag mit gesetzlicher Frist zu kiindigen.

Es wird folgende Staffelung der Kalt-Nettomiete vereinbart:

Nach Ablauf von:
12 Manaten DM , 24 Monaten DM ;
36 Monaten DM , 48 Monaten DM ,
60 Monaten DM , 72 Monaten DM :
84 Monaten DM , 96 Monaten DM

108 Monaten DM , 120 Monaten DM

zuziiglich der jeweils geltenden Betriebskosten (siehe Aufsteflung).

§ 5-lll Indexmiete

§ 5 Abs. 3 (Index-Miete nach dem 4. Mietrechtsinderungsgesetz ab
1.1.1993 zuldssig. ;

Damit eine automatische Anpassung/Werlsicherung des Mietzinses
gem. § 3 Wahrungsgesetz genehmigungsfahig ist, muB eine Mietzeit
auf 10 Jahre vereinbart werden. Diese 10 Jahre Bindung trifft nur
den Vermieter. Aus diesem Grund kann dem Miefer zu jedem Zeit-
punkt ein auBerordentiiches Kiindigungsrecht gegeben werden.)

(1) Das Mietverhéltnis wird zwischen den Parteien auf 10 Jahre ver-
ginbart.

(2) Der Mieter kann zu folgenden Zeltpunkten auBerordentlich kiin-
digen:
(3) Es wird folgende Index/Wertsicherungsklause! vereinbart:

1. Sollte sich der vom Statistischen Bundesamt oder von der
an seine Stelle tretenden Dienststelle festgelegte Lebenshal-
tungskostenindex - eines 4-Personen-Arbeitnehmerhaushaltes
mit mittierem Einkommen Basis: 1991 =100 jeweils um mehr
als

9% gegeniiber dem Stand im Zeitpunkt des Ab-
schlusses dieses Vertrages dndern, so verandert sich automa-
tisch ohne Zutun der VertragsschlieBenden im gleichen Verhalt-
nis der in diesem Verirag vereinbarte Mietzins.

2. Auch nach einer Anderung des Mietzinses entsprechend dem
vorstehenden Absatz dieses Vertrags andert sich der neue Miet-
zins, jeweils automatisch ohne Zutun der Parteien erneut, sobald
die im vorstehenden Absatz beschriebene Lebenshaltungsko-
stenindexziffer von der flr die vorgegangene Anderungen maf-

gebenden um mindastens weitere 9% abweicht. Aus-
gangspunkt fir die Berechnung des neuen Mietzinses ist stets

der Mietzins, der nach Erreichen der %-Grenze zuletzt
Giiltigkeit hatte. Soweit bei dieser Vereinbarung die Genehmi-
gung der zustandigen Landeszentralbank erfordertich ist, unter-
werfen sich die Vertragsparteien schon jetzt der Entscheidung
der Bank.

3. Falls diese Wertgleitklausel von der Landeszentralbank nicht ge-
nehmigt werden solite, verpilichten sich die Vertragsparteien,
sine Klausel in den Vertrag aufzunehmen, die den in diesem Ver-
trag gefroffenen Verginbarungen am nichsten kommt. Soilten
die Bestimmungen iiber die Festisgung des Lebenshaltungsko-
stenindax abgeschafft oder gedndert werden, so verpflichten
sich die VertragsscnlieBenden, eine Vereinbarung zu treffen, die
wirtschaftlich den vorstehenden Verdnderungen {iber die Wert-
gleitkiausel entspricht.

§ 6 Mietnebenkosten

Zusitzlich zur Nettomiete zahit der Mieter monatlich
o &GO,

als Vorauszahlung auf die Betriebskosten Nr. 1 bis 17, die der Anla-
ge3zu § 27 der li. Berechnungsordnung entsprechen. (§ 27)

Nehenkostenabrechnung

Sind Vorauszahlungen vereinbart, so wird {iber sie jahrlich einmal
abgerechnet. Die Abrechnung erfolgt unverziglich, sobald die Ab-
rechnungsunterlagen dem Vermieter vorliegen. Der Mieter ist be-
rechtigt, in angemessener Zeit nach Zugang der Abrechnung die Un-
terlagen wahrend der dblichen Geschaftszeiten bei dem Vermieter
oder der von ihm bestimmten Stelle einzusehen. Eine etwaige Diffe-
renz aufgrund der Abrechnung zu Ungunsten des Vermieters (Mie-
ters) hat der Mieter (Vermieter) innerhalb einer Frist von einem Mo-
nat nach Zugang der Abrechnung an den Vermieter (Mieter) zu zah-
len. Im Falle des Auszuges eines Mieters wihrend einer Abrech-
nungsperiode erfolgt die Verteilung bei der ndchstfdlligen Abrech-
nung im Verhdltnis der Mietzeit zu der Abrechnungsper{ode. s

A. 475, -

A=

Der Gesamtmietzins
betrigt monatlich DM




§ 7 WMietzahlungen

Die Miete, die Vorauszahlungen sowie etwaige Zuschlage und Ver-
giitungen sind unter Beriicksichtigung der jeweils geltenden Miet-
zinsvereinbarung monatlich im voraus, spatestens am dritten Werk-
tag des Monats beim Vermieter eingehend kostentrei grstmalig

m_ AGAA. A

(Kan den Vermieter

Q an: zu zahlen;

a) O aufdas Konto Nr. bQ//f 40 44\3 6

Nl Lrasdeey.

c) ¥BLZ 50?7\5 S 00 05 zu fiberweisen.

O Hierzu richtet der Mieter bei seiner Bank einen Dauerauf-
trag ein

oder
O hierzu erteilt der Mieter dem Vermieter Abbuchungser-
machtigung

oder

hierzu zahit der Mieter dem Vermieter die Gesamtmiete zu
oben genannten Bedingungen durch unwiderrufliche
Lastschrift-(Bankeinzugsverfahren) wéhrend der gesam-
ten Laufzeit des Vertrages.

Siehe auch Bestimmungen des § 28 der allgemeinen Mietbedingun-
gen.

§ 8 Mieterhdhung

Gesetzliche Mieterhhung:

Auch bei einer bestimmten Laufdauer des Vertrages konnen die Mie-
te und die Nebenkosten nach den gesetzlichen Vorschriften erhéht
werden.

§ 9 Kaution

Es wird eine Kaution von ﬂ Monatsmieten (netto ohne
Nebenkosten — nach dem Gesetz hochstens drei Monatsmieten) fiir
alle Anspriiche des Vermieters aus dem Mietvertrag vereinbart. Der
Mieter ist berechtigt, diesen Betrag in drei gleichen monatlichen Ra-
ten zu zahlen. Die erste Rate ist zu Beginn der Mietverhaltnisse féllig.
Der Vermieter ist verpflichtet, die Kaution von seinem Vermogen ge-
trennt bei einer 6ffentlichen Sparkasse oder Bank zu dem fiir Spar-
einlagen mit gesefzlicher Kiindigungsfrist iiblichen Zinssatz anzule-
gen. Die Zinsen stehen dem Mieter zu. Sie erhéhen die Sicherheit.
Die Kaution ist friinestens 3 Monate nach Auszug und vertragsmaBi-
ger Riickgabe der Mietsache zur Riickzahlung féllig. Der Vermieter
ist jedoch berechtigt, bis zur Abrechnung der jahrlichen Betriebsko-
sten einen angemessenen Betrag zurilickzuhalten. Sind zwischen
Vermieter und Mieter Rechtsstreitigkeiten aus dem Mietverhdltnis
anhdngig, kann beziiglich der zu erwartenden Kosten dieses Rechts-
streites die Kaution zuriickbehalten werden. Der Vermieter kann ver-
langen, daB wahrend der Mietzeit die Kaution zur ortsiiblichen Miete
bzw. im Hinblick auf die zwischenzeitlich eingetretenen Mieisteige-
rungen angepaBt wird und der Mieter enisprechende Betrdge auf die
Kaution nachbezahlt. Die Sicherheit muB vor Einzug erbracht wer-
den. Der Mieter ist nicht berechtigt, die Kaution abzutreten oder zu
verpfanden.

§ 10 Hausverwaltung — Hausmeister
(1) Mit der Hausverwaltung wird beauftragt:

Mame/Firma:

StraBe:

PLZ/Ort:

Telefon:

Telex:

(2) Mit der Hausmeisterei wird beauftragt:

Name/Firma:

Strafe:

PLZ/Ort:

Telefan:

Notdienst Telefon:

(3) Den Anweisungen der Hausverwaltung in bezug auf das Mietver-
héltnis ist stets Folge zu leisten. Die Hausverwaltung ist zur Abgabe
und Entgegennahme jeglicher Erkldrungen, die das Mietverhdltnis
betreffen, bevollméchtigt — der Hausmeister nicht.

§ 11 Schonheitsreparaturen

(1) Da in der Miete keine Kosten filr Schdnheitsreparaturen einkal-
kuliert sind, hat der Mieter wahrend der Dauer des Mietverhélt-
nisses die Schdnheitsreparaturen auf seine Kosten auszufiihren.
Es gehdren zu den Schonheitsreparaturen: Das Entfernen alter
Tapeten, Tapezieren und Ansireichen der Wande und Decken in-
nerhalb der Wohnung, das Streichen der Heizkdrper und
Heizrohre sowie anderer Versorgungsleistungen, der Innentii-
ren, der Fenster (auch Doppelfenster) und Vorfenster von Innen-
und AuBentiiren von innen sowie der iibrigen Holzteile, die Rei-
nigung von Teppichbdden. Diese Arbeiten miissen in fachmén-
nischer Qualitdtsarbeit ausgefiihrt werden. Diese Schanheitsre-
paraturen hat der Mieter wéhrend der Vertragszeit nach Ablauf
folgender Zeitspannen seit Beginn des Mietverhaltnisses ausfiih-
ren zu lassen:

Kiiche, Bad bzw. Duschrdume, Toilette alle 3 Jahre, alle iibrigen
Wohnraume samt Flur alle 5 Jahrs.

(2) Endet das Mietverhaltnis nach Eintritt der Verpflichiung zur
Durchfihrung der Schénheitsreparaturen, so ist der Mieter ver-
pflichtet, bei Beendigung die Schonheitsreparaturen auszufiih-
ren, sofern nicht der Vermieter nach Ablauf der Renovierungsfri-
sten eine Durchfihrung der Schénheitsreparaturen verlangt.
Dem Mieter obliegt der Beweis, daB die Schonheitsreparaturen
fachménnisch und innerhalb der Renovierungsfristen durchge-
fithrt worden sind.

(3) Endet das Mietverhdltnis vor Eintritt der Verpflichtung zur
Durehfithrung der Schénheitsreparaturen, so ist der Mieter ver-



pfiichtet, die anteiligen Kosten aufgrund eines Kostenvoran-
schlages eines vom Vermieter auszuwahlenden Malerfachbetrie-
bes an den Vermieter nach folgender MaBgabe zu zahlen:

Wenn die Schanheitsreparaturen seit Beginn des Migtverhéltnis-
ses oder seit einer spéteren Vornahme langer zuriickliegen als

bei Kiiche, Bad, WC:

7 Monate mit 20 % 23 Monate mit 60 %
11 Monate mit 30 % 27 Monate mit 70 %
15 Monate mit 40 % 31 Monate mit 80 %
19 Monate mit 50 % 34 Monate mit 90 %
bei allen anderen Radumen:

12 Monate mit 20 % 36 Monate mit 60 %
18 Monate mit 30 % 42 Monate mit 70 %
24 Monate mit 40 % 48 Monate mit 80 %
30 Monate mit 50 % 54 Monate mit 90 %

Weist der Mieter binnen 2 Wochen nach Zugang dieses Voran-
schlages durch den Voranschlag eines anderen Malerfachbetrie-
bes fiir die gleichen Arbeiten einen geringeren Kostenaufwand
nach, so ist dieser maBgebend, es sei denn, daB dieser Hand-
werker die Ausfiihrungen der Arbeiten ablehnt.

Unberiihrt von dieser Regelung hieiben etwa weitergehende An-
spriiche des Vermieters wegen Verzugsschadens.

Den Anspruch auf Geldersatz hat der Vermieter auch dann,
wenn fiir den Mieter bei Vertragsende fallig gewordene Schdn-
heitsreparaturen deshalb nicht zur Durchfiihrung kommen kdn-
nen, weil der Vermieter in den Mietrdumen bauliche Verdnderun-
gen vornimmt und deshalb die zuvor vom Mieter ausgefiihrten
Schénheitsreparaturen wieder zerstort werden.

(4) War eine Anfangsrenovierung der Wohnung notig und ist der

Vermieter seiner Anfangsrenovierungspflicht nicht nachgekom-
men oder hat sich der Mieter ausdriicklich zur Anfangsrenovie-
rung verpflichtet, so gilt folgendes:
Hat der Mieter die Schonheitsreparaturen iibernommen, so mufl
er diese wihrend der Mietzeit nur unter MaBgabe der in § 11
Abs. 1 genannten Fristen sach- und fachgerecht ausfiihren, je-
doch nur soweit, wie er sie selbst verwohnt hat. Spatestens bei
Ende des Mietverhéltnisses hat der Mieter alle bis dahin je nach
Grad der eigenen Abnutzung oder Beschédigung erforderlichen
Arbeiten fachméannisch auszufiihren oder dem Vermieter die Ko-
sten anieilig zu erstatten. Resultieren Schénheitsreparaturen
oder damit verbundene Kosten aus Abwohnriickstdnden von
Vormietern (z. B. erforderlicher doppelter Farbanstrich), hat der
Mieter diese nicht vorzunehmen bzw. zu bezahlen.

(5) Hat der Vermieter die Schonheitsreparaturen (ibernommen, hat
der Mieter die Ausfithrung dieser Arbeiten wahrend des Mietver-
hiltnisses durch den Vermieter oder dessen Beauftragten zu
dulden und gegebenenfalls (z. B. durch Wegriicken der Mdbel)
zu unterstiitzen.

(6) Der Mieter erstattet dem Vermieter alle mittelbaren und unmit-
telbaren Schaden, die sich daraus ergeben, daB der Mieter die
Schonheitsreparaturen nicht fristgema ausfihrte und der
Nachmieter z. B. nicht rechtzeitig einziehen konnte (also alle Fol-
geschéden).

§ 12 Kleinrepara'turen

Der Mieter trdgt die Kosten fiir Kleinreparaturen. Er muf3 diese auf
eigene Kosten fachgerecht ausfiihren. Unter ,Kleinreparaturen® ver-
steht man Bagatellschidden bis zu 150,— DM an Teilen der Mietsa-
che, die dem direkten und héufigen Zugriff des Mieters ausgesetzt
sind. Unter Kleinreparaturen bzw. Bagatellschiden wird die Scha-
densbehebung oder Kleinreparatur an defekten Lichtschaltern,
Steckdosen, Kiichenherden, Elekiroboilern,. VerschlieBungsvorrich-
tungen der Tiren, Fenstern, Fensterliden, Jalousien, Heizkorpern,
Wasserarmaturen, Markisen, Toiletten und Badeeinrichtungen ver-
standen bis zu jahrlich héchstens 5 % der Jahresbruttokaltmiete.

§ 13 Reparaturen

Ohne vorherige schriftliche Genehmigung des Vermieters darf der
Mieter keinen dritten Personen oder Firmen Reparaiurauftrage fir
das Mietobjekt erteilen. Eine Ausnahme gilt nur in akuten Notféllen,
bei denen der Vermieter oder die Hausverwaltung nicht erreichbar
sind. In einem solchen Notfall sind nur Notreparaturen auszufiihren.

§ 14 Benutzung der Mietsache

(1) Der Mieter darf die Mietsache nur zu den im Vertrag bestimmten
Zwecken benutzen. Der Mieter hat sein Mietverhalten nach den
baulichen Verhéltnissen des Hauses zu richten.

(2) Mit Riicksicht auf die Belange des Vermieters, die Gesamtheit
der Mieter und im Interesse einer ordnungsgeméaBen Bewirt-
schaftung des Hauses und des Mietobjektes bedarf der Mieter
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters, wenn
e
1. den Gebrauch der Mietsache oder eines Teiles derselben ent-

geltlich oder unentgeltlich Dritten iiberlassen will;

2. die Mietsache oder einen Teil derselben zu anderen als Miet-
zwecken nutzen oder nutzen lassen will;

3. ein Schild (ausgenommen ibliche Namensschilder an den
dafiir vorgesehenen Stellen), eine Aufschrift oder einen Ge-
genstand in gemeinschaftlichen Raumen, im oder am Haus
oder auf dem Grundstiick anbringen oder aufsteilen will;

4. ein Tier, speziell einen Hund, halten will; ohne Zustimmung
des Vermisters diirfen Kleinere Tiere in den Wohnrdumen ge-
halten werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den {bli-
chen Grenzen hélt und soweit nach der Art der Tiere und ihre

nterbringung  Beldstigungen von Hausbewohnern und
Nachbarn sowie Besintrdchtigung der Mietsache und des
Grundstickes nicht zu erwarten sind. Der Vermieter kann
gine ohne Zustimmung erfolgte Tierhaliung untersagen, so-
weit diesa eine Baldstigung darstellt;

5. eine Antenne anbringen oder verdndern will. Die Anbringung
hat im Einvermshmen mit dem Vermieter unter Beachtung
der VDE- und der behdrdlichen Vorschrifien fachménnisch
zu erfolgen. x.”."n nachirdglich eine Gemeinschaftsantenne

i t wird, hat der Mister die Antenne auf seine Ko-
fernen und den ""en Zustand wiederherzustellen.

Selhigas n der Vermister vom Mister verlangen, wenn

gich die Antenne dam allgemainen Rahmen des Hauses nicht

anpafi. Parabalspisgel sind immer genehmigungspflichtig.

6. Bdden (wis Teppich, Fiiesen, Marmor, Parkett, Kork) oder
spezislls Wandverkieidungen (wie Spiegel, Fliesen, Marmor,
Holz, Stoff, Kork) verindemn, verkleben oder (ber das {ibliche
MaB hinaus anbohren will;

7. Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere
Veranderungen der Mietsache vornehmen will;

8. jegliche Geganstinde auBerhalb der Mietrdume abstellen will,
sowelt nicht anderweitig durch den Vertrag erlaubt;

9, Haushaltsmaschinen oder andere Vorrichtungen in den Miet-
rdumen benutzen will, die die Kapazitdt der vorhandenen In-
stallationen {iberschreiten, Beldstigungen der Hausbewohner
und Nachbarn mit sich bringen sowie Beeintrdchtigungen der
Mietsache (z. B. Benutzung eines Waschetrockners ohne
Kondensator) oder'des Grundstiickes zur Folge haben.

10. Schiiissel, die er vom Vermieter erhalten hat, nachmachen
lassen will.

[

(3) Der Vermieter kann eine Zustimmung widerrufen, wenn Aufla-
gen persdnlicher oder behdrdlicher Art nicht eingehalten wer-
den, Hausbewohner oder Nachbarn beléstigt werden oder wenn
die Mietsache oder das Grundstiick beeintrachtigt wird.

(4) Sollten durch die Art der Nutzung seitens des Mieters besondere
behérdliche Auflagen erlassen werden, so ist deren Erfiiliung
Sache des Mieters. Eine Kostenerstattung durch den Vermieter
erfolgt nicht.

(5) Fiir Schiden, die aus der — auch vom Vermieter erlaubten —
Sondernutzung der Mietsache (siehe Absatz 2) durch den Mieter
resultieren, dbernimmt der Mieter die alleinige Haftung, soweit
sie der Vermieter nicht vorséizlich oder grob fahrldssig mitver-
ursacht hat.



§ 15 Untervermietung

(1) Die Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung der
Mietrdume oder eines Teiles der Rdume bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters. 3

(2) Verweigert der Vermieter die Zustimmung zur Uberlassung der
Mietsache oder eines Teiles derselben an einen Dritten, so kann
der Mieter den Mietvertrag nicht kiindigen.

(3) Der Vermieter ist zur fristiosen Kindigung berechtigt, wenn qer
Mieter ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung des Vermie-
ters einem Dritten den ihm unbefugt iiberlassenen Gebrauch be-
I4Rt. Untervermietung liegt vor, wenn der Mieter Besucher 1&n-
ger als vier Wochen aufnimmi.

(4) Der Vermieter kann fir den Fall der Untervermietung einen Un-
termietzuschlag verlangen, wenn ihm die Gestaltung der Unter-
vermietung nur unter diesen Voraussetzungen zuzumuten ist.

(5) Bei einer Genehmigung der Untervermietung tritt der Mieter fir
den Fall des Zahlungsverzuges samiliche Anspriiche aus dem
Untermietvertrag an den Vermieter ab. Dieser nimmt die Abtre-
tung hiermit an.

§ 16 Liiftung und Heizung

(1) Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt so zu heizen und zu
liften, wie es die baulichen Verhdltnisse des Mietobjektes und
die Klimatischen Bedingungen erfordern. Der Mieter ist ver-
pflichtet, die Wohnung taglich mehrmals zu liften. Dem Mieter
ist bekannt, daB das Kippen von Fenstern zu Feuchtigkeitsscha-
den fiihren kann. Der Mieter ist verpflichtet, die Wohnung im
Winter so ausreichend zu heizen, daB es zu keinen Feuchtig-
keitsschdden (Schimmel) kommen kann.

(2) Der Mieter ist damit einverstanden, daB die Heizkosten der Ge-
meinschaftsflachen auf alle Mieter verteilt werden, und zwar
nach dem individuellen Verbrauch in der eigenen Wohnung.
(Eine Ausnahme bilden nur Gemeinschaftsriume mit besonders
hohem und steuerbarem Energieverbrauch, z. B. Sauna).

(3) Der Mieter verpflichiet sich, die bei seinem Auszug ergebenden
Kosten der Zwischenablesung zu bezahlen.

§ 17 Instandhaltung der Mietsache

(1) Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die zur gemein-
schaftlichen Benutzung bestimmten Rdume, Einrichtungen und
Anfagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat fiir ord-
nungsgemaBe Reinigung der Mietsache und fir ausreichende
Liiftung und Heizung der ihm Giberfassenen Rdume zu sorgen.

(2) Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel der Mietsache
oder wird eine Vorkehrung zum Schutz der Mietsache oder des
Grundstiickes gegen eine nicht vorgesehene Gefahr erforderlich,
so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziiglich mitzuteilen.

(3) Der Mieter haftet fiir Schdden, die durch schuldhafte Verletzung
der ihm obliegenden Sorgfaits- und Anzeigepflicht entstehen,
besonders wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen
unsachgemaB behandelt, die {iberlassenen Rdume nur unzurei-
chend gelliftet, geheizt oder gegen Frost geschiitzt werden. In-
soweit haftet der Mieter auch fiir das Verschulden von Familien-
angehdrigen, Hausangesteliten, Untermietern und Personen, die
sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten oder ihn auf-
suchen.

(4) Der Vermieter wird die vertraglich ibernommenen Arbeiten aus-
fuhren. Verzdgert sich die Ausfiihrung der Arbeiten und beab-
sichtigt der Mieter, den Mangel auf Kosten des Vermieters
selbst zu beseitigen, hat er seine Absicht dem Vermieter ange-
messene Zeit vorher schriftlich mitzuteilen. Schadensersatz
kann er nur fordern, wenn der Gebrauch der Mietsache nicht nur
unerheblich gemindert ist und wenn der Vermieter die Verzdge-
rung zu vertreten hat.

§ 18 Haftung

Der Vermieter haftet nicht fiir durch Feuer, Rauch, Schnee, Wasser,
Schwamm und Feuchtigkeit entstandene Schéden an den Sachen
des Mieters, es sei denn, daB die Schaden durch grobe Vernachids-
sigung der Instandhaltungspflicht entstanden sind und der Vermie-
ter trotz Aufforderung des Mieters unterlassen hat, innerhalb ange-
messener Frist die Méngel zu beseitigen.

§ 19 Betreten der Mieisache

(1) Der Vermieter oder von ihm Beauftragte diirfen die Mietsache
zur Priifung ihres Zustandes oder zum Ablesen von MeBgeréten
in angemessenen Abstinden und nach rechizeitiger Ankiindi-
qung betreten. Auf eine personliche Verhinderung des Mieters
ist Riicksicht zu nehmen.

(2) Will der Vermieter das Mietobjekt verkaufen oder ist der Miet-
vertrag gekiindigt, so sind der Vermieter oder von ihm Beauf-
tragte auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten berech-
tigt, die Mietsache, und zwar an Wochentagen von 9 bis 17 Uhr,
nach rechizeitiger Ankiindigung zu besichtigen

(3) Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, daf die
Rechte des Vermieters nach Absaiz 1 und 2 ausgeiibt werden
kdnnen.

(4) Der Mieter muB dafiir sorgen, daB die Rdume auch wéhrend sei-
ner Abwesenheit betreten werden kdnnen.

§ 20 Personenmehrheit als Mieter

(1) Haben mehrere Personen —z. B. Ehegatten — gemietet, so haften
sie fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéitnis als Gesamt-
schuldner.

(2) Erkldrungen, deren Wirkung die Mieter berihrt, missen von
ader gegeniiber allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter be-
vollméchtigen sich jedoch unter Vorbehalt schriftlichen Wider-
rufs bis auf weiteres gegenseitig zur Entgegennahme der Abga-
be solcher Erkldrungen. Fiir die Rechtswirksamkeit einer Erkld-
rung des Vermieters geniigt es also, wenn sie gegeniber einem
der Mieter abgegeben wird. Diese Vollmacht gilt auch fiir die
Entgegennahme von Kiindigungen. Ein Widerruf der Vollmacht
wird erst fir Erkldrungen wirksam, die nach seinem Zugang ab-
gegeben werden.

§ 21 Bauliche Verdnderungen

Durch den Mieter

(1) Um- und Einbauten, Verdnderungen jeder Art, inshesondere In-
stallationen in den Rdumen, diirfen nur mit schriftlicher Erlaub-
nis des Vermieters vorgenommen und wieder beseitigt werden.
Jede Anderung der Heizungsart oder der Feuerungsstelle (z. B.
Entfernung von Ofen und Herden aus der Wohnung), Aufstel-
lung von Gas- oder Elekiroherden, Aufstellung von Ol- und Gas-
Gfen usw. ist nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters
zulassig. Der Mieter haftet ohne Riicksicht auf Verschulden fiir
alle etwaigen insoweit entstehenden Schaden sowie fiir die Ein-
haltung aller behdrdlichen, insbesondere baupolizeilichen und
feuerpolizeilichen Vorschriften. Eine ohne Erlaubnis des Vermie-
ters vorgenommene Anderung hat der Mieter unverziiglich auf
seine Kosten zu beseitigen.

(2) Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Réume versehen
hat, mitnehmen, hat er sie zunichst dem Vermieter zur Uber-
nahme an zubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen iiber-
nehmen will, hat er dem Mieter den Beitrag zu erstatten, den die
Herstellung der Einrichtungen nachweislich gekostet hat, abziig-
lich eines angemessenen Betrages flir die inzwischen erfolgte
Abnutzung. Macht der Vermieter von diesem Recht keinen Ge-
brauch und nimmt der Mieter die Einrichtung mit, hat er den ur-
sprilnglichen Zustand der Riume auf seine Kosten handwerks-
gerecht wiederherzustellen. Hierzu gehdrt auch die Beseitigung
etwaiger Dekorationsschéden.



Durch den Vermieter

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen, bauliche Verénderungen
und Einbau von Einrichtungen, die zur Erhaltung oder Moderni-
sierung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schédden notwen-
dig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.
Der Mieter hat die in Betracht kommenden Rdume zugdnglich zu
halten und darf die Ausfithrung der Arbeiten nicht verhindern
oder verzdgern. Soweit erforderlich, muB der Mieter bei Durch-
fithrung dieser Arbeiten mitwirken, z. B. durch voriibergehende
Umrdumung der Mdbel, Entfernen von Einbauten usw. Verletzt
der Mieter diese Pflichten, so haftet er dem Vermieter gegeniiber
filr etwaige entstehende Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflich-
tet, die Arbeiten ziigig durchfiihren zu lassen.

(2) Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muB, kann er weder den
Mietzins mindern, noch ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben
oder Schadensersatz verlangen. Ein Minderungsrecht 'steht ihm
jedoch zu, wenn es sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch
der Rdume ganz ausschliefien oder erheblich begintréchtigen.

§ 22 Teppichbdden

Teppichbdden diirfen nur nach vorheriger Genehmigung durch den
Vermieter verklebt oder in sonstiger Weise mit dem Unterboden fest
verbunden werden. Bei erheblicher Beschidigung/erheblichen Flek-
ken muB der Mieter den Boden erneuern. Zu den Schénheiisrepara-
turen zdhlt auch die fachmannische Reinigung von Teppichbdden.

§ 23 Verkehrssicherungspflicht der Wege und
Reinigungspflicht

(1) Die Verkehrssicherungspflicht der Wege wird dem Mieter oder
den Mietern {ibertragen, die inshesondere fir die Reinigung der
Gehwege, Einfahrten und AuBenanlagen und das Schneerdumen
samt Streuen zu sorgen haben. Die Mittel hierfir stellt der Ver-
mieter zur Verfigung.

{2) Die Reinigung der Gemeinschaftsflichen und -rdume und des
Treppenhauses wird dem Mieter oder den Mietern dibertragen.

(3) Der Erfiillungszeitraum der Verkehrssicherungspflicht (Abs. 1)
und der Reinigungspflicht (Abs. 2) ergibt sich fir die Mieter aus
ginem im Eingangsbereich des Hauses vom Vermieter oder des-
sen Beauftragten ausgehéngten Plan.

(4) Sofern die in den Absétzen 1 und 2 des § 23 genannten Pilich-
ten einem vom Vermieter oder dessen Beauftragten besteliten
Hausmeister/einer Reinigungskraft {ibertragen worden sind,
sind die Absétze 1 und/oder 2 hinféllig. Die Mieter haben jedoch
dann die damit verbundenen Kosten zu tragen.

§ 24 Riickgahe der Mietsache

(1) Bei Ende des Mietvertrages sind die unter § 11 dieses Vertrages
eingegangenen Verpflichtungen zu beachten und einzuhalten.
Der Mieter ist verpflichtet, zwei Wochen vor Ende der Mietzeit
dem Vermieter nachzuweisen, durch Rechnungsbelege usw.,
daB er die wahrend der Mietzeit ggf. fallig gewordenen Schon-
heitsreparaturen durchgefiihrt hat. :

(2) Diein § 11 benannten Schonheitsreparaturen sind, soweit fallig,
bis zum Auszug vom Mieter durchzufiihren. Insbesondere sind
sémtliche Tapeten und Farbanstriche zu entfernen und die Miet-
gegenstinde wie Winde, Decken, Fenster, Tiiren, Heizungen
und Heizungsrohre fachmdnnisch weiB gestrichen zuriickzuge-
ben, soweit diese auch bei Ubergabe weiB gestrichen waren. Fiir
die Malerarbeiten gilt die VOB, Teil C.

(3) Vom Mieter gesetzte Diibel sind zu entfernen. Alle in Wande, Ti-
ren, Fenster und sonst im Mietobjekt angebrachten Nagel sind
zu entfernen und die Locher fachménnisch zu verschlieBen.

(4) Alle Schitissel, auch vom Mieter selbst beschafite, sind dem
Vermieter zu iibergeben. Der Mieter haftet fiir alle Schdden, die
dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus der Nichtbefol-
gung dieser Pflicht entstehen.

(5) Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat,
darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die Ausiibung des Weg-
nahmerechts durch Zahlung einer angemessenan Entschidi-
gung abwenden, es sei denn, dal der Mieter ein berechtigtes In-
teresse an der Wegnahme hat.

(6) Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorge-
nommen oder sie mit Einrichtungen versehen, so ist er auf Ver-
langen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Mietverirages
auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand wiederherzustel-
len, sofern nichts anderes schriftlich vereinbart ist.

§ 25 Pfandrechi-zuriickgelassene Gegenstdnde

(1) Der Vermieter hat filr seine Forderungen aus dem Mietverhéltnis
ein Pfandrecht an den eingebrachten Sachen des Mieters, so-
weit eine Pfandung nicht gesetzlich ausgeschlossen ist.

(2) Der Mieter ist einverstanden, da3 der Vermieter, nach Auszug
des Mieters, die dem Pfandrecht unterliegenden und zuriickbe-
haltenen Gegenstdnde an einem sicheren Ort nach Wahl des
Vermieters unter VerschluB nimmt, damit das Mietobjekt weiter-
vermietet werden kann.

(3) Bei Auszug ist der Mieter verpiflichtet, dem Vermieter seine neue
Anschrift sofort mitzuteilen. UnterldBt der Mieter dies und ist die
neue Anschrift nicht zu erhalten, kann der Vermieter die dem
Vermietpfandrecht unterliegenden Gegenstande verkaufen bzw.
der Millverwertung {ibergeben. Schadensersaizanspriiche oder
sonstige Anspriiche hieraus hat der Mieter nicht.

(4) In den Mietrdumen zuriickgelassene Gegensténde, die der Mie-
ter trotz Aufforderung nicht abholt, kann der Vermieter wahlwei-
se auf Kosten des Mieters einlagern oder verwerten.

§ 26 Versicherungen

Vom Mieter ist ein Nachweis (ber das Bestehen einer Hafipilichtver-
sicherung bei Abschiufl des Mietvertrages zu erbringen, die Schiden
durch Verschulden des Mieters an und in dem Mistobjekt, Leitungs-
wasserschaden usw. abdeckt. Anspriiche gegen dis Hafipflichtversi-
cherung tritt der Mieter an den Vermister ab. Dieser nimmt die Ab-
tretung an. Der Migter ist verpflichiet, eine Versicherung gegen Ein-
bruchsbeschddigung abzuschlieBen.

§ 27 Aufstellung der Betriebskosten

Der Mieter zahit samiliche Nebenkosten nach der |l. Berechnungs-
verordnung Aniags 3 zu § 27. Es gelten die Nebenkosten in jeweils
geltender Form und im jeweils geltenden Umfang. Die bei Vertrags-
abschiuB geitenden Nebenkosten nach der 11 Berechnungsverord-
nung waren folgende:

1. Dielaufenden Gffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die
Hypothekengewinnabgabe.

2. Die Kosten der Wasserversorgung
Hierzu gehdren die Kosien des Wasserverbrauchs, die Grundge-
bithren und die Zdhlermiete, die Kosten der Verwendung von
Zwischenzdhlern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsantage und einer Wasseraufbereitungsania-
ge einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwésserung
Hierzu gehdren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksent-
wasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht-
Gifentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwésse-
rungspumpe.
4. Die Kosien
a) des Betriebs der zeniralen Heizungsanlage einschlieBlich der
Abgasanlage
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Aniage, der
regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen
Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Befriebs-



i)

raums, die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer
Ausstaitung zur Verbrauchserfassung einschiieflich der Ko-
sten der Berechnung und Aufteilung; oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Ko-
sten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums; oder

t) der eigensténdig gewerblichen Ligferung von Warme, auch
aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a
hierzu gehdren das Entgelt fir Wiérmelieferung und die Ko-
sten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entspre-
chend Buchstabe a; oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserabla-
gerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die
Kosten der regelméBigen Priifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der zusammenhingenden Ein-
stellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Mes-
sungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

. Die Kosten

a) des Betriehs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt
sind, und die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a; oder _

b) der eigensténdigen gewerblichen Lieferung von Warmwas-
ser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a
hierzu gehoren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwas-
sers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanla-
gen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a; oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserabla-
gerungen und Verbrennungsriickstédnden im Innern der Geri-
te sowie die Kosten der regelméBigen Priifung der Betriebs-
bereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusam-
menhdngenden Einstellung durch einen Fachmann.

. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversor-

gungsaniagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits beriicksichtigt sind; oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe ¢

¢) und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind: oder

d) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversor-
gungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits be-
riicksichtigt sind.

. Die Koslen des Betriebs des maschinellen Personen- oder

Lastenaufzuges

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Betrigbsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

. Die Kosien der StraBenreinigung und Miillabfuhr

Hierzu gehdren die fir die dffentliche StraBenreinigung und
Mllabfubr zu entrichtenden Gebiihren oder die Kosten entspre-
chender nichtoffentlicher MaBnahmen,

9. Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekémpfung
Zu den Kosten der Hausreinigung gehdren die Kosten fiir die
Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Ge-
baudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Garienpfiege
Hierzu gehdren die Kosten der Pflege géirtnerisch angelegter Fli-
chen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen,
der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von
Sand und der Pflege von Platzen, Zugdngen und Zufahrten, die
dem nichtéffentlichen Verkehr dienen,

11. Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuch-
tung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzten Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bo-
denrdume, Waschkiichen.

12. Die Kosten der Schomsteinreinigung
Hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der mafBgebenden Ge-
biihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Num-
mer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpilichtversicherung
Hierzu gehdren die Kosten der Versicherung des Gebéudes ge-
gen Feuer-, Sturm- und Wasserschaden, der Glasversicherung,
der Haftpflichtversicherung fiir das Gebdude, den Oltank und
den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart
Hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geld-
werten Leistungen, die der Eigentiimer (Erbbauberechtigte) dem
Hauswart fir seine Arbeit gewihrt, soweit diese nicht die In-
standhaltung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausge-
flhrt werden, diirfen die Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den
Nummern 2 bis 10 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Ko-
sten der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft ein-
schlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann oder das
Nutzungsentgelt fiir eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehdren
die Antennenanlage; oder

b) des Betriebs der mit einem Breithandkabelnetz verbundenen
privaten Verteileranlage
hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner
die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandan-
schliisse. :

16. Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung
Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Uberwachung, Pflege und Reinigung der maschinellen Einrich-
tung, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksich-
tigt sind.

17. Sonstige Betriehskosien

a) Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten Be-
triehskosten, namentlich die Betriebskosten von Nebenge-
bauden; Anlagen und Einrichtungen.

b) Zu den sonstigen Betriebskosten sollen vereinbarungsgeman
noch folgende Kosten gehoren (beispielsweise die Kosten
der Klima-, Sprinkleranlage, Feuerldscher, Dachrinnenreini-
gung, Alarmanlage etc.):

Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers, durch die Betriebsko-
sten erspart werden, diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der
fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines
Unternehmers, angesetzt werden kénnte. Die Umsatzsteuer des Drit-
ten darf nicht angesetzt werden.



§ 28 WMietzahlungen

(1) Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahiung kommt es nicht auf die Ab-
sendung, sondern auf den Eingang des Geldes an, Bei unbarer
Zahlung geniigt der Mieter seiner Verpflichtung zur rechtzeitigen
Zahlung, wenn er nach dem normalen Verlauf mit rechizeitiger
Gutschrift auf dem vom Vermieter bestimmten Konto rechnen
konnte. Alle eingehenden Zahlungen des Mieters werden — s0-
fern der Mieter nichts anderes bestimmt —in nachstehender Rei-
henfolge verrechnet: 1. Nebenkosten, 2. Kosten etwaiger
Rechisverfolgung einschlieBlich Mahnkosten und Verzugszin-
sen, 3. Mietriickstand, 4. faufende Miete.

(2) Sp_.ezielie Mzngel, auf die sich eine beabsichtigte Mietminderung
stiitzen soll, miissen dem Vermieter unverziglich schriftlich an-
gezeigt werden. Diese Anzeige solite mindestens einen Monat
vor ger. Mietminderung geschehen, um eine Nachbesserung zu
ermdglichen. Kommt der Mieter der unverziiglichen vereinba-
rungsgemaB schriftlichen Anzeigepflicht des Mangels nicht
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§ 30 Hausordnung

Art. 1 Sauberkeit und Ordnung

(1) Die Mietrdume sind sorgfiltig zu reinigen und gehdrig zu l0ften.

Die Mieter haben ihren Miill zu beseitigen, gaf. zu trennen und
die Miillgefage fiir die Miillabfuhr bereitzustellen: Miill- und Ab-
fallprodukte dirfen nur in die hierzu bestimmten Miillbehditer
gefillt werden. Ausgenommen  sind sperrige Gegenstande
(Schachteln, Kisten, Packpapierbehalter usw.). {n Wasch- und
Spiilbecken sowie Abortanlagen dirfen Gegenstinde, die zu ei-
ner Verstopfung fiihren konnen, nicht entieert werden. Der Ver-
mieter kann jederzeit verlangen, daB der Mieter die Millentsor-
gung selbst vornimmt.

(2) Die Mieter sollten auch darauf achten — soweit es ihnen maglich

ist, daB die Gemeinschaftsfidchen und Raume nicht unndtig ver-
schmutzt werden. Der Besucher erhalt hier seinen ersten Ein-
druck vom Haus und dieser solite selbstverstandlich gut sein.
Die Mieter sollen also darauf achten, daB auf keinen Fall auf den
Parkplitzen und im Eingangsbereich Abfalle oder Zigaretten
weggeworfen werden.
FuBbdden sind nach den entsprechenden Pilegevorschriften zu
behandeln und sauber zu halten. FuBbdden sind frocken zu hal-
ten, und zwar vor allem in der Nahe von Wasserzapfstellen und
Wasserbehiltern. Bei eintretender Kilte hat der Mieter Vorkeh-
rungen gegen das Einfrieren der Wasserleitungen zu treffen, er
hat insbesondere die hetreffenden Fenster zu schiieBen, die Zu-
leitungen vor Kilte zu schiitzen und eine Mindesttemperatur von
+10°C zu halten.

(3) Jeder unniitze Verbrauch von Wasser oder Licht in gemein-
schaftlich benutzten Gebaudeteilen ist zu vermeiden.

(4) Die Mietsache ist von allem Ungeziefer freizuhalten. Bei Ver-
dacht auf Ungeziefer kann der Vermieter eine Untersuchung der
Mietsache vornehmen und ggf. die Desinfektion der Mietsache
7u Lasten des Mieters durchfiifren lassen. Bei etwaigem Aufire-
ten von Ungeziefer sind Schadensersatzansprliche gegen den
Vermister ausgeschiossen.

(5) Erfullt der Mieter die Reinigungspflicht nicht, darf der Vermieter
die Reinigung auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen.

Art. 2 Ordnung

(1) Das Aufstellen und Lagern von Gegenstinden jeglicher Art (z. B.
Waren, Brennstoffen, Verpackungen, Fahrzeugen usw.) aufier-
halb der Mietraume — insbesondere auf den Gemeinschaftsfia-
chen — ist nicht gestattet. Auch die behordlichen Verbote sind zu
beachten. Die Kosten fiir den Abtransport uneriaubt abgesteliter
Gegenstdnde hat der Mieter zu tragen. Der Mieter hat fiir den
Abtransport dieser Gegenstande zu sorgen.

(2) Der Mieter hat die unbefugte Benutzung von Hauseinrichtungen
durch nicht zu seinem Mietobjekt gehdrende Personen Zu ver-
hindern. Jeglicher Handel mit Erzeugnissen im Haus ist unter-

sagt.
(3) 'm Bereich der Gemeinschaftsfidchen dilrfen Firmentafeln, Na-
T4 amnotina Werhamittel nur mit schriftlicher

Art. 3 Sicherheit des Gebéudes

(1) Soweit ein Mieter auBerhalb der Offnungszeiten das Gehdude
petritt bzw. verlaBt, hat er fir das ordnungsgemaBe SchlieBen
der Tiiren und Ausschalten der Lichtanlagen zu sorgen. Dies gilt
auch filr Aufzugsanlagen.

(2) Weisungen der Hausmeister, des Vermieters oder vom Vermie-
ter beauftragter Personen, die die Sicherheit und Ordnung im
Hause betreffen, sind zu befolgen.

(3) Die Feuerwehranfahrt, Hauseingange und Gemelnschaftseinrich-
tungen sind standig freizuhalten.

(4) Die Fluchtwege und Fluchttreppen diirfen nur im Notfall benutzt
werden und sind aus feuerpolizeilichen Griinden stindig freizu-
halten.

(5) Verkehrsvorschriften auf den Parkplatzen sind einzuhalten.

(6) Um den Mietern einen angenehmen Aufenthalt in den Mietobjek-
ten zu ermoglichen, sollen jegliche unnotigen Gerdusch- oder
Larmentwicklungen vermieden werden.

(7) Alle allgemeinen technischen und behdrdlichen Vorschriften, be-
sonders die der Bauaufsichtsbehorde und Feuerljschpolizei,
sind zu beachten.

(8) Storungen der Gas-, Be- und Entwisserungsaniagen, elektri-
schen Anlagen und sonstigen Hauseinrichtungen, Verstopfung
der Gas- und Entwisserungsanlagen usw. sind sofort zu mel-
den.

Art. 4 Heizung

(1 YWwahrend der Heizperiode sind Tiiren und Fenster gut geschlos-
sen zu halten. Liiften istauf ein normales MaB zu beschrénken.

(2) Den Mietern ist nicht gestattet, wahrend der Heizperiode die
HeizkGrper in den Gemeinschaftsfiachen zu bedienen.

(3)- Bei Frostgefahr. dirfen HeizkGrper nicht abgestelit werden, alle
iibrigen Wasserleitungs- und AbfiuBrohre der Mistsache sind
sur Verhiitung des Einfrierens angemessen 7u schitzen, Der
Mieter haftet fiir jeden unmittelbaren und mittsibaren Schaden,
der durch das Einfrieren der Heizung und sanitiren Installatio-
nen seiner Mietsache entsteht.

Art. 5 Sonstige Bestimmungen .

(1) Diese Hausordnung und sonstige fiir den Betrieb oder die Be-
nutzung von gemeinschaftiichen Einrichtungen aufgesteliten An-
grgnungen konnen vom Vermieter geandert werden, wenn drin-
gende Grinde der Ordnung und Sicherheit oder die Bewirtschaf-
tung dies erfordern. Diese Anderungen werden den Mietern so-
fort bekanntgegeben. Durch ihre Bekanntgabe an die Mieter wer-
den sie verbindlicher Bestandteil der Hausordnung.

(2) Der vom Varmieter oder dessen Beauftragten ausgehdngte Ver-
kehtssicherungsweg- und Reinigungsplan ist strikt ginzuhalten.
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