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Verhandelt

zu Norderstedt am 08.01.1993.

Vor dem unterzeichneten Notar

Axel Steiner

mit dem Amissitz in Norderstedt

erschien heute
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der Birovorsteher Wilfried Trenne,
geschiaftsansdssig: Berliner Allee 38a, 2000 Norderstedt,
- von Person bekannt -,

nachstehend handeind aufgrund der ihm erteilten Vollmacht v
16.11.1992 - UR-Nr. 807/1992 des Notars Axel Steiner -, die b
Beurkundung in Ausfertigung vorlag und von der eine beglaubig
Fotokopie dieser Verhandlung beigefiigt wird,

fiir Herrn Walter Uwe Gross, geb. am 21.12.1943,

wohnhaft: Friedrich-Ebert-StraBe 10 a, 2080 Pinneberg,

Der Erschienene bat den Notar um die Beurkundung der nachfolgend

Teilungserkldrung

und erklarte zu notariellem Protokoll:

§1

Teilungserklarung/Eigentumsbeschrankung

(1) Herr Walter Gross wird Eigentimer der noch im Grundbuch v
Rostock Blatt 894 eingetragenen Flurstiicke 339/10, gr
1.697 qm, 244/17, groB 1.008 gm, und 340/10, grof3 348 qgm, d
Flur 2 der Gemarkung Rostock.

(2) Der Eigentlmer teilt die vorgenannten Flurstlicke gemaBB § 8 h
in der Weise, daR mit jedem Miteigentumsanteil das Sonde
eigentum an einer bestimmten Wohnung in dem auf dem Grur
stiick befindlichen Gebdude verbunden ist.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem WEG  wur
am 25.07.1992 vom Bauordnungsamt der Hansestadt Rostc
erteilt. |

(3) Das Sondereigentum bestimmt sich nach MaBgabe des anliegenc
Aufteilungsplans wie folgt:
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Miteigentumsanteil von 264/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 50
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, ErdgeschoB
rechts, 1. Flur, belegenen Wohnung in einer GroRe von
ca. 99,47 gm, und dem Kellerraum Nr. 50, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 50,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 49
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, ErdgeschoB
Tinks, 2. Flur, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,59 gm, und dem Kellerraum Nr. 49, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 49,

Miteigentumsanteil wvon 207/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 53
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 1. Ober-
geschoB T1inks, belegenen Wohnung in einer GrdBe von
ca. 78,19 gm, und dem Kellerraum Nr. 53, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 53,

Miteigentumsanteil wvon 124/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 52
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 1. Ober-
gescho mitte, belegenen Wohnung in einer GrdBe von
ca. 46,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 52,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 51
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 1. Ober-
geschoB rechts, belegenen Wohnung in einer GrdBe von
ca. 62,59 gm, und dem Kellerraum Nr. 51, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 51,

Miteigentumsanteil wvon 207/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr.56
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 2. Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer GrdBe von
ca. 78,19 gm, und dem Kellerraum Nr. 56, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 56,

Miteigentumsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 55
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 2. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 46,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 55,

Miteigentumsanteil wvon 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 54
bezeichneten, 1im Hause Jul ot-Curie-Allee 15, 2. Ober-
gescho rechts, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,59 gqm, und dem Kellerraum Nr. 54, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 54,

w
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Miteigentumsanteil von 207/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 59
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 3. Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 78,19 gm, und dem Kellerraum Nr. 59, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 59,

Miteigentumsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 58
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 3. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GriBe von
ca. 46,82 qm, und dem Kellerraum Nr. 58,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 57
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 3. Ober-
geschoB rechts, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,59 gm, und dem Kellerraum Nr. 57, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 57,

Miteigentumsanteil von 207/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 62
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 4. Ober-
geschol Tinks, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 78,19 gm, und dem Kellerraum Nr. 62, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 62,

Miteigentumsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 61
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 4. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroRe von
ca. 46,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 61,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 60
bezeichneten, 1im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 4. Ober-
geschoB rechts, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,59 qm, und dem Kellerraum Nr. 60, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 60,

Miteigentumsanteil von 208/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 65
bezeichneten, 1im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 5. Ober-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung in einer GroRe von
ca. /8,51 gm, und dem Kellerraum Nr. 65, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 65,

Miteigentumsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 64
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 5. Qber-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GréRe von
ca. 46,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 64,
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Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 63
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 15, 5. Ober-

geschoB rechts, belegenen Wohnung in einer GroBe von .

ca. 62,59 qm, und dem Kellerraum Nr. 63, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 63,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 38
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, Erd-
geschoB rechts, 2. Flur, belegenen Wohnung in einer
GroBe von ca. 62,58 qm, und dem Kellerraum Nr. 38, sowie
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 38

Miteigentumsanteil von 100/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 37
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, Erd-
geschoB Tlinks, 1. Flur, belegenen Wohnung in einer
GroBe von ca. 37,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 37, sowie
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 37

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 40
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 1. Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 qm, und dem Kellerraum Nr. 40, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 40,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Auft2ilungsplan mit Nr. 39
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 1. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer Grofe von
ca. 51,49 qm, und dem Kellerraum Nr. 39, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 39,

Miteigentumsanteil ven 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4?2
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 2. Ober-
geschoB Tlinks, belegenen Wohnung in einer GroBe wvon
ca. 62,58 qm, und dem Kellerraum Nr. 42, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 42,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 41
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, ¢. Ober-
geschoR mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 qm, und dem Kellerraum Nr. 41, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der lLoggia Nr. 41,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 44
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 3. O0Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 qm, und dem Kellerraum Nr. 44, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 44,

-
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Miteigentumsantei] von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 43
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 3. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 43, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 43,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 46
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 4. Ober-
geschoB Tlinks, belegenen Wohnung in einer Grope von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 46, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 46,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 45
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 4. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer Grige von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 45, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 45,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 43
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 5. Ober-
geschoB links, belegenen Wohnung in einer GriRe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 48, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 48,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 47
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 16, 5. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GriRe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 47, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 47,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 26
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, ErdgeschoB
rechts, 2. Flur, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 26, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 26,

Miteigentumsanteil von 100/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im  Aufteilungsplan mit Nr. 25
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, ErdgeschoB
Tinks, 1. Flur, belegenen Wohnung in einer GrioBe von
ca. 37,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 25, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 25,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 28
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 1. Ober-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung in einer Grgge von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 28, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 28,

v/
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Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 27
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 1. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GrioPe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 27, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 27,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 30
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 2. Ober-
geschoB Tlinks, belegenen Wohnung in einer GroRe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 30, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 30,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 29
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 2. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroRe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 29, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 29,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 32
bezeichneten, 1im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 3. Ober-
gescho 1links, belegenen Wohnung 1in einer GroBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 32, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 32,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 31
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 3. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GriBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 31, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 31,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 34
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 4. Ober-
geschof 1links, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 34, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 34,

Miteigentumsanteil wvon 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 33
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 4. OQOber-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 33, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 33,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 36
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 5. Ober-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung in einer GroRe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 36, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 36,
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Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 35

bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 17, 5. Ober-,

geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer Grope von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 35, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 35,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden wmit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 14
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, ErdgeschoB
rechts, 2. Flur, belegenen Wohnung in einer GrioBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 14, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 14,

Miteigentumsanteil von 100/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 13
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, ErdgeschoB
Tinks, 1. Flur, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 37,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 13, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 13,

Miteigentumsanteil wvon 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 16
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 1. Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer Grope von
ca. 62,58 qm, und dem Kellerraum Nr. 16, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 16,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 15
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 1. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GréBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 15, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 15,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 18
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 2. Ober-
geschoB Tlinks, belegenen Wohnung in einer GréBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 18, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 18,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 17
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 2. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wornung in einer GriBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 17, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 17,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 20
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 3. Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 qm, und dem Kellerraum Nr. 20, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 20,
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Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 19
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 3. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GriéBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 19, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 19,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 22
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 4. Ober-
gescho3 Tinks, belegenen Wohnung in einer GriBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 22, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 22,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 21
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 4. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GrgBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 21, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 21,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 24
bezeichneten, 1im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 5. Ober-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung in einer GridBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 24, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 24,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 23
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 18, 5. Ober-
gescho mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 23, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 23,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 02
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, ErdgeschoB
rechts, 2. Flur, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 02, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 02,

Miteigentumsanteil wvon 100/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im AWufteilungsplan mit Nr. 01
bezeichneten, im Hause Julioc-Curie-Allee 19, ErdgeschoB
Tinks, 1. Flur, belegenen Wohnung 1in einer Gr&Be von
ca. 37,82 gm, und dem Kellerraum Nr. 01, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 01,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 04
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 1. Ober-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung 1in einer GrioBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 04, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 04,
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Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 03
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 1. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 qm, und dem Kellerraum Nr. 03, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 03,

?”fMiteigentumsanteil von  166/10.000, verbunden mit dem

(3.059)

(3.060)

(3.061)

(3.062)

(3.063)

(3.064)

Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 06
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 2. Ober-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 06, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 06,

Miteigentumsantei] von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 05
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 2. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer Grige von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 05, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 05,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Ny, 08
bezeichneten, im Hause JuTiot-Curie-Allee 19, 3. Ober-
geschoB 1links, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 08, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 08,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 07
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 3. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in ejner GroBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 07, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 07,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 10
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 4. OQOber-
geschoB Tinks, belegenen Wohnung in einer Gripe von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 10, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 10,

Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 09
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 4. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 gm, und dem Kellerraum Nr. 09, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 09,

Miteigentumsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im  Aufteilungsplan mit Nr. 12
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 5. Ober-
geschoB links, belegenen Wohnung in einer Grige von
ca. 62,58 gm, und dem Kellerraum Nr. 12, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 12,




- 11 -

(3.065) Miteigentumsanteil von 135/10.000, verbunden mit dem

Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 11
bezeichneten, im Hause Juliot-Curie-Allee 19, 5. Ober-
geschoB mitte, belegenen Wohnung in einer GroBe von
ca. 51,49 qm, und dem Kellerraum Nr. 11, sowie verbunden
mit dem Sondernutzungsrecht an der Loggia Nr. 11.
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Die Miteigentiimer haben das Recht zur Mitbenutzung der ge-
meinschaftlichen Raume,  Anlagen und Grundstiicksfldchen,
soweit sie nicht einem bestimmten Sondereigentiimer zur
Benutzung zugeteilt bzw. Uberlassen sind.

Die in dieser Teilungserklarung genannten Sondernutzungs-
rechte sind in den Lagepldnen bzw. Grundrissen zeichnerisch
dargestellt.

§ 2
Eigentumsrege]ung

Begriffsbestimmungen:

a) Wohnungseigentum:
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung,
jeweils in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

b) Gemeinschaftliches Eigentum:
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im
Sondereigentum stehen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die Rdume der in § 1 Abs.3

Ifd. Nr. 3.001- 3.065 dieser Teilungserk]érung bezeichneten
Wohnungen sowie die zu diesen Riumen gehgrenden Bestandteile
des Gebdudes, die verdndert, beseitigt und eingefligt werden
kdnnen, ohne daB dadurch ruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 WEG zulassige MaB
hinaus beeintrachtigt oder die duBere Gestaltung des
Gebdudes veradndert wird; zum Sondereigentum gehdren inner-
halb einer jeden Wohnung insbesondere



- 13 -

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stehenden Riume,

b) die nichttragenden Zwischenwinde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sonder-
eigentum gehdrenden Raume, auch soweit die putztragenden Wande
nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Raume, die
Wohnungseingangstiiren sowie der innere Teil der Fenster und der
Balkontiiren ohne Verglasung einschl. Beschldge,

e) sdamtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Riume be-
findlichen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde,

f) Wasserleitungen vom Anschluf an die gemeinsame Steigeleitung an
ohne Messeinrichtung,

g) die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Abzweigung ab Zdhler

h) die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die ge-
meinsame Falleitung,

i) die Vor- und RiickTaufleitungen und die HeizkGrper der Zentral-
heizung von der AnschluBstelle an die gemeinsame Steig- bzw.
Falleitung an ohne Messeinrichtung.

§ 3
Grundregeln
Fir das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer  zueinander und

fir die Verwaltung gelten, soweit diese Erkldrung nichts Ab-
weichendes bestimmt, die §§ 10 bis 29 WEG.
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§ 4

Gebrauchsregelung

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer bzw. der Hausbewohner ist das
Eigentum so zu nutzen bzw. auszuiben, daB weder einem anderen
Wohnungseigentiimer noch einem Hausbewohner iiber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidbare MaB hinaus ein
Nachteil erwdchst.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung hestimmten Raume, Anlagen
und Einrichtungen und Teile des Grundstiicks sind schonend und
pfleglich zu behandeln.

Dem Wohnungseigentiimer ist es nicht gestattet, eine berufliche
oder gewerbliche Tdtigkeit - gleich welcher Art - in der
Wohnung nachhaltig auszuiiben oder durch Dritte ausiiben zu
lassen oder die Wohnung bzw. Teile davon Dritten zu diesem
Zweck zu iiberlassen. Die Wohnung einschl. der Sondernutzungs-
rechte dient ausschlieBlich dem Wohnen.

Die Anbringung von Schildern, Reklameeinrichtungen oder
Antennen ist nicht gestattet.

Der Wohnungseigentiimer darf die duBere Gestalt des Bau-
werks - insbesondere die Farbe des auBerhalb des Sondereigen-
tums sichtbaren Anstrichs - und dessen im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Bestandteile nicht ohne Zustimmung des Ver-

walters verandern.
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(5) Eine nach Abs. 4 erteilte Zustimmung kann widerrufen oder von

der Erfiillung von Auflagen abhdngig gemacht werden; sie darf
gleichwohl nur versagt werden, wenn eine unzumutbare Beein-
trachtigung - gleich welcher Art - der iibrigen Wohnungseigen-
tumer zu befiirchten ist, wund sie darf nur widerrufen
werden, wenn eine unzumutbare Beeintrdchtigung jedweder Art
der anderen Wohnungseigentimer - auch durch Dritte - eingetre-

ten ist.

Zustimmung und Widerruf werden schriftlich durch den Verwalter
ausgesprochen; versagt der Verwalcer seine Zustimmung, so ent-
scheidet auf Antrag die Eigentilimerversammlung.

Der Gebrauch gemeinschaftlicher Einrichtungen soll in einer
Hausordnung nach billigem Ermessen naher geregelt werden; fiir
den ErlaB der Hausordnung 1ist der Verwalter zustandig.
Knderungen kdnnen schriftlich sowohl durch den Verwalter als
auch durch BeschluB der Wohnungseigentiimer erfolgen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sich an der gemein-
schaftlichen Heizungsversorgung einschl. Warmwasserbereitung
zu beteiligen (Fernwdrme).

Die Nutzung der Wohnungen durch das Prostitutionsgewerbe,
auch in der Form und Art der sogenannten Fotomodelle und
Callgirls, ist ausgeschlossen.

Die in den Lageplanen bzw. Grundrissen ausgewiesenen Balkone
dienen nicht dem allgemeinen Gebrauch; sie sind vielmehr dazu
bestimmt, entsprechend der Aufteilung in § 1 Abs. 3 1fd.
Nr. 3.001 bis 3.065 genutzt zu werden (Sondernutzung).
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§5

VerduBerungsbeschrankungen

Eine VerduBerung des Wohnungseigentums mit Ausnahme der
ErstverduBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dies
gilt nicht, wenn sie wegen der Zwangsvollstreckung nach § 18
WEG oder durch den Konkursverwalter erfolgt. CJG'*"?;

Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grunde versagt werden,
insbesondere wenn durch Tatsachen begriindete Zweifel daran be-
stehen, daB

- der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnung-
eigentiimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiillen
oder

- der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehirende Person
sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

Dem Verwalter ist eine VerduBerungsanzeige zum Verbleib bei
seinen Akten vorzulegen. Ferner ist ihm auf Verlangen nachzu-
weisen, daB der Erwerber zur Erfiillung der ihm obliegenden
Verpflichtungen, insbesondere im Sinne des Absatzes 2, in der
Lage ist.

Versagt der Verwalter die Zustimmung, so kann sie auf Antrag
durch den MehrheitsbeschluB der Wohnungseigentiimer ersetzt
werden. Der Verwalter ist ermachtigt und nach BeschluBfassung
der Wohnungseigentiimer auch verpflichtet, die Zustimmung
gegeniiber dem Grundbuchamt und Dritten abzugeben; sie bedarf
stets der Form des § 29 GBRO.

Der VerduBerer kann nicht verlangen, daB das Bewirtschaftungs-
vermogen auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausgezahlt

wird.
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§ 6
Instandhaltung / Instandsetzung

Jeder  Wohnungseigentiimer hat sein  Sondereigentum auf
seine Kosten instandzuhalten. Dazu gehdren insbesondere alle
nach § 2 dem Sondereigentum zugeordneten Bestandteile sowie
ferner die Instandhaltung und Instandsetzung der Wohnungsein-
gangstiiren einschi. der Tiirbekleidung und der Schlosser. Die
Auswechselung blinder Isolierglasscheiben obliegt  dem

jeweiligen Wohnungseigentimer.

Einrichtungen, Anlagen und Gebdudeteile, die nach der Be-
schaffenheit oder dem Zweck des Bauwerks oder gemdf dieser
Teilungserkldrung zum ausschlieBlichen Gebrauch durch einen
Wohnungseigentiimer bestimmt sind, sind von diesem auf eigene
Kosten instandzusetzen und instandzuhalten.

Die dem Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile, wie die
Loggien, werden von dem jeweiligen Berechtigten unterhalten.

Die Verpflichtungen nach Abs. 1 und 2 bestehen unbeschadet
etwaiger Ersatzanspriiche auch dann, wenn Schéden durch Dritte
verursacht werden.

Das Gemeinschaftseigentum wird - soweit nicht in den Absdtzen
1 bis 3 etwas anderes bestimmt ist - durch den Verwalter auf
gemeinschaftliche Kosten der Wohnungseigentimer instand-
gehalten und bei Beschddigungen instandgesetzt. Soweit
erforderlich, hat der Wohnungeigentimer hierbei Ein-

wirkungen auf sein Sondereigentum zu dulden.
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§7

Versicherung des Gebdudes

Fiur das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der
gesetzlichen Haftpflicht des Grundstiickseigentiimers,

b) eine Gebdude-Feuerversicherung,

c) eine Sturmschadenversicherung ohne Selbstbeteiligung,
d) eine Leitungswasserversicherung,

e) eine Glasbruchversicherung.

Soweit tarifmaBig iiblich, sind alle Versicherungen zum gleiten-
den Neuwert - die Versicherung zu a) in angemessener Hohe -
abzuschlieBen.

Werden auf Wunsch eines Wohnungseigentiimers Zusatzver-
sicherungen fir von diesem vorgenommene Verbesserungen an
Teilen, die im Sondereigentum stehen, abgeschlossen, gehen
diese Versicherungskosten zu Lasten des betreffenden Wohnungs-

eigentiimers.

§8
Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die
Wohnungseigentimer  untereinander verpflichtet, den vor
Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen,
wenn die Kosten der Wiederherstellung durch die Versicherung
oder sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.
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(2) Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemdB Absatz 1
gedeckt, so ist Jjeder Wohnungseigentimer verpflichtet,
den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Mit-
eigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

(3) Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe der festgesteliten Entschadigungsan-
spriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des
Wiederaufbaus oder Wiederherstellung von der Verpflichtung zur
Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
durch VeriuBerung seines Eigentums befreien. Er hat zu diesem
Zweck dem Verwalter eine notariell beurkundete VerduBerungs-
vollmacht zu erteilen. Dabei ist der Verwalter zu ermdchtigen,
das Eigentum freihdndig zu verduBern oder nach MaBgabe und in
entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen.

(4) Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiber-
windliches Hindernis entgegen, so ist Jjeder Wohnungs-
eigentlmer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu
verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn
sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein
Dritter bereiterklart, das Wohnungeigentum  des die
Aufhebung verlangenden Eigentlmers zum Schatzwert  zu
iibernehmen und gegen die Obernahme durch ihn keine begriindeten
Bedenken bestehen. '

§9

Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den Fillen § 8 Abs. 4 aufzuheben, so er-
folgt die Auseinandersetzung im Wege der freihdandigen VerduBerung
oder der offentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.
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§ 10
Mingelanzeigen/Besichtigungen durch den Verwalter

Werden einem Wohnungseigentimer Mingel oder Schdden am
Gemeinschaftseigentum oder - sofern sie erheblich sind - am
Sondereigentum bekannt, so hat er das unverziiglich dem Ver-

walter anzuzeigen.

Der Verwalter darf jahrlich einmal zu angemessener Tageszeit
und nach vorheriger Anmeldung, bei drohender Gefahr jederzeit,
das Sondereigentum eines jeden Wohnungseigentiimers
besichtigen.

Die Bestimmungen des § 14 Ziffer 4 WEG bleiben hiervon unbe-

rihrt.

§ 11
Entziehung des Wohnungseigentums

Die Voraussetzungen und das Verfahren fiir die Entziehung des
Wohnungseigentums bestimmen sich nach §§ 18 und 19 WEG.

Die Entziehung kann auch dann verlangt werden, wenn ein
Wohnungseigentiimer mit einem Betrag in Verzug kommt, der
das fiir drei Monate zu entrichtende Wohngeld iibersteigt oder
dem § 4 Absatz 2 und Absatz 8 dieser Erklarungen zuwider-

- handelt.

§ 12
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Ist oder wird eine Personenmehrheit Eigentimer, muB diese einen

Beauftragten in offentlich beglaubigter Urkunde bevollmachtigen.

Das gilt jedoch nicht fiir Eheleute.
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§ 13
Lasten- und Kostenverteilung

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach MaRgabe der
folgenden Bestimmungen Beitrdge zur Deckung der jahrlich
anfallenden Bewirtschaftungskosten zu leisten.

Die Bewirtschaftungskosten setzen sich zusammen aus:

1) Betriebskosten,

2) Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten einschl. Instand-
haltungsriicklage,

3) Verwal tungskosten.

Die Betriebskosten umfassen:

1.1) Steuern und sonstige offentlich-rechtliche Lasten und Abgaben
jeder Art, die nicht gemdB dieser Urkunde oder Gesetz von dem
Wohnungseigentimer direkt zu bezahlen sind,

1.2) die Versicherungspramien,
1.3) die Kosten der Wasserversorgung und -entsorgung,

1.4) den Stromverbrauch fiir die 1im gemeinschaftlichen Eigentum
stehenden Riume, Anlagen und Einrichtungen wie fiir allgemeine
Beleuchtung, Ldutevorrichtung etc.

1.5) die Vergiitung fiir den Hausmeister,

1.6) die Haus- und Hofreinigung, Gartenpflege und Unterhaltung der
© zum Anwesen gehorenden Gehwege und Zufahrten sowie die

Schnee- und Eisbeseitiqung der privaten und 6ffentlichen Gehwege,

1.7) alle sonstigen Kosten, die mit der Bewirtschaftung des Grund-
stiicks und des Gebiudes zusammenhdngen und notwendig sind,

1.8) die Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs-/Warmwasser-
anlage und Brennstoffversorungsanlage.
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Die Heizungs- und Warmwasserkosten bestehen aus den Kosten der von

der Hausgemeinschaft verbrauchten Wirmeenergie und Warmwassermenge,

der Wartung und Reparatur der entsprechenden Anlagen einschl.
Schornsteinreinigung sowie des Stromverbrauchs fir die Heizungsan-

lage, der Immissionsmessung sowie Kosten der MeReinrichtungen und

den daraus resultierenden Abrechnungskosten.

Die das Sondereigentum betreffenden und selbstindig zu veranlagen-
den Steuern sind von den betreffenden Wohnungseigentiimern selbst
zu tragen (z. B. Grundsteuer).

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten und die Instand-
setzungsriicklage bestehen aus:

2.1) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung der im
gemeinschaftlichen Gebrauch liegenden Rdume, Gebdudeteile,
Anlagen und Einrichtungen, soweit diese den Wohnungs-
eigentimern gemeinschaftlich obliegt, insbesondere den

Reparaturkosten jeder Art an:

Hauptmauern (ausgenommen kleinere Reparaturen an im Innern
ke der Wohnung gelegenen Teile), Dachwerk, Kaminen, &uperen Ver-
!iz " zierungen der Aufenmauern, Mauerbewurf, Geléndern, Balustraden
% und franzdsischen Balkonen, Aufenanstrich der Fenster und
Tiiren (nicht aber an Jalousien und deren Zubehdr),
Leitungen fiir Wasser, Elektrizitat (mit Ausnahme der Teile
dieser Installation, die sich im Inaieren der Wohnung oder
ljeden Raumes befinden, dazugehdren und zum ausschlieflichen
und besonderen Gebrauch der betreffenden Wohnung oder Raumes
gehorenden Teile), Hof, Eingang, Vorraum, Treppen und
Treppenabsdtzen, Gdngen, gemeinschaftlichen Korridoren, usw.

2.2) einen Betrag fiir die Bildung einer angemessenen Instand-
setzungsriicklage zur Vornahme spaterer, grofer Instand-

setzungsarbeiten.
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Die Verwaltungskosten bestehen aus der dem Verwalter monatlich zu

zahlenden Verglitung fir seine Verwaltertatigkeit.

§ 14
Kostenverteilungsschlissel

Die Wohnungseigeniimer haben alle Kosten gemeinsam zu tragen:

a) die Betriebskosten nach der Anzahl der Miteigentumsanteile
soweit nicht aufgrund von KaltwassermefBgerdten wohnungsbezogene

Abrechnung erfolgen,

b) die Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten sowie die In-
standhaltungsriicklage nach der Anzahl der Miteigentumsanteile,

c) Heizungskosten nach Grundlage der MeRergebnisse und ent-
sprechender Abrechnung der beauftragten Gesellschaft; 30 %
der gesamten Kosten nach Wohnfldche, 70 % nach den abgelesenen
Werten; Warmwasserkosten nach den MeRergebnissen,

d) die Verwaltungsgebiihr nach der Anzahl der Wohnungen.

Die Verteilungsschliissel konnen von der Eigentiimerversammiung mit

2/3 Mehrheit gedndert werden.

Vor Verabschiedung des zweiten Wirtschaftsplanes durch die
Wohnungseigentiimer wird die Hohe der Vorausleistungen vom
Verwalter im Verwaltervertrag aufgrund des ersten Wirtschaftsplanes

festgesetzt.
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§ 15
Bestellung des Verwalters

Als Verwalter bis zum 30.11.1997 wird Herr Rechtsanwalt Ernst
A. Starke, Steintorplatz 3, 2000 Hamburg 1, bestellt:

Die Wiederbestellung nach Ablauf dieser Frist ist zuldssig.
Jeder Verwalter kann nur aus wichtigem Grund abberufen werden;
im Ubrigen gilt § 26 WEG.

In Erweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der Verwalter

folgende Befugnisse:

- mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentimer im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschlieBen und
sonstige Rechtshandlungen und Rechtsgeschifte vorzunehmen.

- die von den Wohnungseigentiimern nach §§ 13 und 14 dieser
Teilungserkldrung zu entrichtenden Betrige einzuziehen und
diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungseigentiimer namens
der ibrigen Wohnungseigentiimer gerichtlich geltend zu machen.

Jeder  Wohnungseigentiimer hat im Falle der géanzlichen
oder teilweisen VerduBerung seines Sondereigentumes den Er-
werber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter ge-
schlossenen Vertrag zu verpflichten.

§ 16
Wirtschaftsplan/Zahlung des Wohngeldes/Aufrechnung

Rechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Rechnungsjahr
beginnt mit der Begrindung der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer und endet mit dem auf das Grindungsjahr
folgenden 31. Dezember. Der Verwalter darf das Rechnungsjahr
anderweitig festsetzen.
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Jeder Wohnungseigentiimer hat monatlich im voraus am O01.
eines jeden Monats, mit einer Schonfrist von 3 Tagen, ein
Wohngeld an den Verwalter zu zahlen. Die Bestimmung, wie Teil-
Teistungen auf fdllige oder rickstdndige Verpflichtungen des
einzelnen Wohnungseigentiimers zu verrechnen sind, trifft
abweichend von § 366 BGB ausschlieBlich der Verwalter. Riick -
stande aus dem Wirtschaftsplan oder den Jahresabrechnungen -
sind zu Gunsten der Gemeinschaft ab Falligkeit mit dem
ublichen Kontokorrent-Zins der &ffentlich-rechtlichen Spar-

kassen zu verzinsen.

Das monatliche Wohngeld ist aufgrund eines das Rechnungsjahr
umfassenden Wirtschaftsplanes vom Verwalter festzustellen. Der
Wirtschaftsplan ist vom Verwalter aufzustellen und von der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer zu beschlieBen.

Er bleibt so lange verbindlich, als nicht der Verwalter fiir
eine neues Rechnungsjahr, spatestens am letzten Tage des
ablaufenden Rechnungsjahres abweichende Pldne zur BeschluB-
fassung vorgelegt hat.

Der Verwalter hat iber jedes Rechnungsjahr spidtestens inner-
halb von 6 Monaten nach seinem Ablauf abzurechnen. Die sich
aus der Abrechnung ergebenden Fehlbetrdge sind nach dem in §
14 festgesetzten Verhdltnis von den Wohnungseigentiimern

unverziiglich abzudecken.

Samtliche Zahlungen der Wohnungseigentiimer haben auf das
vom Verwalter fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft einzu-
richtende Verwalterkonto zu erfolgen.

Der Wohnungseigentiimer darf weder gegeniiber dem Wohngeld
aufrechnen noch ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die Zahlungen

im Wege des Banklastschriftverfahrens einziehen zu lassen. 4&
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§ 17
Versammlung der Wohnungseigentiimer

Auf der Versammlung der Wohnungseigentiimer wird iiber die
gemeinsamen Angelegenheiten gesprochen, beraten und abgestimmt.

Die Leitung der Versammlung obliegt dem Verwalter.

Die Eigentlimerversammiung ist schriftlich mit einer Frist von
10 Tagen unter Nennung der Tagesordnung eiizuladen.

Eine Eigentiimerversammlung ist beschluBfihig, wenn mehr als
die Hdlfte der Miteigentumsanteile gemaB § 1 Abs. 3 dieser Er-
klarung anwesend oder wirksam vertreten sind. Die BeschlupB-
fahigkeit ist durch den Verwalter festzustellen. Erweist sich
eine Versammlung als nicht beschluBfdhig, ist der Verwalter
zur Einberufung einer neuen Versammlung unter gleicher Tages-
ordnung berechtigt; diese Versammlung ist ohne Riicksicht auf
die Anzahl der anwesenden oder vertretenen Stimmen beschlup-
fahig. Hierauf soll in der Einladung zur Eigentimerversammlung
gemaB § 25 Abs. 4 WEG - zum gleichen Tage, jedoch mindestens
10 Minuten spdter - hingewiesen werden.

Jeder Eigentiimer hat eine Stimme. Bei Personengemeinschaften
kann das Stimmrecht nur einheitlich ausgelibt werden. Wer
Stimmrecht entgegen § 891 Abs. 1 BGB beansprucht, hat sein
Eigentum durch 6ffentliche Urkunde zZu beweisen.

Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.
Bei Abstimmung hat der Verwalter kein Stimmrecht, es sei denn,

daB er zugleich Miteigentiimer ist oder in Vollmacht gemiB
Zifffer 8 handelt.
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Jedem Wohnungseigentiimer dist es gestattet, sich in der
Eigentumerversammiung und bei der Abstimmung vertreten zu
lassen. Die Vertretungsvollmacht ist durch eine bei den Akten
des Verwalters verbleibende Urkunde nachzuweisen, und zwar bei
der Vertretung durch einen anderen Eigentimer, den Ehegatten
oder den Verwalter in privatschrift icher, sonst in offentlich
beglaubigter Form.

Alle Beschliisse der Gemeinschaft, auch solche nach § 23 Abs. 3
WEG, sind in ein mit laufender Seitenzahl zu versehendes Be-
schlupbuch einzutragen oder in Einzelprotokollen niederzu-
legen, die mit Tlaufenden Seitenzahlen versehen, fortlaufend
abzuheften sind. Das Protokoll ist vom Verwalter und von einem

Wohnungseigentiimer zu unterzeichnen.

Beschliisse nach § 23 Abs. 3 WEG kdnnen nur vom Verwalter ver-
anlaBt und bei Mitwirkung aller stimmberechtigten Wohnungs-
eigentimer einstimmig gefaBt werden. Ihr Entwurf ist den
Wohnungseigentiimern schriftlich zur BeschluBfassung zu
tibermitteln, und zwar unter Befristung der Stimmabgabe auf
einen kalendermiBig festzusetzenden, mindestens 10 Tage nach
Absendung des Entwurfes fallenden Tag. In Einzelfdllen kann
die Frist abgekiirzt werden. Der Verwalter ist ermdchtigt, die
Abstimmungserkldrung entgegenzunehmen und ist verpflichtet,
die BeschluPmaBnahme allen  Wohnungseigentimern mitzu-
teilen. Bei Beschliissen nach §§ 4 und 5 dieser Erkldrung ist
die Mitteilung entbehrlich.

Die Eigentiimerversammlung ist wenigstens einmal im Jahr ein-

zuberufen.



@&

- 28 -

§ 18
Ladungen und Erkldrungen

Ladungen und sonstige Erklarungen des Verwaltes gelten mit dem
dritten Tage seit ihrer Abgabe als zugegangen, sofern sie
schriftlich abgegeben und unter letztgerannte Anschrift zur Post
aufgegeben sind, und die Tatsache und der Zeitpunkt der Absendung
auf der bei dem Verwalter verbliebenen Durchschrift von ihm oder
seinem Biro mit namentlicher Unterschrift vermerkt sind.

§ 19
Grundbuchantrige

Die Eigentimer bewilligen und beantragen die Teilung gemiB § 1
dieser Erkldrung, sowie die Vorschriften der §§ 2 bis 18 als
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums einzutragen.

Fir Jjedes Wohnungseigentum soll ein besonderes Grundbuchblatt
angelegt werden, eingetragene Rechte sollen zur Gesamthaft uber-
tragen werden.

§ 20
Vollmacht

Die Erschienenen erteilen unter Befreiung von den Beschrinkungen
des.§ 181 BGB den Notargehilfen

Wilfried Trenne aus Norderstedt
und Gisela QOtte aus Norderstedt

Vollmacht - und zwar jedem fiir sich allein -, alle Erkldrungen
abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfiihrung dieser
Urkunde noch erforderlich sind und werden und diesbeziiglich Grund-
buchantrdge und -bewilligungen jeder Art zu stellen.
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§ 21
Unwirksamkeitsklausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Erkldrung unwirksam sein oder
werden, so wird dadurch die Giltigkeit der Erkldrung im iibrigen
nicht beriihrt. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die
unwirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die der
unwirksamen in gesetzlich zuldssiger Weise wirtschaftlich am

ndchsten kommt. Gleiches gilt, sofern die Erklarung liickenhaft
sein sollte.

Der Wert dieser Verhandlung betrdgt pM £.000 000 o,

Vorstehendes Protokoll wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm
genehmigt und eigenhdndig wie folgt unterschrieben:

Gopos @
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