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Modernisierungsbedurftiges
Einfamilienhaus auf groBem Grundstick
in ruhiger Lage in Boostedt

...anpacken & einziehen...
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Schliisseldaten:
Objektnummer: 723
Objektart: Modernisierungsbedlirfiges Einfamilienhaus auf groBem Grund-

stiick in ruhiger Lage in Boostedt

Objekt-Ort:

24598 Boostedt

Baujahr: 1956
Zimmer: 4,50
Grundstiicksflache: ca. 899 m2
Wohnflache: ca. 103 m2
Nutzflache: ca. 29 m2
PKW-Stellplatze: Garage

Ausstattung:

Gasheizung, Fliesenboden, Laminatboden, Teppichboden, Holz-
fenster, Rolladen

Kennzeichen:

Wintergarten, Massivbauweise, Satteldach, teilunterkellert

Energieausweis

Art: | Bedarf
Kennwert: | 272,00
Warmw. enthalten: | JA

Kaufpreis:

EUR 199.000,00

Provision:

3,57% v. Brutto-VK-Preis
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Objektbeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus mit Wintergarten und einer Wohnflache
von 103m?2 wurde im Jahr 1956 auf einem 899m?2 groBen Grund-
stlick in Boostedt erbaut. Der Zustand des Hauses erfordert eine
grundlegende Modernisierung/Sanierung.

Man betritt das Haus Uber ein seitlich am Haus gelegenes Zwei-
Stufen-Podest und gelangt zunachst in den Flur des Hauses. Von
hier geht linksseitig das im Winkel angelegte Wohnzimmer ab.
Rechtsseitig geht es in das Esszimmer mit angrenzendem Win-
tergarten. Von hier fuhrt eine Tir in den Hauswirtschaftsraum,
wo auch die Gasheizungsanlage untergebracht ist. Dem Flur wei-
ter gerade folgend kommt man in die mit einer einfachen Ein-
baukliche ausgestatteten Kiiche, von welcher auch das Bade-
zimmer abgeht. Dieses ist ausgestattet mit einer Badewanne,
einer Dusche, einem Waschbecken und einem WC. Eine gerade
Holztreppe flhrt in das Obergeschoss, wo sich zwei gréBere und
ein kleineres Zimmer befinden. Zusatzlich sind auf dieser Etage
ein WC und eine kleine Abstellnische vorhanden. Der vom Ein-
gangsflur erreichbare Kellerraum bietet Nutz- und Abstellflache
von 21m2. Das Haus liegt ca. 15 Meter von der Strasse entfernt
und das Grundstlick ist insgesamt von Baum-, Strauch- und Ra-
senbepflanzung gepragt. Im hinteren Grundsticksbereich steht
eine Garage mit angrenzendem Abstellraum zur Verfligung.

Ausstattung:

Insgesamt befindet sich das Haus in einem modernisierungs-
bzw. sanierungsbediirftigen Zustand. Das Dach des Hauses wur-
de im Jahr 1984 erneuert und hierbei in den Dachschragen mit
10cm Dammwolle versehen. Die Holzfenster stammen aus den
1970er Jahren. Samtliche Fenster sind mit manuellen AuBBenroll-
ldden ausgestattet, wobei an einigen Fenstern die Gurte gerissen
sind. An der Haustlr ist ein AuBenrollladen, welcher elektrisch zu
bedienen ist, vorhanden. Die Beheizung des Hauses sowie die
Wassererwarmung erfolgt Uber eine Gasbrennwertanlage aus
dem Jahr 2000. Die Elektrik ist gréoBtenteils 2-adrig und zum Teil
3-adrig. Im Jahre 1994 wurde das Badezimmer modernisiert. Die
mit einem Cerankochfeld mit Dunstabzug, einem Umluftback-
ofen, einem Geschirrspller und einem Kilhlschrank ausgestattete
Einbaukiche stammt aus 1977. Der Wintergarten wurde 1986 im
hinteren Bereich an das Haus angebaut.

Die GrundstilicksmaBe sehen wie folgt aus:
Lange Nordseite: 42,17 Meter

Lange Sidseite: 57,36 Meter

Breite: 17.28 Meter

Es besteht die Mdglichkeit, das Haus an das vor dem Haus lie-
gende Glasfasernetz der Stadtwerke Neuminster anschlieBen zu
lassen.
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Sonstiges:

Die Wohnflachen betragen im Einzelnen (gesamt 102,87m?2):

Erdgeschoss (gesamt: 68,57m?2):

Wohnzimmer: 23,05m?2

Wohnraum mit Wintergarten: 11,25m2 und 14,85m?2
Flur: 5,03m?2

Kiche: 7,92m?2

Bad: 6,47m?2

Obergeschoss (gesamt: 34,30m?2):
Schlafzimmer 1: 12,03m?2
Schlafzimmer 2: 12,50m?2

kleines Zimmer: 6,08m?2

Flur: 3,05m=2

Abstellkammer: 0,19m?2
WC-Raum: 0,45m?2

Hauswirtschaftsraum: 8,54m?2
Kellergeschoss: 20,67m?2

Anzumerken ist, dass im Kellergeschoss des Hauses baujahrsbe-
dingte Feuchtigkeitsschaden vorhanden sind.

Fordern Sie gerne ein Video zu dem gesamten Objekt bei uns an!
Wir freuen uns auf Sie!

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt in einer durch Einfamilienhausbebauung geprag-
ten NebenstraBe im Dorfgebiet von Boostedt.

Aufgrund der durch die A7 sehr guten Anbindung nach Hamburg
(35 Minuten zum Flughafen-Hamburg) und Kiel (25 Minuten)
lasst sich Boostedt zum Speckgilrtel Hamburgs und Kiels zahlen.
Die Gemeinde Boostedt mit seinen 4.500 Einwohnern liegt geo-
grafisch im Herzen von Holstein, dem sldlichen Landesteil des
meerumschlungenen Bundeslandes Schleswig-Holstein. Boostedt
besticht durch seine hervorragende Infrastruktur. Sie finden hier
einen Kindergarten sowie eine Gemeinschaftsschule. Als Ein-
kaufsmdglichkeiten bieten sich mehrere Geschafte (u.a. Edeka,
Aldi) an, wo alle Artikel des tdglichen Bedarfs einzukaufen sind.
Im Ort befinden sich eine Tankstelle, mehrere Friseure, Bankfilia-
len, ein Sportverein, ein Tennisverein sowie mehrere Imbisse flr
den kleinen Hunger. Insbesondere der Reitsport wird hier sehr
groBgeschrieben, so dass sich mehrere gut gefiihrte Reitanlagen
hier angesiedelt haben. Auch mehrere Arzte haben sich in
Boostedt niedergelassen. Fir Naturliebhaber gibt es im direkt an
Boostedt angrenzenden Segeberger Forst jede Menge Platz zur
Erholung im Griinen.

Die herrlichen Kisten der Ostsee befinden sich nur 30 Fahrtmi-
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nuten von Boostedt entfernt. Auch die Nordsee ist binnen 60
Minuten zu erreichen. Als Gemeinde des Kreises Segeberg bildet
Boostedt den nordlichsten Zipfel der wirtschaftsstarken Metropol-
region Hamburg und grenzt zugleich direkt an die kreisfreie
Stadt Neumdunster.

Fur weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen
unser Blro gern zur Verfigung.

Courtage:

Wir weisen abschlieBend darauf hin, dass dieses Angebot fiir den Erwerber provisionspflichtig ist. Im Erfolgsfall
werden wir 3,57% Kaufercourtage des beurkundeten Kaufpreises in Rechnung stellen, verdient bei Vertragsab-
schluss, fallig 2 Wochen nach Vertragsabschluss. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen. Wir weisen bereits mit Zusendung dieses Exposés darauf hin, dass
vor der Zusendung weiterer objektrelevanter Unterlagen, eine schriftliche Zustimmung Ihrerseits zur Zahlung
der o.a. Kaufercourtage im Falle des Objekterwerbs, abgefordert wird.

Widerrufsbelehrung nach Fernabsatzgesetz:

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen, ohne Angabe von Grinden, diesen Vertrag zu widerrufen. Die Wider-
rufsfrist betragt 14 Tage ab Anforderung des Exposés. Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns, die
Firma Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumdinster, E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de, Tel.:
04321-4 33 99 mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder Versand einer E-
Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Datenschutzerklarung:

Fir die Anfrage auf dieses Objekt erheben wir Ihre persdnlichen Daten (Name, Vorname, Adresse, Telefonnum-
mer, E-Mail-Adresse). Diese Daten werden in unserer Kartei gespeichert und nicht an Dritte weitergegeben.
Sofern Sie keine weiteren Immobilienangebote von uns erhalten mdchten bzw. Sie es wiinschen, dass Ihre per-
sonenbezogenen Daten wieder aus unserer Kartei geldscht werden, teilen Sie uns dies bitte mittels einer eindeu-
tigen Erklarung (per Post, per Telefax, per E-Mail) mit. Unsere detaillierte Datenschutzerklarung finden Sie auf
unserer Internetseite (www.paul-peter-immobilien.de).

Hinweis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftragge-
ber Gbermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung
ibernommen werden. Eine Weitergabe des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters. Die Grund-
erwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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Weitere Bilder zum Objekt:

Riickansicht

Flurkarte
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Flur Erdgeschoss

Esszimmer mit Wintergarten
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Wohnzimmer

Kiiche
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Badezimmer

Flur im Obergeschoss

Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumdinster
Telefon: 04321 43399, Telefax: 04321 8407082
E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de
www.paul-peter-immobilien.de




paul peter
&) immobilien

Dachboden
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Grundriss Erdgeschoss
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Schlafen

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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