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Nummer 1553 der Urkundenrolle fiir das Jahr 1988

Verhandelt in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

am 9.November 1988
(neunzehnhundertachtundachtzig).

Vor mir, dem hamburgischen Notar
Dr. Jjur. Ascan Pinckernelle

mit dem Amtssitz im Amtsgerichtsbezirk Hamburg und den
Amtsrdumen in Hamburg-Eppendorf, Loogestrake 22,
erschien heute, von Person bekannt,

der Kaufmann, Herr 'Jorg! Ulrich Nel¢te,
geboren am 30. Mai 1949,
wohnhaft: Heimhuder Str. Th, 2000 Hamburg 13,

1. handelnd fiir sich persdnlich in seiner Eigenschaft
als Eigentimer der Wohneinheiten Goebenstr. 7

Wohnung (Gewerbe) Nr. 1 Eimsbiittel Blatt 11 458
Wohnung (Gewerbe) Nr. 2 Eimsbiittel Blatt 11 U459
Wohnung Nr. 3 Eimsbiittel Blatt 11 460
Wohnung. Nr. 4 Eimsbiittel Blatt 11 461
Wohnung Nr. 5 Fimsbiittel Blatt 11 U462
Wohnung Nr. 6 Eimsbiittel Blatt 11 463
Wohnung Nr. 7 Eimsbiittel Blatt 11 L6k
Wohnung Nr. 10 Eimsbiittel Blatt 11 467
Wohnung Nr. 11 Eimsbiittel Blatt 11 468
Wohnung Nr. 13 Eimsbiittel Blatt 11 470
Wohnung Nr. 16 Eimsbiittel Blatt 11 473

2. handelnd fiir die Kaufer der nachfolgenden Wohnungen aufgrund
von diesen im Kaufvertrag erteilten Vollmachten

Kdufer Whg.Nr. Eimsbiittel Kaufvertrag
Blatt UR-Nr.
a) Ilse Rasch 8 11 465 1286/88
Dr. Pinckernelle
b) Jochen Conrad 9 11 466 1428/88
und Karin Conrad Dr. Pinckernelle
¢) Dr. Herbert Worm 12 11 469 994/88
u.Setsuko Kojoma- Dr. Pinckernelle

Wornm
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Whg.Nr. Eimsbiittel alter Miteigen- zuzu- neuver Mit-
Blatt tumsanteil in schreibender eigentums-
10.000stel Bruchteil anteil in

10.000stel
1 11 458 800 52 852
3 11 460 54l 40 584
L 11 461 517 37 554
5 11 462 517 37 554
6 11 463 594 2 636
T 11 464 573 L1 614
8 11 U465 573 41 614
9 11 L66 594 b2 636
10 11 467 573 41 61k
11 11 468 573 41 614
12 11 469 594 b2 636
13 11 470 573 41 614
14 11 471 573 41 614
15 11 472 594 42 636
16 11 473 573 b1 614
17 11 47H 573 41 614.

Die Beteiligten sind sich iiber die vorstehende Rechtsédnderung,
insbesondere auch iliber die gednderte Aufteilung der Einheit Nr.1
gemiR gednderter Abgeschlossenheitsbescheinigung, bestehend aus
dem neu gebildeten 852/10.000 Miteigentumsanteil in Verbindung
mit dem Sondereigentum an den Riumen der Einheit Nr. 1 im
Souterrain, einig und bewilligen und beantragen die Eintragung
der Rechtsidnderung in den jewelligen Wohnungsgrundblichern.

Ziffer 3 der Gemeinschaftsordnung wird wie folgt neu gefabht:

13 .a) Uber sein Sondereigentum kann jeder Eigentlmer nach Belieben
verfahren.

b) Er hat die Nutzung des Sondereigentums SO einzurichten, daB
keiner der Mitbewohner der Wohnanlage mehr als nach den
Umstinden unvermeidbar beeintrachtigt oder beldstigt wird.

¢) Die Ausiibung eines Gewerbes in den R&umen des Sondereigen-
tums ist unzuléssig, wenn sie nach der allgemeinen Er-
fahrung geeignet ist, die Mitbewohner zu beléstigen oder gar
zu beeintrédchtigen.

d) Die Ausiibung eines Gewerbes in den R&umen des Sonder-
eigentums ist nur mit Genehmigung des Verwalters zuldssig.

e) Ausgenommen von den Beschrinkungen der Buchstaben b), c¢) und

d) dieser Ziffer 3. ist die Sondereigentumseinheit Nr. 1
(Gewerbeeinheit und Betriebsstidtte)."”

7ziffer 7. Buchstabe b) Abs. 1 und c¢) werden wie folgt neu
gefabt.

"p) Siamtliche Betriebskosten einschlieflich der Kosten fir
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Beheizung und Warmwasserversorgung, Kosten fiir Instand-
haltung und Instandsetzung einschlieBlich der Instand-
standsetzungsriicklage nach der GrRe des Miteigentumsanteils.

c) Die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung

- der Fenster und Tiiren incl. Beschlidge und
Schldsser - mit Ausnahme der Innentiiren des
Sondereigentums -

- des AuBenanstrichs,

- der Balkone einschlieBlich der im Sondereigentum
stehenden Teile der Balkone

trigt die Gemeinschaft und werden ungelegt nach Groke

der Miteigentumsanteile."

Die Eigentimer bewilligen und beantragen, die vorstehende KEnderung
der CGemeinschaftsordnung als Inhalt des jeweiligen Sondereigentums
in den Grundbiichern einzutragen.

Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Teilungsesrkldrung und
Gemeinschaftsordnung -UR-Nr. 978/88- unverédndert.

Der als Anlage beigefligte Plan fiir die gednderte Einheit Nr. 1
mit der entsprechenden Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde zur
Durchsicht vorgelegt und genehmigt.

Die Niederschrift wurde vorgelesen, genehmigt und wie folgt
unterschrieben:
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Die wortliche Ubereinstimmung der vorstehenden
Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift
wird hiermit beglaubigt.

N e LA,
s Hde, SALD
Hamburg, den
L3 ger. or Ascon Pinckernnelie
Notar



e - dritte - Teilausfertigung

Nummer 359 der Urkundenrolle fiir das Jahr 1988.

| ;\ Verhandelt in dieser Freien und Hansestadt Hamburg am

24. (vierundzwanzigsten) Marz

1988 (neunzehnhundertachtundachtzig).

vVor mir, dem Hamburgischen Notar Dr. jur. Ascan Pinckernelle
mit dem Amtssitz im Bezirk des Amtsgerichts Hamburg

f

/

/ erschienen heute in meinen Amtsrdumen in Hamburg-Eppendorf,
? LoogestrafBe 22
)

/

W SO0
ST et

1) Herr Jens-Peter Fuhrhop, geb. 4.7.1948,
wohnhaft in 2000 Hamburg 73, WeiBenseestraBe 14 b,
ausgewiesen durch ppa Nr. G 8059051

2) Herr Dr. ‘andreas' Curt Ludolf Fuhrhop., geb. am 25.11.1950,
wohnhaft in 2000 Hamburg 52, Sohrhof 46,

ausgewiesen durch ppa Nr. J 9465309

3) Herr 'Jdrg' Ulrich Nelte, geb. 30.5.1949,
wohnhaft in 2000 Hamburg 13, Heimhuder Strafe 74,
persdnlich bekannt.

.
Die Erschienenen erklirten zu meinem Protokoll:

I

3 Wir schlieBen nach Erdrterung des von dem amtieregden Notar
! am 14.3.1988 festgestellten Grundbuchinhaltes den nachfolgenden

KAUFVERTRAG,

in dem die verkaufende Partei kurz als "Verkaufer", die kaufende
partei kurz als ngiufer"™ bezeichnet werden.

Dieser Kaufvertrag ist vermittelt worden durch die Hausmaklerfirmen
Immobilien-Bliro Dipl. Volkswirt Jorn Libbertz, 2000 Hamburg 52,
RupertistraBe 33 und Etienne Schein, parkallee 30, 2000 Hamburg 13.
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§ 1

a) Beschreibung des Vertragsgegenstandes:

Mehrfamilienhausgrundstick, belegen in Hamburg 20, GoebenstrafBe 7,
Flurstiick 2391 der Gemarkung Eimsbiittel in Grdfe von 497 gm,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg von

Eimsbiittel Band 167 Blatt 6168

sowie

Mehrfamilienhausgrundstiick, belegen in Hamburg 20, Goebenstrafe 9,
Flurstiick 2392 der Gemarkung Eimsbiittel in Groge. von 531 gm,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg von

Eimsbiittel Band 167 Blatt 6169 .

-im nachfolgenden "yertragsgegenstand” genannt-—-

Grundbuchbelastungen

Eimsbiittel Band 167 Blatt 6168:

—_.———_-—.—_—_.-————-—_——-————-.————-—-—

Abt: II Nr. 1 Baubeschrdnkung beziiglich Fléche h (GrundriB in

Eimsbiittel Blatt 6159 ON 16) zug. Eimsbilittel
Blatt 6169

Nrn. 2 und 3 geldscht

abt: IIT Nrn. 1 bis 10 geldscht

Nr. 11 DM 400.000,-- Grundschuld -ohne Brief- fiir die
Deutsche Pfandbriefanstalt Kérper—

schaft des Offentlichen Rechts,
Wiesbaden

Eimsbiittel Band 167 Blatt 6169:
(ON 2Db)
abt. II Nr. 1 Baubeschréankung bezliglich Fliche e 1 (GrundriB
Eimsbiittel Blatt 6159) zug. Eimsbilittel Blatt 3047,
Blatt 6163, Blatt 6164 und Blatt 6165)
Nr. 2 Baubeschrénkung beziiglich Fldchen i und e 1 (Grund-
ri3 Eimsbilittel Blatt 6159) zug. Eimsbiittel
Blatt 6168
Nrn. 3 und 4 geldscht

Abt. III

Nr. 1 DM 293,18 abgeltungshypothek -ohne Brief- zug. Allianz

Lebensversicherungs—AG

Nrn. 2 und 3 geldscht

Nr. 4 bM 15.000,-- Grundschuld -ohne Brief- flir Hamburger Spar-
kasse

Nr. 5 DM 7.500,-- Grundschuld -ohne Brief- flir Hamburger Spar-
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kasse

Nr. 6 DM 2.000,-- Grundschuld -ohne Brief- flir Hamburger Spar-
kasse

Nr. 7 DM 60.000,-- Grundschuld -ohne Brief- flir Hamburger Spar-
kasse )

Nr. 8 bpM 62.500,-- Grundschuld —ohne Brief- fiir Hamburger Spar-
kasse

§ 2

Fs verkaufen die Erschienenen zu 1) und 2), die Herren Jens—Peter
Fuhrhop und Dr. Andreas Fuhrhop,

den in § 1 unter a) dieses Vertrages beschriebenen Vertragsgegenstand
mit allen gesetzlichen Bestandteilen und samtlichem Zubeh6r in

seinem gegenwdrtigen Zustand, wie besichtigt oder zu besichtigen war,
an den Erschienenen zu 3), Herrn Jorg Nelte.

Das Eigentum Dritter ist vom Verkauf ausgeschlossen.

Der Kiufer verpflichtet sich zur Abnahme des gekauften
Vertragsgegenstandes. Er erkliart, daB ihm dessen gegenwartiger
zustand bekannt ist.

Verkaufer verpflichtet sich, die Grundbiicher frei von Belastungen in
abt. II und III zu liefern, mit Ausnahme der vom Kdufer zu liber-
nehmenden Belastungen in Abt. II Nr. 1 (Eimsbiittel Blatt 6168) und
Abt. II Nrn. 1 und 2 (BEimsbittel Blatt 6169) .

vVerkiufer beantragt die Ldschung des Rechtes Abt. III Nr. 1l im
crundbuch von Eimsbiittel Blatt 6168 und der Rechte Abt. III Nrn. 1,
4, 5, 6, 7 und 8 im Grundbuch von Eimsbiittel Blatt 6169.

5 3
Der Kaufpreis betr&agt DM: 3.300.000,~-— (dreil Millionen dreihundert-
tausend Deutsche Mark) .

Der Kaufpreis ist in einer Summe zur Zahlung am -q.7.1988 f£&llig und
einzahlbar bis dahin eingehend auf.das Notaranderkonto des

beur kundenden Notars bei der Hamburgischen Landesbank —Girozentrale-
(BLZ 200 500 00), Konto-Nr. 354 340/540, sofern mit Ausnahme der
steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung die folgenden Unterlagen

dem Notar vorliegen: .

- siamtliche Ldschungsdokumente der Grundpfandrechtsgléubiger

~ die jeweilige Vorkaufsrechtsverzichtserklérung der Freien und
Hansestadt Hamburg

- die jeweilige Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes
Hamburg-Eimsblittel - in der vom Verkdufer bisher beantragten Form -
-sofern die jeweilige Abgeschlossenheitsbescheinigung aus Griinden,
die der Kiufer infolge seiner Anderungswiinsche zu vertreten hat, zu
diesem Zeitpunkt noch nicht vorliegen sollte fist das Vorliegen der
jeweiligen Abgeschlossenheitsbescheinigung nicht Falligkeitsvoraus-—
setzung- +4+ bzw.nicht erteilt wird
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mit der Anweisung an den Notar, die Abldsung der den Grundpfand-
rechten zugrundeliegenden Darlehensverbindlichkeiten per
Verrechnungstag -nach Saldenmitteilungen der Gl&aubiger- vorzunehmen
und den Restbetrag an die Verkiufer *3uf deren Konten bei

a) Bankhaus Warburg,Brinckmann,Wirtz & Co.Nr.294837 Inh.Dr.A.Fuhrhog

b) Bankhaus Warburg ,Brinckmann,Wirtz & Co,Nr.o15/307815 Inh.J.P.Ful
Zug um zug gegen Beantragung der vertragsgemafen Eigentumsum- hop

schreibung auszukehren. «* zu gleichen Teilen
Der Notar wird beauftragt, die T.d6schungsdokumente® der Glaubiger
zu treuen Handen anzufordern.

Der Notar ist berechtigt, von dem Kaufpreis einen Betrag fir die
Gerichtskosten, die flir die L&schung der eingetragen Belastungen
entstehen und vom Verkdufer zu tragen sind, einzubehalten sowie
die Notarkosten fiir die treuhdnderisch liberlassenen Loschungs-—

dokumente zu Lasten des verkiufers zu verrechnen.

sofern der Kaufpreis beil Falligkeit nicht termingerecht gezahlt wird,
verzinst sich der Kaufpreis zugunsten des Verkiufers mit 5 % lber

dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank. Die Zinsen
werden direkt zwischen den Vertragsparteien verrechnet. Etwaige
Anderkontozinsen stehen bis zur {ibergabe dem K&ufer, nach Uber-

gabe dem Verkdufer zu.

Der Kiufer erklidrt, daB er den Kaufpr%%gl%i%l%iﬁ%gee%%sE%?lehen zu
finanzieren beabsichtigt und dazu den Vertragsgegenstand als
Beleihungsobjekt verwenden mdchte. Der Verkdufer erklirt sich bereit,
der Eintragung solcher Grundpfandrechte*zuzustimmen,

sofern gewdhrleistet ist, dafl er persdnlich nicht in

Anspruch genommen werden kann, die so abgesicherten Darlehensmittel
nur zu Bezahlung des hier vereinbarten Kaufpreises verwendet werden
und erforderlichenfalls auf Notaranderkonto treuh&nderisch

eingezahlt worden sind. Die Ausfertigungen der
Grundpfandrechtsbestellungsurkunden der unter Mitwirkung des
Verkiufers bestellten Finanzierungsgrundpfandrechte diirfen nur Zug
um Zug gegen Sicherstellung der Auszahlung der Valuta an Verkaufer
dem Grundbuchamt zum Vollzug eihgereicht werden.

*x iiber den Kaufpreis hinaus

swischen den Parteien besteht Einvernehmen dariiber, daB ein etwailges
Riicktrittsrecht des Verkiufers nicht geméB § 454 BGB ausgeschlossen
ist.

§ 4

gollte eines der gesetzlichen Vorkaufsrechte ausgeiibt werden,
nachdem der K&aufer den Kaufpreis ganz oder teilweise entrichtet hat,
tritt der Verk#dufer den ihm zustehenden Anspruch auf Raufpreiszah-
lung gegen denjenigen, der das Vorkaufsrecht ausgeiibt hat, insoweit
an den Kaufer ab, als dieser bereits geleistet hat. Dieser nimmt

die BAbtretung an.
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- Hier folgt im Original die apuflassungsvormerkung -

Der Notar wird angewiesen, nur eine Ausfertigung mit puflassungs-
vormerkung zu erteilen und zu treuen Hinden zu verwahren, mit der
Mafgabe, diese dem Grundbuchamt zur Eintragung einzureichen, wenn
der Kiufer beim Notar, eine selbstschuldnerische Bankbiirgschaft in
E8he von DM 50.000,-- hinterlegt hat. Der Notar wird angewiesen, im
Falle der vertragsgemaBen purchfihrung, diese Bankbiirgschaft Zug um
zug gegen Zahlung des Kaufpreises an vVerkiufer, dem Kdufer wieder
auszuhindigen. Die Bankbiirgschaftsgebilihren tragt der Kaufer.
x% zu Gunsten der Verkaufer bis spdtestens zum
§ 6 30.4.1988

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer den verkauften Vertrags-—
gegenstand am 1. August 1988 zu {ibergeben, sofern der Kaufpreis

vom Notaranderkonto an diesem Tage Zug um Zug ausgezahlt worden ist,
anderenfalls am 1. Werktag, der der Auszahlung vom anderkonto folgt.

Kiufer tritt in die bestehenden Mietvertrége ein, die ihm bekannt
sind. Der Verkéaufer verpflichtet sich, ab Vertragsunterzeichnung
keinerlei miindliche oder schriftliche Absprachen ohne zZustimmung
des Kaufers zu treffen. Der Kiufer ist berechtigt, die Wohnungen
zu betreten und zu besichtigen und nach Auszahlung des Kaufpreises
Mietvereinbarungen zu treffen einschlieBlich RKiindigungen auszu-—
sprechen sowie RenovierungsmaBnahmen einzuleiten, ohne daB dem
verkiufer dadurch Kosten entstehen dirfen.

Der Verkiufer iibernimmt fiir den ferneren Eingang der Mieten keine
Gewdhr.

Die Mieterliste wird als Anlage diesem Vertrag beigefiigt und ist
wesentlicher Bestandteil. . h

Der Verkiufer verpflichtet sich, nach Zahlung des Raufpreises dem
Kiufer die Mietkautionen zur Verfiigung zu stellen. .
k!

Der Verkiufer versichert, dap die beiden Gewerbeeinheiten im
Hause Goebenstrafe 7 (Souterrain rechts) und GoebenstraBe 9
(Souterrain links) jeweils viertelijdhrlich kiindbar sind.

§ 7

Mit dem Tag der Ubergabe (Verrechnungstag)

gehen die Nutzungen und Lasten des Vertragsgegenstandes von dem
Verkiufer auf den Kaufer iber und werden bis zu diesem Tag nach
Verhdltnis der Zeit verrechnet.

Dies gilt auch fir solche mit dem Eigentum am Vertragsgegenstand
verbundenen Beschré@nkungen und Lasten, die nicht aus dem
Grundbuch ersichtlich sind. Der Verkdufer versichert, daB ihm
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auBer den iiblichen dffentlich-rechtlichen Beschrankungen des
Eigentums sonstige Beschrinkungen nicht bekannt sind.

Beziiglich der Anliegerbeitrdge sind die Parteien dariiber einig, daB
sie der Verkiufer trigt, soweit sie bis zum Ubergabetag entstanden
sind, und zwar unabhdngig davon,=wann der Leistungsbescheid ergeht;
der Kiufer trédgt diese Beitrdge, soweit sie ab Ubergabetag entstehen.
Etwa gestundete oder verrentete Anliegerbeitrdge hat der Verkdufer
bis zum Ubergabetag vollsténdig abzuldsen. Der Kdufer ist

berechtigt, per Ubergabetag die Vorlage einer entsprechenden
Bescheinigung der Behdrde von dem Verkiufer zu verlangen. ‘

§ 8

Verschlechtert sich der Vertragsgegenstand oder geht er infolge eines
vom Verkiaufer nicht zu vertretenden Umstandes unter, tragt der

Kiufer das damit verbundene Risiko vom Tag der {ibergabe an.

Von demselben Tage an stehen ihm daflr die Anspriliche aus den

den Vertragsgegenstand betreffenden Versicherungen zu.

Dem Verkdufer ist nicht bekannt, ob der Wert des Vertragsgegenstandes
durch die Feuerversicherung voll gedeckt ist. Er Ubernimmt

dafiir keine Gewéhr.

§ 9

Mit dem Tage der Ubergabe haftet der Kiufer flir Schaden aus
Verletzung der Verkehrssicherungspflicht. Er hat den Verkdufer
insoweit von Anspriichen Dritter freizuhalten.

Der Verkiufer hat bis zum Tag der Ubergabe fiir die gewdhnliche
Instandhaltung des Vertragsgegenstandes zu sorgen.

Die den Vertragsgegenstand betreffenden Papiere und Urkunden,
die der Verkaufer in Besitz hat, sind dem Kaufer

bis zum Tag der Ubergabe auszuhdndigen.

§ 10

Der Verkidufer iibernimmt wegen der GréBe und etwaiger Mangel des
Vertragsgegenstandes, fiir dessen Bebaubarkeit und flir die
Beschaffenheit des Baugrundes keine Gewahr.

Ihm ist von einem Hausbock- und/oder Hausschwammbefall, von
behdrdlichen Auflagen und widerruflichen Genehmigungen nichts
bekannt, wie er versichert.

Der Verkiufer versichert, dafB ihm keine versteckten Mingel bekannt
csind. Wenn und soweit noch Gewihrleistungsanspriiche des Verk&ufers
aus seinem Erwerbsvertrag oder einem Werkvertrag bestehen, tritt
der Verkiufer diese hiermit an den Kiufer ab, der die Abtretung
annimmt.

§ 11

Die Kosten fiir die Beurkundung dieses Vertrages, flr seine
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purchfiihrung einschlieBlich Hebegebiihren des Notaranderkontos,
Gerichtskosten und die Grunderwerbsteuer tragt der Kdufer, ebenfalls
diejenigen Mehrkosten, bei der Erstellung der Abgeschlossenheits-—
pescheinigung, welche bedingt sind durch zusitzliche K&auferwlinsche.

Die Kosten fiir die Freistellung des Grundbuches von denjenigen Lasten,
die der Kiufer nicht ilibernommen hat, trdgt der Verkdufer.

Soweit es sich um die Hebegebiihren handelt, gehen diejenigen
Hebegebiihren zu Lasten des Verkiaufers, die dadurch entstanden sind,
daB der Kaufpreis nicht in der Hohe der gezahlten Raten ausgezahlt
werden konnte, sondern, durch die Abldsung bedingt, in verschiedenen
Teilbetr&dgen.

Der Kiufer hat die von ihm iibernommene Grunderwerbsteuer sofort nach
Erhalt des Steuerbescheides zu zahlen oder sicherzustellen, damit
die Unbedenklichkeitsbescheinigung erteilt werden kann und keine
Verzdgerung in der Vertragsabwicklung eintritt.

Hingt die Fdlligkeit des Kaufpreises ganz oder teilweise vom
Vorliegen der Unbedenklichkeitsbescheinigung ab, tritt die
Falligkeit vierzehn Tage nach Ubersendung des Steuerbescheides ein,
ohne Riicksicht darauf, ob die Unbedenklichkeitsbescheinigung
erteilt worden ist oder nicht.

Der Riufer tridgt auch die Courtage flir die Vermittlung dieses Ver-

trages, die in H&he von DM: {10.000,-- incl.Mehrwertsteuer fliir die
Firma Immobilien~Biliro Dipl. Volkswirt Jorn Libbertz und in Hohe von
DM: 30.000,-- incl. Mehrwertsteuer fiir die Firma Etienne Schein,

vereinbart und mit AbschluB dieses Vertrages FAIXZHXuid verdient ist.
und fillig ist nach Sicherstellung der Eintragung Ger Aauflassungs-—
Die vermittelnden Maklerfirmen erwerben aus diesem Ver¥?§865%38§ un-
mittelbaren Anspruch gegen den Kéufer.

Der Verkdufer erkldrt, daB er den-Maklerauftrag mit der MaBgabe
erteilt habe, fiir die Courtage nicht in Anspruch genommen

werden zu konnen.

§ 12 Y
* Kk

Der Verkdufer erteilt dem Kiufer hiermit Vollmacht, antrige bei
der Behdrde zu stellen und Einsicht in die Bauakten zu nehmen.

x* im Zusammenhang mit der Erteilung der Abgeschlossenheit
Er verpflichtet sich gegeniliber dem Kiufer, bei der Beschaffung
der jeweiligen Abgeschlossenheitsbescheinigung zur Bildung von
Wohnungseigentum alles Erforderliche zu tun. Der Riufer seinerseits
wird das ihm Mogliche veranlassen, auf Erteilung der jeweiligen
Abgeschlossenheitsbescheinigung hinzuwirken.

§ 13
per Verkiufer ist berechtigt von diesem Vertrag zuriickzutreten,
wenn der Kaufpreis nicht bis spitestens 1.9.1988 auf dem Anderkonto

hinterlegt ist.

Der Riicktritt ist bis spdtestens zum 1.10.1988 sghriftlich zu
erkliren. Sofern der Verkdufer von seinem Riicktrittsrecht aus dem
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vorstehenden Riicktrittsgrund Gebrauch gemacht hat, verpflichtet
sich der Kidufer zur Zahlung einer Vertragsstrafe von DM 50.000,--,
gem. § 340 BGB ff., wobei die Geltendmachung etwaiger\schadensersatz—
anspriiche ausgeschlossen ist.

sofern der Verkiufer dem Notar die Erklirung des Ricktritts durch .
Vorlage eines eingeschriebenen Briefes mit Riickschein und Enpfangs-
bestitigung des Kdufers nachgewiesen hat, wird der Notar ermiachtigt,
die zugunsten des Kdufer eingetragene Vormerkung durch die Vertrags-
bevollmidchtigte zur LOschung zu bringen und gleichzeitig vom Kaufer
angewiesen, die beil ihm hinterlegte Bankbiirgschaft dem Verkdufer zum
swecke der Befriedigung wegen der vereinbarten Vertragsstrafe auszu-
hdndigen. ’

Die flir die Riickabwicklung des Raufvertrages entstehenden Kosten im
Falle des vorbezeichneten Riickritts des Verkiufers gehen zu Lasten
des Kaufers.

1T

i. Wir sind von dem amtierenden Notar dariiber belehrt
worden, dafB

- das Eigentum an dem verkauften Vertragsgegenstand erst dann
auf den Kiufer {ibergeht, wenn die Eigentumsverdnderung
im Grundbuch eingetragen worden ist,

- die Umschreibung im Grundbuch erst vorgenommen werden
kann, wenn die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung
vorliegt und die Gerichtskosten bezahlt worden sind,

- die Vertragsparteien fiir die Grunderwerbsteuer und die
Notar— und Gerichtskosten als Cesamtschuldner haften,

- Qdie zustindige Gemeinde ein gesetzliches Vorkaufsrecht
haben kann,

- der Notar den Inhalt des Grundbuches nicht erneut
festgestellt hat, vor Auszahlung von Kaufpreisteilen jedoch
einsehen wird, .

- nicht festgestellt worden ist, ob Eintragungen im
Baulastenverzeichnis vorhanden sind,

- simtliche vertraglichen Vereinbarungen der notariellen
Beurkundung bediirfen, da sonst die Nichtigkeit dieser Be-
urkundung die Folge sein kann,

- Verzdgerungen der Auszahlungen an Verkdufer dadurch entstehen
kdnnen, dapB die Treuhandauflagen der Finanzierungsinstitute des
Kiufers —auch im Zeitpunkt der Einzahlung auf Anderkonto- noch
nicht erfiillt sind, die Erfiillung dieser Auflagen Sache des
Kiufers ist und der Notar fiir die Erfiillung dieser etwaigen
auflagen keine Haftung ibernimmt.

2. Wir wollen gleichwohl diesen Vertrag jetzt sofort beurkunden
und entbinden den Notar von der Verpflichtung zur vorherigen
crundbucheinsicht, obwohl wir von dem Notar iber die damit
verbundenen besonderen Gefahren belehrt worden sind.
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Wir beauftragen den amtierenden Notar mit der Durchfiihrung
dieses Vertrages und bitten ihn, die dazu erforderlichen
Unterlagen zu beschaffen.
zuschriften in dieser Sache, auch Bescheide, Bescheinigungen,
Kostenrechnungen und dergleichen, sind nur an den durchfiih-
renden Notar zu richten.

Der Notar darf die Antrige aus dieser Urkunde getrennt und einge-
schrinkt stellen und sie in gleicher Weise zurlicknehmen.

Wir erteilen den Notariatsangestellten

a) Hannelore Petersen geb. Dreimann

b) Margrit Fiebranz geb. Hilbrecht

c) Manuela RKnop geb. Rekow

alle geschiftsansdssig LoogestraBe 22, 2000 Hamburg 20,

und zwar jeder flir sich und unter Befreiung von den
Beschrdnkungen des § 181 BGB VOLLMACHT,

alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages noch notwendigen
Erkldrungen fiir uns abzugeben und entgegenzunehmen.

Dies gilt auch fiir Vertragsénderungen und -erganzungen,
soweit solche der Vertragsdurchfilihrung insgesamt dienlich
sind.

Die Vollmacht ermichtigt weiter zur Stellung von Grundbuch-
antridgen und deren Riicknahme, auch soweit Antrdge von uns
selbst gestellt worden sind, zur L&schung eingetragener
Rechte einschlieBlich der Vormerkung zu Gunsten des Kadufers,
sowie von Vorrangsbewilligungen und Antragen.

SchlieBlich kdnnen neue Belastungen im Interesse des Erwer-

bers zur Finanzierung des Kaufpreises und der Nebenkosten
eingetragen und gegeniiber Geldinstituten alle Erklarungen fiir

den Eigentiimer abgegeben werden, die der Auszahlung zugesagter
Darlehen dienlich sind, soweit sie nicht zu einer persdnlichen
Haftung des Verk#dufers filihren, einschlieBlich lediglich dinglicher
Unterwerfung des Verkiufers, jedoch mit dinglicher und persodnlicher
Unterwerfung des Kdufers und mit der MaBgabe, daB die
Finanzierungsgrundpfandrechte den Rang vor der
Auflassungsvormerkung erhalten kodnnen.

Die Vollmacht gilt iliber den Tod hinaus. Sie erlischt mit der
Durchfiihrung dieses Vertrages im Grundbuch.

Die Voraussetzungen fiir den Gebrauch der Vollmacht sind dem
Grundbuchamt in keinem Fall nachzuweisen.

Die Vollmacht kann nur vor den Notaren Dr. Ascan Pinckernelle und
Horst Kahl verlautbart werden.

III
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Sodann erklidrten die Erschienenen die Auflassung, wie folgt:

~Hier folgt im Original die Auflassung -

Von dieser Urkunde soll nur eine Ausfertigung mit der Auflassung
versehen werden und bei dem durchfiihrenden Notar zu treuen H&énden
verbleiben mit der Weisung, diese zum Zwecke der
Eigentumsumschreibung zur Grundakte einzureichen, sobald alle dazu
erforderlichen Unterlagen vorliegen und alle vertraglichen

Kaufpreisbedingungen erfiillt sind; im lbrigen sind Ausfertigungen und

beglaubigte Abschriften ohne die Auflassung herzustellen.
iy D \‘
v

Die Wirksamkeit dieser Urkunde wird durch die Unwirksamkeit
einzelner Bestimmungen nicht beriihrt.

Eine unwirksame Bestimmung wird durch eine solche ersetzt, die dem
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht.

Die Niederschrift nebst Anlagenwurde vorgelesen, genehmigt und
unterschrieben wie folgt:

-~ l—
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..xHﬂﬂmwhHmam GOEBENSTRASSE 9, 2000 HAMBURG 20 Stand per Midrz 1988

. ‘Etage Mieter qm-Wfl,/Nfl.ca.] netto-kalt BK-Vorauszig. UZ mtl.gesamt Kaution
: - . nach II. BVO | DM DM DM DM (v=verzinst)
j il Sout.li Init.f.selbstbest.
Leben Behinderter e.V. 101,05 850,— 100, -—,== 1,050, 2.850,— (v)
2 Sout.re PST 99,07 950, 100,— ~--,~— 1.050,— 2.850,— 7
3 EG 11 Weber 95,88 698,07 112,93 - 811,—- 2.100,—— (v)
® 4 EG re. Reichelt 92,92 618,10 105,90 ——y- 724,
5 I. 1i Schindler 107,58 748,— 124,— - 872,—
m 6 I,1I1f Noll 105,16 950,— 118,55 --,— 1,068,55 2.431,-- (v)
" 7 IT.1i Schmidt 107,58 950, 115,— --,=—~ 1,065,-- 2.850,— (v)
M 8 II.re Walloch 105,16 632,— 119,—- _— 751,--
M. 9 w IIT1.1i  Petersdorf-Schafft 110,76 1.000,— 115,—~ ~ -, 1,115,— 3.000,-- w<v
o 10 IIT.re Piwitt 107,05 730,— 120,— -, 850,—
= 11 Iv.1i Beck : 110,76 568,11 92,91 10,— 671,02
= 12 IV.re Bahr : 107,05 531,24 112,76 30,— 674,~- 1.320,-- (v)
1.250,02 9.325,52 1.336,05 40,-- 10.701,57 17.401,--
. + Zinsen

Hamburg, den 21. Midrz 1988
Li/X1
IMMOBILIEN-BURO

Diplom-Volkswirt

JORN LIBBERTZ

RupertistraBe 33 2000 Hamburg 52
Telslon 040/828427 + B219456
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Anlage UR-Nr.359/1988

_ ?cwmmzmex>mmm 7, 2000 HAMBURG 20

é&s p /,

Stand per Mirz 1988

BK-Vorauszlgi. HK-Vorauszlg,

u ’ WVB UZ mtl.gesamt Kaution
i s T UL pecokate 0D & T
stN | 1I. BVO (v=verzinst)
|l Wilkens 115,84 750, — T 94, — 52,~= T 896,— 1.600,-- (v)
1 M. Braunsburger 95,98 650, — 1,58 75,—- 100,~-- --,—~ 826,58 1.950,~~ (v)
2 BT ildebrand 81,82 485, " 65,— 3,— Tt 626,--
3 "\ Woithonik 73,40 523, — 66,— 54,== TTTT o 646,-
4 it .: Pegeling 76,82 522,37 2,55 67,63 130,~- ~=,—~ 722,55
5 ! Schramm 90, 00 614,~— = 78, 80, T 775,
6 ot Dollmann 78,10 581,50 ™" 69,42 130,— T, 783,92
7 L ibeke 92,00 592,-— 2,55 75— 49y~ T 748,55
8 _._q. Steffens 90,00 614,— 78, 7, Ty 172,
9 I+ Marten 178,10 523,-—~ 2,55  66,~- 79,~= "TTTh 670,55
10 _.‘:» K1zhn 92, 00 502,— 2,55 75,— 52,-- --,~= 721,55
11 ____“_ Pietruck/T. 90,00 639,69 T 78, 06, ToTT 786,69 1,700, (v)
12 ___.:. Wagner 78.10 770, — ,—~  70,—- 130,- 20,—  993,— 2.310,— (v)
13 i ,  Felski 92.00 790, — 2,55 75,-- 100,~- -=,== 967,55 2.370,-- (v)
14 25 eche/x, 90, 00 614,— ,— 80, 140, —Ty- 837,
15 .l Cladroy 78.10 750,~— 2,55  66,-- 77, -=,~~ 895,55 1.700,-~ (v)
16 AEL . 92,00 870, 2,55 80,-- 135,~- --,~- 1.087,55. 2.610,~- (v)
RL 1
17 LY 1.484,26 10.880,56 43,43 1.258,05 1.554,~- 20,-- 13.756,04 .. 14,240,
+ Zinsen
Hamburg, ;::‘w_, e e
N -BURO
IMMO D _ ! _,\_:_—H—..E:»
D::::. | 0 5 ERTZ
JORN | g Hamburg 52
Rupertistrae 3 7 + 8219458
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Vorstehende Verhandlung stimmt mit der mir
vorliegenden Urschrift - mit Ausnahme der
in der Urschrift enthaltenen Auflassungs-

. erkldrung und Auflassungsvormerkung- wdrtlich
Uberein, wird hiermit zum ~dritten~ Male
ausgefertigt und

Herrn
JOorg Nelte
Heimhuder Strafle 74

p—_—- ~

2000 Hamburg 13

erteilt.

Hamburg, den 28. Marz 1988
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Nummer 978 der Urkundenrolle £fiir das Jahr 1988.

uf Verhandelt in dieser Freien und Hansestadt Hamburg am

! 2. (zweiten) August 1988
i (neunzehnhundertachtundachtziqg).

Vor mir, dem hamburgischen Notar Dr. Jjur. Ascan Pinckernellé

mit dem Amtssitz im Bezirk des Amtsgerichts Hamburg
und den Amtsrdumen in Hamburg-Eppendorf, Loogestraflie 22,
erschien heute

der Kaufmann, Herr 'J0rg' Ulrich Nelte
geboren am 30. Mai 1949,
wohnhaft: Heimhuder Str. 74, 2000 Hamburg 13

r

von Person bekannt,

und erklirte zu meinem notariellen Protokoll die nachstehende

TEILUNGSERKLARUNG UND GEMEINSCHAFTSORDNUNG :

Der Erschienene, Herr J6rg Nelte, teilt das Eigentum
an dem Grundstlick, belegen in

.%f’ Hamburg 20, GoebenstraBe 7, eingetragen im
¥ Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg von Eimsbiittel
Blatt 6168, Flurstiick 2391 in GrdBe von 497 gm,

auf in Miteigentumsanteile und verbindet jeden Miteigentumsanteil mit
dem Sondereigentum an bestimmten Raumen des Gebd&udes, wie es im
einzelnen aus der Anlage 3 zu dieser Urkunde ersichtlich ist.

Auf die Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes Hamburg-
Eimsbiittel vom 9.6.1988, insbesondere auf die dort beigefiligten
GrundriBpline wird ausdriicklich Bezug genommen. Diese Abgeschlossen-
2 heitsbescheinigung nebst Plinen liegt dieser Teilungserkl&rung und

i k Gemeinschaftsordnung zugrunde. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung

" nebst Plianen werden in beglaubigter Abschrift dieser Urkunde als
Anlage 1 beigefiigt. Die Vorder-, Riick- und Schnittansicht des

[
AV SR
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Gebdudes ergeben sich aus der Anlage 2 dieser Urkunde. Sie wurden

ebenfalls wie Anlage 1 zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt.

Es wird beantragt, sechs vollstédndige beglaubigte Ablichtungen
dieser Urkunde mit s&mtlichen Anlagen zu erteilen, ansonsten beglau-
bigte Ablichtungen ohne die Anlage 1 und 2. Es wird beantragt, eine

Ausfertigung -ohne Anlage 1- jedoch mit den {ibrigen Anlagen zu er-
teilen.

Zu der Wohnung 4 und 6 bis 17 gehdrt jeweils ein Balkon. Die

Wohnungen 3 und 5 sowie die Gewerbeeinheiten im Souterrain haben
keinen Balkon.

Soweit in der Anlage zu dieser Urkunde Begriffe wie "links" und
"rechts" verwendet werden, sind sie aus der Sicht

eines Betrachters zu verstehen, der sich dem Eingang des
jeweiligen Hauses zuwendet.

Inhalt und Umfang des Sondereigentums bestimmen sich mangels
abweichender Bestimmungen in dieser Urkunde nach den Vorschriften
des Gesetzes liber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht vom
15. M&Arz 1951 (nachfolgend kurz "WEG" bezeichnet).

Flir die Gewerbeeinheiten Nr. 1 und 2 wird Teileigentum gebildet, auf
welches die nachstehenden Vorschriften entsprechende Anwendung
finden.

Sondereigentum sind, soweit vorhanden

a) alle nicht tragenden Zwischenwédnde

b) FuBbodenbelag, Wand- und Deckenputz sowie alle anderen
Wand- und Deckenverkleidungen

¢) Wasch~ und Splilbecken, Badewannen, Toilettenbecken, Zapfhédhne,
Ausgilisse und alle anderen Sanitdreinrichtungsgegensténde

d) s&mtliche Tiliren innerhalb jeder abgeschlossenen Einheit und,
soweit vorhanden, Roll- und/oder Klappléden;

e) die Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Gas, Strom, Heilzung,
Liiftung und dergl.) von der Hauptleitung an :

f) die Heizkdrper innerhalb der Sondereigentumseinheit

g) bei Balkonen und Loggien der durch die Umfassung gebildete
Raum, die Innenseite der Umfassungen und der Bodenbelag.

Sondereigentum ist im lbrigen alles, was sich innerhalb der AufBen-
grenzen der Sondereigentumsrdume befindet und was nicht Gemein-
schaftseigentum ist.

Gemeinschaftliches Eigentum aller Miteigentilimer sind Gebéude;eile,
Riume, Anlagen und Einrichtungen, die mehreren Eigentimern dienen,
insbesondere
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a) Grund und Boden

b) die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwidnde und die
Wohnungstrennwédnde

c) das Dach (tragende Teile und Dachhaut)
d) die Hauptleitungen aller Ver- und Entsorgungsleitungen

Im librigen ist alles Gemeinschaftseigentum, was sich auBerhalb
der Sondereigentumseinheiten befindet.

Der Eigentlimer bewilligt und beantragt, die Aufteilung des Eigentums
in Miteigentumsanteile sowie deren Verbindung mit Sondereigentum
gemdBR Anlage 3 und die Bestimmungen der Anlage 4 (Gemeinschafts-
ordnung) zu dieser Urkunde als Inhalt des Sondereigentums, soweit

nicht ausdriicklich etwas anderes gesagt wird, in das Grundbuch
einzutragen.

Zum Verwalter auf die Dauer von 5 Jahren wird die Firma

Joachim Hligel Haus- und Grundstiicksmakler, waldddrferstr. 43,
2000 Hamburg 70....

Der Eigentiimer beh&lt sich vor, sofern die Voraussetzungen durch

die zustdndige Beh6rde im Wege der Genehmigung geschaffen sind und
insoweit eine ergdnzte Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wurde,
folgende Anderungen am Gemeinschafts- und Sondereigentum vorzunehmen:
Der Eigentlimer behilt sich das Recht vor, die Gewerbeeinheit Nr. 2
aufzuheben und in Gemeinschaftseigentum umzuwandeln mit ent-
sprechender Nutzung fir die Gemeinschaft, sodaB sich die Miteigen-
tumsanteile der verbleibenden Einheiten entsprechend &andern.

Gleichzeitig beh&lt sich der Eigentlimer das Recht vor, in dem Hause
einen Fahrstuhl einzubauen, der innerhalb des zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehbrenden Treppenhauses installiert werden soll, jedoch

im Souterrain von der Einheit Nr. 1 einen zusdtzlichen Raum be-
anspruchen wird mit der MaBgabe, daB sich das Sondereigentum der
Einheit Nr. 1 entsprechend verkleinert.

Der Eigentilimer erteilt den Notariatsangestellten Margrit Fiebranz,
Hannelore Petersen und Manuela Knop, aller Dienst-

anschrift: LoogestraBe 22, 2000 Hamburg 20, und zwar einer jeden:
fiir sich, Vollmacht, die Teilungserkldrung und Gemeinschafts-
ordnung zu &ndern und zu ergdnzen, falls sich derartige MaBnahmen
zum Zwecke der grundbuchmi#Bigen Durchfiihrung der beabsichtigten
Inhaltsinderung des Eigentums aus rechtlichen und/oder wirt-
schaftlichen Griinden als erforderlich erweisen.

Die Bevollmichtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit.

Die Vollmacht gilt iiber den Tod hinaus.
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Die Niederschrift mit Anlagen wurde vorgelesen, genehmigt und
unterschrieben wie folgt:




Anlage 3
zur Urkunde Nr. 978 /1988
des Notars Dr. Ascan Pinckernelle

Hamburg, den 2. August 198




In der nachfolgenden Tabelle enthdlt

Spalte 1

die laufende Nummer der Sondereigentumseinheiten, die identisch
ist mit den Nummern im Aufteilungsplan,

Nr. 1 Gewerbeeinheit (Betriebsstdtte), Nr. 2 Gewerbeeinheit
(Bliro), Nr. 3 bis 17 Wohnungen

Spalte 2

die Wohn- bzw. Nutzfl&dche in gm

Spalte 3

Anzahl der Abstellrdume im Dachgeschof flir jede Wohneinheit,
die Abstellrdume flir die jeweilige Gewerbeeinheit befinden sich
innerhalb derselben

Spalte 4

die Beschreibung der Lage der Einheiten innerhalb des Gebiudes,
wobel "re" = rechts und "1i™ = links und "EG" = ErdgeschoB, "OG" =
Obergeschof3, "DG" = Dachgeschof bedeuten

Spalte 5

die GrdpBe des Miteigentumsanteils in 10.000stel, der mit dem
Sondereigentum verbunden wird
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Anlage 4
zur Urkunde Nr.978 /1988
des Notars Dr. Ascan Pinckernelle.

Hamburg-Eppendorf, den ?//§PQUSt 1988

GEMEINSCHAFTSORDNUNG
der Sondereigentumsanlage in

Hamburg 20, GoebenstraBe 7




GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Mangels anderer Bestimmungen in dieser Urkunde gelten flir die
Beziehungen der Wohnungseigentiimer untereinander und fir ihre
Beziehungen zum Verwalter die Vorschriften des WEG.

Die Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums steht den Eigentilimern
gemeinschaftlich zu. Die Art und Weise der Nutzung des gemein-
schaftlichen Eigentums kann durch die Versammlung der Eigentilimer
nach Anhdrung des Verwalters geregelt werden.

fiber sein Sondereigentum kann jeder Eigentiimer nach Beliegen ver-
fahren.

Er hat die Nutzung des Sondereigentums sO einzurichten, daB
keiner der Mitbewohner der Wohnanlage mehr als nach den Umstdnden
unvermeidbar beeintrichtigt oder beldstigt wird.

Die Ausiibung eines Gewerbes in den Raumen des Sondereigentums ist
unzuldssig, wenn sie nach der allgemeinen Erfahrung geeignet ist,
die Mitbewohner zu beldstigen oder gar zu beeintrdchtigen.

Die Sondereigentumseinheiten sind veriuBerlich und vererblich.

gur VeriuBerung ist die Zustimmung des Verwalters erforderlich,
es sei denn, die VerduBerung erfolgt

a) an den Ehegatten oder Abkdmmlinge der Ehegatten,

b) im Wege der Schenkung,

c) durch den das Eigentum aufteilenden Eigentimer,

d) im Wege der Zwangsversteigerung,

e) durch den Konkursverwalter

f) oder durch den Gldubiger eines Grundpfandrechts, der die
Einheit zur Rettung seines Grundpfandrechts ersteigert hat.

Der Verwalter muB die Zustimmung zur VerduBerung verweigern,
wenn

a) der veriuBernde Eigentlimer mit Leistungen zu den gemeinschaft-
lichen Lasten im Riickstand ist,

b) der Erwerber in dem Erwerbsvertrag die Verpflichtungen aus
dem Vertrag mit dem Verwalter nicht {bernommen hat,

c) ihm Umstdnde bekannt geworden sind, die erwarten lassen,
daB der Erwerber sich nicht in die Gemeinschaft einpassen
wird oder mit seinen Verpflichtungen als Mitglied der
Gemeinschaft in Riickstand geraten wird.

Der Verwalter hat die Ablehnung der Zustimmung gegeniiber dem
VeriuBerungswilligen schriftlich zu begriinden.

Dieser hat das Recht, binnen einer Frist von einem Monat nach
zustellung des ablehnenden Bescheides die Einberufung einer
Wohnungseigentiimerversammlung zu verlangen.

Die Versammlung der Eigentlimer kann mit der absoluten Mehrheit
der Stimmen beschliefen, den Verwalter anzuweisen, die Zustim-
mung zu erteilen.

Alle Eigentilimer haben durch monatlich im voraus fdllige Leistungen
zu den Kosten der Gesamtanlage beizutragen.




Der monatlich zu zahlende Betrag wird im Jahr der Entstehung der
Eigentiimergemeinschaft durch den Verwalter auf Grund einer
Schédtzung der zu erwartenden Kosten festgesetzt und in den
Folgejahren auf Grund des vom Verwalter zu erstellenden jdhrlichen
Wirtschaftsplanes durch die Versammlung der Eigentiimer.

Die von allen Eigentiimern zu leistenden monatlichen Beitrage
zu den gemeinschaftlichen Lasten (Hausgeld) setzen sich
zusammen aus

a) den laufenden Betriebskosten

b) den Kosten filir die Instandhaltung und
Instandsetzung incl. Instandsetzungsriicklage

c) den Versicherungsprimien

d) der Grundsteuer, solange bis die Sondereigentumseinheiten
zur Grundsteuer herangezogen werden

e) den Kosten der Verwaltung.

Die flir die Gesamtanlage entstehenden Kosten werden
auf die Einheiten umgelegt wie folgt:

a) Kosten der Verwaltung nach Anzahl der Sondereigentums-
einheiten.

b) Samtliche Betriebskosten einschlieBlich der Kosten fiir
Beheizung und Warmwasserversorgung, Kosten flir Instandhaltung
und Instandsetzung einschlieBlich der Instandsetzungsriicklage
nach der GroBe der Wohn- bzw. Nutzfldche. .- . b .

Sofern die Voraussetzungen fiir eine Verteilung der Heizungs-
und Warmwasserbereitungskosten nach Verbrauch gegeben sind,
sind diese Kosten zur H&lfte nach Verbrauch, im librigen nach
dem vorgenannten MaBstab umzulegen.

c) Die Kosten filir die Instandhaltung und Instandsetzung der
Fenster und Tlren incl.Beschldge und Schldsser seiner Einheit
trdgt jeder Eigentiimer selbst, nicht jedoch den AuBenanstrich,
sowie die Kosten fiir Instandhaltung und Instandsetzung der
Balkone, was Sache der Gemeinschaft ist. K _
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Jeder jeweilige Eigentilimer ist verpflichtet, dem jeweiligen Verwal-

ter wegen riickstdndiger Beitrdge zu den gemeinschaftlichen Kosten

eine Zwangsvollstreckungsmdglichkeit aus notarieller Urkunde zu
verschaffen, damit dieser im eigenen Namen aber filir Rechnung der

Eigentilimergemeinschaft erforderlichenfalls ZwangsmaBnahmen ein-

leiten und durchfiihren und dadurch den Schaden fiir die Gemein-

schaft niedrig halten kann.

Die Vollstreckungsméglichkeit ist zundchst je Einheit in HOhe

eines einmaligen Betrages von DM: 5.000,-- zu erdffnen und zwar in

der Weise, daB der jeweilige Eigentlimer bekennt, dem Verwalter im

Wege des abstrakten Schuldanerkenntnisses einen Betrag von

DM 5.000,-- zu schulden und sich wegen dieses Betrages der

sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen

unterwirft. Uber die Anpassung des Betrages an sich #ndernde
wirtschaftliche Verh&ltnisse entscheidet die Versammlung der
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Eigentlmer mit den Stimmen aller Eigentiimer.

Die mit der Schaffung und Aufrechterhaltung der Vollstreckungs-
mdglichkeit verbundenen Kosten trdgt die Gemeinschaft der Eigen-
tiimer.

9. Die Eigentlmer fassen ihre Beschliisse entweder schriftlich mit
den Stimmen aller Eigentilimer oder in der Eigentiimerversammlung
mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen, sofern im
Gesetz oder durch diese Ordnung keine andere Mehrheit vorge-
schrieben ist.

Der Verwalter hat bei der Abstimmung im schriftlichen Verfahren
eine Frist flir die Stimmabgabe festzusetzen.

Die Versammlung der Eigentiimer wird vom Verwalter einberufen.
Die Einberufung erfolgt schriftlich an die dem Verwalter zuletzt
mitgeteilte Anschrift eines jeden Eigentiimers. Zwischen der
Einberufung und dem Tag der Versammlung mufl eine Frist wvon

20 Tagen bestehen. Die Einberufung ist rechtzeitig erfolgt, wenn
diese vom Verwalter nachweislich mindestens 21 Tage vor dem
Versammlungstag abgesandt worden ist.

Die ordnungsgemiB einberufene Versammlung ist beschluBfihig.

In der Eigentimerversammlung kann sich jeder Eigentiimer durch
einen anderen Eigentilimer, durch seinen Ehegatten oder Verwandte
in gerader Linie, durch den Verwalter oder durch Dritte ver-—
treten lassen. Dritte weisen ihre Vollmacht in &ffentlich
beglaubigter Form nach, in den anderen Fillen geniigt eine
schriftliche Vollmacht.

Jeder Eigentilimer hat je Sondereigentumseinheit eine Stimme.
Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.

Steht eine Einheit mehreren Personen zu und bleibt unklar, in
welcher Weise filir diese Einheit abgestimmt wird, kann der Leiter
der Versammlung die Bestellung eines Bevollmédchtigten verlangen,
der das Stimmrecht ausiibt. Hat er dieses Verlangen gestellt, ruht
das Stimmrecht filir diese Einheit bis zur Bestellung eines
Bevollmdchtigten.

Die absolute Mehrheit aller vorhandenen Stimmen ist notwendig
in folgenden Angelegenheiten:

Neuanschaffungen, Erneuerungen und nicht notwendige Reparaturen,
die im beschlossenen Wirtschaftsplan nicht vorgesehen sind bzw.
aus der Instandhaltungsrilicklage nicht gedeckt werden k&nnen.

10.Ist kein Verwalter bestellt oder ist dieser nicht anwesend,
wird die Eigentilimerversammlung von dem Vorsitzenden des Verwal-
tungsbeirats, ersatzweise dessen Vertreter, geleitet.

1l.Der Verwalter hat iiber die gesetzlich geregelten Aufgaben folgende
Befugnisse:
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a) Er ist berechtigt, im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben mit
Wirkung fiir und gegen jeden Eigentilimer Vertrdge auch im
eigenen Namen abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschidfte
vorzunehmen, insbesondere einen Hausmeister einzustellen und
mit diesem einen Dienstvertrag im eigenen Namen zu schlieBen.

b) Er ist berechtigt, die von den Eigentilimern zur Deckung der
Kosten zu leistenden Beitrdge (Hausgeld) einzuziehen und gegen
sdumige Eigentiimer im Namen der {ibrigen Eigentlmer oder im
eigenen Namen - auch gerichtlich - vorzugehen.

Der Verwalter ist von den Beschrédnkungen des § 181 BGB befreit.




Die wdrtliche Ubereinstimmung der vorstehenden
Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift
-mit Ausnahme der in der Urschrift enthaltenen
Anlagen 1 und 2- wird hiermit beglaubigt.

Hamburg, den 4. August 1988
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