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Kurzexposé (Informationsangebot iiber Objekt 18591)

Objektadresse: 67117 Limburgerhof

die Objektadresse erhalten Sie bei einer Ortsbesichtigung mit unseren Verkaufern
(wir bitten um Terminvereinbarung)

Verkaufspreis: € 459.000,--

Objekt:

ACHTUNG: REINE KAPITALANLAGE!! Sehr interessantes Rendite-Objekt mit 2 Einheiten in Limburgerhof; im
Haus befinden sich 2 Gewerbeeinheiten, beide langjéahrig vermietet; es wurde 2012 komplett entkernt, saniert und
modernisiert, alle Gewerke wurden NEU gemacht; die Wohn-/Nutzflache betragt insgesamt ca. 260 mz;
AUFTEILUNG: EG und KG (Praxis): 3 groBe Raume, 3 WC, Dusche, Kiiche, 2 Abstellraume; OG (Praxis, kann
auch als Wohnung genutzt werden): 2 gro3e Raume (1 incl. offener Kliche), Bad mit Wanne und Dusche, grol3e
Dachterrasse (ca. 60 m?2); AUSSTATTUNG: 3-fach verglaste Fenster, jeweils Gas-Etagenheizung, WW Uber die
Heizung, die Boden sind gefliest und mit Laminat belegt; 3 Stellplatze sowie 1 Garage komplettieren dieses auf3erst
interessante Angebot; Das Objekt ist seit Jahren vermietet, Mieteinnahmen rd. € 21. 000, -- jahrlich und wird als
reine Kapitalanlage angeboten!

Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in Hohe von 4,99 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird mit
Abschlul? des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei der vorgenannten
Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die Gesamtprovision jeweils
halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).

Bei Rickfragen bzw. Vereinbarung von einem Besichtigungstermin wenden Sie sich bitte an unsere Verkaufsberater
in unserem Buro. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Objektangaben kdnnen wir nicht ibernehmen. (Die Angaben
stammen vom Verkaufer.)
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Besondere Merkmale:
Ausstattung: Stellpatze:
- Abstellraum - 1 Garage
- Rollladen - 3 Stellplatze
- TV-Anschluss - Uberdachter Stellplatz (Carport)

- LAN- Verkabelung

Klichen- und Badausstattung:
- Einbauktiche

- Bad mit Dusche

- Bad mit Wanne

- Gaste WC

Bodenbelage:

- geflieste Boden
- Laminatboden

Mit freundlichen GriiRen verbleibt
Hahn Immobilien



