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Attraktive Buroflachen am Hanseviertel Luneburg

fur Start-Up‘s und fur ausgewachsene Unternehmen

provisionsfrei direkt vom Eigentimer



Ein moderner Standort mit historischem Erbe und bester Infrastruktur IMENTAS

Immobilienpartner
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Représentativ fur Kunden und angenehm fur Mitarbeiter —
ein qualitatsvolles Umfeld mit guter Infrastruktur IMENTAS

Immobilienpartner
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Einkaufen, KiTa, Fitness, Kultur und modernes Wohnen in der Nachbarschaft
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Das Gebéaude und seine Ausstattung

IMENTAS

Immobilienpartner

Das solide und gleichzeitig reprasentative Gebaude Horst-Nickel-Stral3e 2
verfugt Uber zwei Treppenhauskerne und einen modernen Aufzug. Als
Mannschaftsunterkunft in der ehemaligen ,Schlieffen-Kaserne* wurde es vor
einigen Jahren in ein modernes Burogeb&ude umgebaut. Im Erdgeschoss
bietet die Feinschmeckerei einen Mittagstisch und Catering an. Das 1. und
2. OG beherbergt das Lehrerseminar des Landes Niedersachen und eine
Landesbehérde. Das groBRzlgige Dachgeschoss ist fur kleine und mittlere
Unternehmen mit 1 bis 20 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter reserviert.
Zusammen mit dem Nachbargebdude bildete es den ,Medienpark am

Hanseviertel”.

Selbst die kleinste Mieteinheit mit ca. 20 gm verflgt Gber eine eigene
Hausklingel und einen eigenen Briefkasten. Samtliche Raume verfligen Uber
eine Klimatisierung, um auch an heiBen Sommertagen ein angenehmes

Raumklima erzeigen zu kénnen.

Aufgrund der soliden Baustruktur sind die Miet-Nebenkosten dennoch
relativ niedrig. Der Heizenergiekennwert liegt mit ca. 86 kWh/(gm*a)
unterhalb des Vergleichskennwertes. Die Abrechnung der Heizkosten

erfolgt zudem individuell nach Verbrauch.

Eine groBzlgige, gut ausgestattete Kiiche mit Aufenthaltsqualitat steht allen
Mietern des Dachgeschosses gemeinschaftlich zur Verfligung. Zudem liegt
eine Hochgeschwindigkeits-Glasfaserleitung im Gebaude. Bei Bedarf
stehen Kellerrdume im Untergeschoss und PKW-Stellplatze auf dem

gegenuberliegenden Platz zur Verfligung.
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Flachen und Ausstattung

Mietbereich 10 flr bis zu 4 Arbeitsplatze (klimatisiert)
Buroraum (bei Bedarf teilbar)

zzgl. anteilige Gemeinschaftsflachen (Kuche, WC, Flur)
Mietflache gesamt:
Miete monatlich (zzgl. BK und MwSt.):

ca. 43,67 gm

ca. 9,89 gm

ca. 53,56 gm
630,00 €

Mietbereich 11 fur 2 Arbeitspléatze mit kleinem Abstellraum (klimatisiert)

Buroraum inkl. 3,5 gm groBer Abstellraum

zzgl. anteilige Gemeinschaftsflachen (Kuche, WC, Flur)
Mietflache gesamt:

Miete monatlich (zzgl. BK und MwSt.):

Mietbereich 12 fur 2 Arbeitsplétze (klimatisiert)
Buroraum inkl. 3,5 gm groBer Abstellraum

zzgl. anteilige Gemeinschaftsflachen (Kuche, WC, Flur)
Mietflache gesamt:
Miete monatlich (zzgl. BK und MwSt.):

Mietbereich 13 fur einen Arbeitsplatz
Blroraum

zzgl. anteilige Gemeinschaftsflachen (Kuche, WC, Flur)
Mietflache gesamt:
Miete monatlich (zzgl. BK und MwSt.):

Mietbereich 14 fur bis zu 12 Arbeitsplatze (klimatisiert)

Exklusivbereich

zzgl. anteilige Gemeinschaftsflachen (Kuche, WC, Flur)
Mietflache gesamt:

Miete monatlich (zzgl. BK und MwSt.):

ca. 25,87 gm

ca. 5,86 agm

ca. 31,73 gm
490,00 €

ca. 29,13 gm

ca. 6,60 gm

ca. 35,73 gm
490,00 €

ca. 16,82 gm

ca. 3,18gm

ca. 20,63 gm
330,00 €

ca. 180,55 gm

ca. 40,89 gm

ca. 221,44 gm
2.800,00 €

Bildschirmgerechte

Arbeitsplatzbeleuchtung

Bodenbelag Nadeffilz
und Designbelag

Moblierte Kliche mit

Geschirrspuler

und Kihlschrank

Personenaufzug

Glasfaseranbindung

Klimatisierung

PKW-Stellplatze

Fahrradkeller und
Archivflachen

Klingel und Briefkasten

flr jede Mieteinheit




IMENTAS

Immobilienpartner

Mietpreise, Hinweise und Kontakt

B Anmietungskonditionen B Kontakt

Die Vermietung erfolgt fur den Mieter provisionsfrei. Dipl.-Ing. Heinrich Wilke (MRICS)
Die Vorauszahlung auf die kalten Nebenkosten inkl. Reinigung WC, Flur und
Geschaftsfuhrender Gesellschafter
IMENTAS Immobilienpartner GmbH
Veritaskai 4

21079 Hamburg-Harburg

Teeklche betragt 2,00 €/gm zzgl. 1,00 €/gm Heizkostenvorauszahlung. Die
Heizkosten werden nach Verbrauch abrechnet, die Ubrigen Nebenkosten

anteilig nach Flache.

PKW-Stellplatze kénnen fur 40,00 € monatlich angemietet werden.

B Haftungsausschluss Telefon: +49 (40) 30 39 39 88
Mobil: +49 (151) 50 39 39 88
Alle in diesem Exposé gemachten Angaben basieren auf Informationen Dritter. wilke@imentas.de
Bitte beachten Sie, dass IMENTAS Immobilienpartner GmbH fur www.imentas.de

Vollstandigkeit, Abweichungen oder fehlerhafte Angaben keine Gewéahr
Ubernimmt. Dieses Exposé stellt zudem kein vertragliches Angebot dar.
Zwischenvermietungen oder Zwischenverkaufe bleiben ausdricklich

vorbehalten.



