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DIE LAGE




Zusammen mit den Stidten Wildau und Mitten- KONIGS
walde zahlt Konigs Wusterhausen zum sogenannten
JSpeckgiirtel” von Berlin. Gerade wegen der ausge- Rostock / WUSTERHAUSEN
zeichneten Infrastruktur ist die Stadt besonders fiir Hamburg
kleine und mittelstandische Firmen von Interesse und
zieht immer mehr Singles, Paare oder Familien zum
Wohnen an den Rand von Berlin.

Der Gedanke der eigenen vier Wande ,ruhig und
dennoch zentral gelegen" spiegelt sich mit einer
stetig wachsenden Einwohnerzahl in Konigs Wuster-
hausen wider. Derzeit leben ca. 39.000 Einwohner
in der Stadt, fiir die besonders die attraktive Lage
inmitten einer griinen und idyllischen Seenlandschaft,
mit noch erschwinglichen Immobilienpreisen, als be-
sonders begehrenswert zahlt. Zumal die insgesamt

Frankfurt
(oder)

77 Naturschutzgebiete im Landkreis fiir Outdoor-Sport- . o

ler hervorragende Moglichkeiten bieten, sich die Frei- (3]
zeitgestaltung an land und auf dem Wasser vielfiltig h‘:ﬁ:ﬁ:‘ AR
zu gestalten. Dies wird beiderseits, von Bewohnern Chemnitz

und Besuchern der Stadt, sehr geschadtzt. Zusatzlich
sind viele regionale Behdrden und Amter in Konigs
Wusterhausen vertreten. Moderne Gesundheitsein-
richtungen, geniigend Einkaufsmoglichkeiten sowie
ausreichend kulturelle Einrichtungen sorgen fiir ein
harmonisches Stadteleben.

Prunkvoll, aber dennoch
sehr asthetisch

Konigs Wusterhausen blickt auf eine lange und
architektonisch gezeichnete Geschichte zuriick. Im
Zentrum dessen steht das eindrucksvolle Schloss Konigs
Wusterhausen, welches besonders fiir den ,Soldaten-
konig" Friedrich Wilhelm 1. als Hauptresidenz diente.
Mit dem wunderschon angelegten Schlosspark gleich
nebenan, erwachte die Stadt zu majestatischer Pracht.
Heutzutage steht das imposante Gebaude unter Denk-
malschutz und bietet Besuchern als Museum einen
Einblick in dessen Geschichte. Fiir eine kleine Er-
frischung zwischendurch ladt das ,Wusterhausener
Iwolfender" ein, ein in einer Privatbrauerei selbstge-
brautes Bier. Zum weiteren architektonischen Erbe
zdhlen die vielen Kirchen in Konigs Wusterhau-
sen. Die dlteste unter ihnen stammt aus dem

13. Jahrhundert und befindet sich im west- \/ 13 min. bis zum Flughafen BER (RB)
lichen Ortsteil: Deutsch Wusterhausen.

\/ 30 min. bis zum Berliner Alexanderplatz (RE)

\/ 35 min. bis zum Berliner Hauptbahnhof (RE)



Wohnen fiir die ganze Familie

Die lebendige Kleinstadt erfreut sich nicht nur
aufgrund einer gut ausgebauten Infrastruktur bester
Beliebtheit, sondern auch durch eine solide mittel-
standische Wirtschaft und eines reichhaltigen Kultur-
und Freizeitangebotes. Vor allem Familien mit Kindern
kommen auf ihre Kosten. Zahlreiche Kindertages-
statten, Grund- und Oberschulen, Horteinrichtungen,
Gymnasien und eine Volkshochschule bieten ein viel-
faltiges Bildungsangebot. Dariiber hinaus ist Konigs
Wusterhausen der Sitz fiir die Justizakademie des Lan-
des Brandenburg.

Sportlich und attraktiv zugleich

Im Osten von Konigs Wusterhausen beginnt ein aus-
gezeichnetes Natur- und Seenparadies. Dort stellen der
Krimnicksee, Kriipelsee und Zeesener See, wo Wasser-
sportler und Angler ideale Bedingungen vorfinden, die
beliebtesten Ausflugziele dar. Trotz der vorstdadtischen
Lage miissen Sie auf die Vorziige der Hauptstadt nicht
verzichten: Mit den Regionalbahnen brauchen Sie von
Konigs Wusterhausen nur 30 Minuten bis zum Alexan-
derplatz - bis zur City West sind es etwa 35 Minuten.
Von Konigs Wusterhausen lassen sich die siidlichen und
ostlichen Berliner Bezirke sehr gut erreichen, denn die
S-Bahn S46 fahrt liber Baumschulenweg, Neukdlln,
Tempelhof bis nach Westend. Somit bieten sich viele
Umsteigemoglichkeiten sowohl zur U-Bahn als auch
weiteren o6ffentlichen Verkehrsmitteln.




VOR DIE TUR -

IN DER NATUR

Starke Wirtschaft

Nordlich von Konigs Wusterhausen liegt Wildau.
Der Ort ist in der Region und bei Berlinern fiir das
Ao Center Wildau und die Technische Hochschule
Wildau bekannt. Zudem gibt es ein groRes CineStar,
das A10 Bowling und Redo XXL Wildau. Auch bietet das
nahegelegene Gewerbezentrum Waltersdorf attraktive
Geschafte und ein IKEA-Mobelhaus. In diesem GroB-
raum befinden sich zwei Drittel der Einzelhandels-
flachen des Landkreises. Alle Wirtschaftszweige - von
Autoindustrie, Biotechnologie, Logistik bis zur Luft-
fahrttechnik - profitieren von der guten Anbindung,
denn neben den Bundesautobahnen und Bundesstra-
Ren sind die WasserstraBen, Konigs Wusterhausen hat
einen Binnenhafen, ebenfalls von Bedeutung.
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o8 Konigs Wusterhausen verfiigt
| iiber eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung, sowohl mit dem
eigenen Pkw als auch mit dem
offentlichen Nahverkehr. Eben-
so konnen Sie das Areal an der
Storkower StraRe in nur 10 Minu-
ten FuBweg vom Bahnhof Kdnigs
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Zeesener See 30km 2,3 km






SIE HABEN
IHR ZIEL ERREICHT
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Anschrift Storkower Str. 19 a bis 19 t, 15711 Konigs Wusterhausen
Geplante Umsetzung 2024 bis 2025

Anzahl Wohneinheiten 10 Einfamilienhauser und 10 Doppelhaushalften
Wohnflachen ca. 112 m? bis 148 m?

GrundstiicksgroBen ca. 265 m? bis 4.386 m?

Wesentlicher Energietrager Elektroenergie und Umweltwdrme (Luft-Wasser-Warmepumpe)

“ Projektname Zum Krebssee \

T T T O T

Die aktuelle Preisliste und den Verkaufsstand finden Sie unter https://zum-krebssee.hvh-bb.de




ZUHAUSE VOR DEN

TOREN BERLI

Wohlfiihlen in Konigs Wusterhausen und auch
schnell mal nach Berlin und wieder zuriick.

Die Abbildungen der Hauser sind unverbindliche
Visualisierungen und zeigen Ausstattungsvarianten.



Auf dem Areal gegeniiber dem Siedlerweg ent-
stehen in Massivbauweise insgesamt 20 Einfamilien-
und Doppelhduser auf groRziigigen Grundstiicken, die
hochsten Anspriichen an Komfort und Nachhaltigkeit
gerecht werden. Durchdachte Grundrisse der Stadt-
villen und Zweigeschossbauten machen das Projekt
besonders fiir Familien mit Kindern attraktiv.

Das Gebiet um die Storkower Stra3e
in Konigs Wusterhausen zahlt zu den
begehrtesten Wohnlagen der Region.

Die idyllische Umgebung bietet eine perfekte Ba-
lance zwischen Stadtndhe und natiirlicher Schonheit.
Sie profitieren von einer hervorragenden Infrastruk-
tur, die Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Frei-
zeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe bietet. lhr
Eigenheim wurde von uns mit Erfahrung aus liber
54.000 realisierten Bauvorhaben und mit groRter
Sorgfalt geplant, um modernen Lebensstil mit zeit-
loser Eleganz zu verbinden. Hochwertige Materialien
und moderne Architektur sorgen fiir ein einzigartiges
Wohngefiihl in den eigenen vier Wanden.

ZUHAUSE IST,
WO TRAUME WAHR
WERDEN




Heinz von Heiden legt zudem groBen Wert auf
Nachhaltigkeit. Alle Einheiten sind energieeffizient
gestaltet und verfiigen iiber moderne Heiz- und Liif-
tungssysteme, um den Okologischen FuBabdruck zu
minimieren und die Energiekosten zu senken. Sei es
das geraumige Einfamilienhaus oder doch die gemiit-
liche Doppelhaushalfte — Heinz von Heiden bietet mit
seiner Vielfalt an Grundrissen und HausgroRen die
Moglichkeit Ihren individuellen Bediirfnissen gerecht
zu werden. Ebenfalls steht Ihnen Heinz von Heiden bei
jedem Schritt der Finanzierung und des Kaufprozes-
ses zur Seite, um sicherzustellen, dass Ihr Traum vom
Eigenheim Wirklichkeit wird.

Es ist gerade das Nebeneinander von stadtischem

Flair und reizvoller Landschaft, von Landlichem und
Urbanem, das den besonderen Charme Konigs Wuster-
hausens ausmacht. Hier kommen sowohl Kulturinter-
essierte als auch Naturliebhaber auf ihre Kosten.

Die Abbildungen der Hauser sind unverbindliche
Visualisierungen und zeigen Ausstattungsvarianten.

IHR TRAUM
VOM EIGENHEIM
WIRD WAHR
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Die Abbildungen der Hauser sind unverbindlicheys% "~ .
Visualisierungem und zeigen-Ausstattungsvarianten. =\~ "o

PERFEKTE
BALANCE ZWISCHEN
STADTNAHE UND
. SCHONHEIT
UBERSICHT DER NATUR




10 Einfamilienhaduser Z U M

10 Doppelhaushalften

KREBSSEE

Haus  Wohnfliche  Grundstiick  Haustyp

o1 112 m? 300 m? DHH

02 112 m? 270 m? DHH

03 112 m? 281 m? DHH

oy 112 m? 274 m? DHH

05 119 m? 392 m? DHH

06 19 m? 340 m? DHH

07 142 m? 794 m? EFH

08 142 m’? 580 m? EFH

09 148 m? 392 m? EFH

10 120 m? 268 m’ DHH

11 120 m? 265 m? DHH

12 148 m? 378 m’ EFH

13 142 m? 619 m’ EFH

. 14 120 m? 265 m? DHH
NN 15 120 m? 271 m? DHH
16 142 m? 556 m? EFH

17 148 m? 4.386 m? EFH

18 148 m? 1.504 m? EFH

19 148 m? 1.637 m? EFH

20 148 m? 2.829 m? EFH

HEINZ VON HEIDEN

EFH o
MASSIVHAUSER

Die aktuelle Preisliste und den Verkaufsstand
finden Sie unter

https:/lzum-krebssee.hvh-bb.de



GRUNDRISSE
HAUS 1, 2, 3, ll-, (DHH) Wohnflache 112 m?

Zimmer &

69089 EG 69089 1. 0G

10,58 m
10,58 m

DHH Doppelhaushilfte
Ausstattungsvarianten EFH Einfamilienhaus

Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen
der Rdume (Rohbau minus Putzstarke 1.5 cm)

Abstellraum (Abst.) 2,31 m? Bad

Zimmeranzahl
L

Diele 7,33 m? Kind I 12,51 m* AuBenmaRe

7,33 mx 10,58 m

Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-

1,64 m? Schlafen 12,42 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil.




GRUNDRISSE

Zimmer &

HAUS 5, 6 (DH H) Wohnflache 119 m?

69093 EG 69093 1. 0G

DHH Doppelhaushdlfte
Ausstattungsvarianten EFH Einfamilienhaus

) Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen
Bad 9,47 M der Rume (Rohbau minus Putzstérke 1.5 cm)

Abstellraum (Abst.) 2,31 m?

Zimmeranzahl

A
Diele 7,33 m’ Kind | 13,29 m’ AuBenmaRe

7,18 mx 11,08 m

Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-

Schlafen 13,38 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Moblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil.

Kiiche 12,55 m?

https:/lzum-krebssee.hvh-bb.de



GRUNDRISSE

Zimmer &

HAUS 10, 11, 14, 15 (DHH) Wohnfliche 120 m?

69098 EG 69098 1. 0G

DHH Doppelhaushilfte
Ausstattungsvarianten EFH Einfamilienhaus

) Ermittlung der Fldchen nach FertigmaRen
Bad 8,73m der Rdume (Rohbau minus Putzstarke 1.5 cm)

Abstellraum (Abst.) 1,46 m?

Diele 9,10 m? Kind | 14,06 m?

Zimmeranzahl
L

AuBenmale
7,18 mx 11,08 m

. Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-
Kiiche 8,49 m’ Schlafen 12,62 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil.



GRUNDRISSE

Zimmer 6

HAUS 7, 8, 13, 16 (EFH) Wohnflache 142 m?

69095 EG 69095 1. 0G

DHH Doppelhaushilfte
Ausstattungsvarianten EFH Einfamilienhaus

Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen
Abstellraum (Abst.) 1,99 m? Bad 11,55 m’ der Rdume (Rohbau minus Putzstérke 1.5 cm)
Zimmeranzahl
6
. 2 : 2
Diele L,72m Kind | 1,30 m AuRenmaRe

7,33 mx12,83 m

. Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-
HAR 6,89 m’ Kind 111 12,45 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil.

Wohnen 26,06 m?

https:/lzum-krebssee.hvh-bb.de



GRUNDRISSE
HAUS 9, 12, 17, 18, 19, 20 (EFH) Wohnfliche 148 m?

Zimmer 5

69097 EG 69097 1. 0G

9,83 m
9,83 m

DHH Doppelhaushilfte
Ausstattungsvarianten EFH Einfamilienhaus

Ermittlung der Fldchen nach FertigmaRen
3,44 m? Abstellraum (Abst.) 3,82m’ der Riume (Rohbau minus Putzstirke 1.5 cm)

Zimmeranzahl
5

Flur | 2,05 m? Bad 10,56 m* AuBenmaBe

983mx9,83m

Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-

HAR 7,31 m’ Kind | 14,99 m? stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil.

Wohnen 35,77 m? Schlafen 10,31 m?




MEINE FRAGEN
AN DEN FACHBERATER
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HEINZ VON HEIDEN

VORTEILE

v" Seit 90 Jahren im
Familienbesitz

v’ Uber 54.000
gebaute Hauser

v’ Der Baupartner mit
ausgezeichneter Bonitat
und tberdurchschnittlicher
Eigenkapitalquote

v’ Kaufpreiszahlung bei
Hausiibergabe moglich

HEINZ VON HEIDEN

MASSIVHAUSER



UBER HEINZ VON HEIDEN

Wir sind seit iiber 9o Jahren auf den Hausbau von massiven

Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern spezialisiert.

Mit iiber 54.000 gebauten Massivhausern in Deutsch-
land sind wir eines der fiihrenden Unternehmen der Bran-
che. Stolz sind wir auf die konstante Zufriedenheit unserer
Bauherren. Unsere Mission ist und bleibt, immer ein maR-
geschneidertes Haus zu einem optimalen Preis-Leistungs-
Verhaltnis zu bauen.

Im zentral bei Magdeburg gelegenen Heinz von Heiden
Bauleistungszentrum wickeln wir die gesamte Logistik fiir
die bundesweit laufenden Neubauvorhaben ab - mit eigener
Produktion, eigenem Baustoffhandel und Vorrats-Lagerhal-
tung. Das macht uns unabhangiger von Lieferketten, fordert
die Preisstabilitdt und sichert die bestmogliche Qualitat.

Wir sehen das Verhaltnis zu unseren Kunden als langfristi-
ge Partnerschaft, die auch iiber die Zeit der Bauphase anhalt.

Wenn auch Sie in Ihren Traum vom Eigenheim einziehen
wollen, diirfen Sie nun den ersten Schritt machen - rufen
oder schreiben Sie uns an:

IHR ANSPRECHSPARTNER

Heinz von Heiden GmbH Massivhauser - Vertriebspartner

Vertriebsteam  Kay-Uwe Lange
E-Mail info@hvh-bb.de
Telefon 0800 60 44 200"

Stand: Juli 2024

* kostenlos aus dem deutschen Fest- und Mobilfunknetz

Die aktuelle Preisliste und den Verkaufsstand finden Sie unter

https://lzum-krebssee.hvh-bb.de

LUHAUSE.

VERANTWORTLICH FUR DEN INHALT

Kay-Uwe Lange
Vertriebsbeauftragter / Alleinvertrieb =
Arthur-Scheunert-Allee 66

14558 Nuthetal

info@hvh-bb.de

1

Trotz sorgfaltiger Priifung und Aktualisierung
weisen wir darauf hin, dass Irrtiimer und Ande-
rungen vorbehalten sind. Die Abbildungen der
Hauser und Innenausstattung sind unverbindliche
Visualisierungen und zeigen Ausstattungsvarian-
ten. Die in den Grundrissen angedeutete Moblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil.

LN

Gemeinschaftsprojekt der

HEINZ VON HEIDEN

MASSIVHAUSER

'.J'l: b‘;ﬁs\cf\}eelten

CrefoZert®

BONITAT

54.000 Hauser

rira yén
gebaut
Heinz von Heiden

AUSGEZEICHNETE

Heinz von Heiden GmiH
Massivhduser
Isernhagen



