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EINFAMILIENHAUSER .
IN RUHIGER LAGE, MIT GRUNDSTUCK.
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Ihr Massiv-Baumeister ammmn

IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Es ist weitaus mehr als nur ein Wohngefuhl.
Es geht um Raum fur sich und die Familie, ein Ort
der Gemutlichkeit und des sich Zuruckziehens.

Es ist der Ort, wo das Leben stattfindet.

Wer nach einem Zuhause sucht, will ankommen.

AUST-Bau setzt seit jeher auf eine massive
Ziegelbauweise, innovative Heizsysteme und
durchdachte Raumkonzepte.

INHALT

Unser Expertenteam bei AUST-Bau

entwickelt individuelle Hausideen und dabei
Wohnen in stehen lhre Winsche und die bewahrte Qualitat
Wilfersdorf Seite 04-05 eines Ziegelmassivhauses fur Ihren Wohntraum
im Mittelpunkt.
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WOHNEN IN
WILFERSDORF.

In der Berggasse 3-5 in Wilfersdorf im Weinviertel entsteht ein
neues Wohnbauprojekt. Vier Bungalows und ein Doppelhaus
werden in zentraler, ruhiger Lage errichtet.

Die Wohnhauser sind zu einer kleinen Dorfgemeinschaft um eine
zentrale Begegnungszone zusammengefasst. Die Einfamilienhau-
ser mit einer Flache von ca. 86 m? bis 111 m? sind eingeschossig
und kénnen barrierefrei ausgefuhrt werden.

Die Doppelhaushalften sind zweigeschossig mit einer Flache
von je 126 m2.

Jedes Haus hat einen eigenen privaten, uneinsehbaren Garten
und zwei zugeordnete KFZ-Stellplatze. Zur Berggasse hin wird
das Grundstick durch eine Mauer geschutzt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Kindergarten, Volksschule,
Kirche, Gasthauser, Kinderspielplatz und Einkaufsmaoglichkeiten.
Die Bushaltestelle ist zu FuB in wenigen Minuten erreichbar.
Uber die Nordautobahn erreicht man die Wiener Stadtgrenze

in 25 Minuten, die ndchste Schnellbahnstation liegt im
benachbarten Mistelbach.

@ FREIZEIT-EINRICHTUNGEN
@ NAHVERSORGER

@ ARZT UND APOTHEKE

@ BILDUNGSEINRICHTUNGEN
@ KINDERBETREUUNG

@ GASTRONOMIE

¢ BUSHALTESTELLEN

MEHR INFORMATION zu Wilfersdorf
und dem gesamten Angebot der Gemeinde
auf www.wilfersdorf.at
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optional
Platz fiir Garage

Technik/AR
934m?

Wohnkiiche:
4573 m?

Zimmer |
14,30 m’

Zimmer 3
11,53 m?

! symbolbild |

EINFAMILIENHAUS |
Leistungen It. Bau- &
_ Ausstattungsbeschreibung

exklusive Garage und Nebengebaude

GRUNDSTUCKSFLACHE 515 m?
WOHNNUTZFLACHE 111 m? € 519.900, - wetagstertia
GRUNFLACHE 256 m?

. . . 27.f 0.61
Aufpreis schlUsselfertig € 34.900,-

Ref,SK ' GEESK ~'



Baut mein
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Platz fir Garage
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EINFAMILIENHAUS Leistungen It. Bau- &

Ausstattungsbeschreibung

exklusive Garage und Nebengebaude _. ) _.'. _ :. NI o ; E r E
GRUNDSTUCKSFLACHE 459 m? € 479 . 9 O 0 s~ (belagsfertig) . MaBstab 1100 ﬂili_
WOHNNUTZFLACHE 98 m? Aufpreis schlusselfertig € 31.900,-

7 8 J IJ HWB Ref,SK 25, f GEE,SK 0.59
GRUNFLACHE 240 m?




RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR

B t o SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE
22Ut mein

GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET
MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE

INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

DOPPELHAUSHALFTE |
ungen It. Bau

Ausstattungsbeschreibung
exklusive Garage und Nebengebaude

GRUNDSTUCKSFLACHE 284 m?
Erdgeschoss

€ 459 . O O O s (belagsfertig)

Aufpreis schlusselfertig € 42.900,-
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optional

_ Platz fur Garage Zimmer 3
|
— 16,36 m?
.‘_r
1em=1m MaBstab 1:100
| ] ] | |
o ; ) 5 . 5 . ; s HWB ¢ 16. f 0,56
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RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE
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Baut mein oo

MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Erdgeschoss

DOPPELHAUSHALFTE
Leistungen It. Bau- &
_ Ausstattungsbeschreibung
exklusive Garage und Nebengebaude
GRUNDSTUCKSFLACHE 245 m?

WOHNNUTZFLACHE 126 m? € 449 . O O 0 s (belagsfertig)
GRUNFLACHE 83 m? Aufpreis schlusselfertig € 42.900,-

Obergeschoss

Wohnkiiche
49,13 m?
Bad

10,31 m#

Symbolpil

Zimmer 2
11,79 m?

optional

Platz fir Garage Zimmer 3

16,36 m?

1em=1m MaBstab 1:100

HWB 16, f 0,56

Ref,SK " " GEESK T




RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE
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Baut mein oo

MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

< Erdgeschos . EINFAMILIENHAUS  Lcungentt sau-=

Ausstattungsbeschreibung

_ exklusive Garage und Nebengebaude

GRUNDSTUCKSFLACHE 280 m? € 399-000,_ (belagsfertig)

WOHNNUTZFLACHE 86 m? Aufpreis schlisselfertig € 28.900,-
GRUNFLACHE 91 m?

Vorraum
938 m?

Tem=1m MaBstab 1:100

I ] || ] ]
Wohnkiiche 0 1 2 3 4 5 6 7 8 HWB s 28, f oee s 0,62
3585m*

Zimmer 2
15,08 m*

Temasse
e

optional
Platz fiir Garage




RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE

([ )
Baut mein oo

MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Erdgeschoss

o = EINFAMILIENHAUS

L
— Technik/AR
A L %
iy .’ ‘ : 5,53 m? R B e D S e A s <
H 'i "i.. . ...' s, -I-‘__I_'. = -. "..'l
: ._: ol RS L GRUNDSTUCKSFLACHE 427 m?
et ) Ry B ST S LR WOHNNUTZFLACHE 86 m?
i e g e GRUNFLACHE 224 m’
e o ! Leistungen It. Bau- &

Ausstattungsbeschreibung
exklusive Garage und Nebengebaude

optional | ; € 449000,— (belagsfertig)

Platz fiir Garage
Aufpreis schlUsselfertig € 28.900,-

Symboelbild

28, f 0,62
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BELAGSFERTIG

BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz gemaB Energieausweis
- Fassadenputz

INNENWANDE

- Zwischenwande: 12/17/25 cm
Ziegelmauerwerk

- teilweise Trockenbau

INNENPUTZ

- Kalk-Gips Putz in allen Wohnraumen
(Glattputz)

- Kalk-Zement Putz in allen Nassrdumen
(Glattputz)

FUSSBODENAUFBAU

- Schwimmender Estrich mit
warmedammender Ausgleichsschittung

FENSTER

- Kunststofffenster: 3-fach
Warmeschutzverglasung geman
Energieausweis

- Farbe: innen WeiB, auBen Aluminium Anthrazit

FENSTERBANKE

- Innenfensterbanke: Gussmarmor
- AuBenfensterbanke: Aluminium

TERRASSENTUREN

- Dreh-Kipp-Ture (It. Verkaufsplan)

SONNENSCHUTZ waniposition)

- Schienengefihrte Raffstores und Rollladen

(It. Verkaufsplan) bei allen Fenstern und
Terrassentlren
- Elektrisch mit Schalter bedienbar

SANITAR

- Rohinstallation ohne Sanitarprodukte
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten

HAUSEINGANGSTURE

- Einbruchhemmende Aluminiumttre
mit Glaseinsatz Satinato

SCHLIESSANLAGE

- ZentralschlieBanlage
- 5 Zentralschlussel

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept
vom Architekten / Bautrager

DACH (ohne Begrinung)

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach bekiest
- Pultdach mit Dachziegeldeckung

AUSSENANLAGEN

- Zufahrt inkl. KFZ-Abstellplatz asphaltiert
- Rasenansaat
- Traufenschotterstreifen

inkl. Betonrandleistensteinen

TERRASSE

- Rohbetonfundamentplatte

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse
in jedem Wohnraum sowie auf den Terrassen

- Schaltermaterial: Standard, WeiB

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fur
Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan)

- Eine Leerverrohrung fur PV-Anlage
und Satellit am Dach

- Leerverrohrung fur Elektromobilitat beim Stellplatz

HEIZUNGSANLAGE

- Luft Wasser Warmepumpe mit FuBbodenheizung




SCHLUSSELFERTIG
UNSERE TOP

BAU- UND AUSSTATTUNG
AUSSTATTUNGS- IM DETAIL.

BESCHREIBUNG.

FLIESEN EICHENPARKETT IN 3 FARBNUANCEN

PARKETTBODEN INNENTUREN
Betonoptik anthrazit
- Eiche Echtholzbéden verklebt - TUren mit Holzzargen
inkl. Sockelleisten - Farbe: WeiB beschichtet

- Druckergarnitur: Edelstanhl

SANITARAUSSTATTUNG WANDHANDLAUF

(It. Verkaufsplan)

- Handlauf Holz Betonoptik beige

- Keramik-Waschtisch - Befestigung mit Edelstahlkonsolen

- Armatur: Einhandmischer verchromt

- Dusche und/oder Badewanne FL| ESE N

Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm

Dusche: Bodenebener Duschbereich, - Format: 60 x 30 cm
barrierefrei mit Edelstahl-Rinne - Bad: Wandverfliesung bis Turstockoberkante
- Armatur: verchromt - WC: Riickwand verfliest Betonoptik grau

- Waschmaschinenanschluss

TERRASSENBELAG TUREN

WC - Feinsteinzeug 60 x 60 cm

TERRASSENBELAG
- Wandhangendes WC mit

Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
- Handwaschbecken: Keramik
- Armatur: verchromt

[ S
W
MALERARBEITEN
- S&dmtliche Decken und Wande werden d
mit I6semittelfreier, geruchsneutraler,
weiBer Farbe gestrichen Betonoptik weiB matt
T Dricker Edelstanhl

-

AUF DEN OBJEK :SEI-TEN
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WASCHTISCH EINHANDMISCHER
KERAMIK WASCHTISCH MIT ABLAUFGARNITUR
80X 47CM

L
HANDWASCHBECKEN WC SPULRANDLOS
IMWC DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK
50X 25CM
=
( Ty
N AL
w -
F
BADEWANNE WANNENARMATUR DUSCHSET FI N A N ZI E R U N G &
180 X 80 CM UNTERPUTZ MIT THERMOSTAT
INKL. HANDBRAUSE =
- FORDERUNGEN BEIM
/
‘ i
Wir bieten Ihnen als angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle, unabhangige Finanzierungs-
beratung und Finanzierungsbegleitung durch externe, staatlich geprifte und befugte Spezialisten,
die lhnen helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen und Ihnen damit den Immobilienkauf
erleichtern. Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten Sie auf Wunsch auch von den
ﬂ €) AUST-Bau Spezialisten fur Finanzberatung.

DUSCHRINNE IN EDELSTAHL
POLIERT/GEBURSTET

Wir erarbeiten gemeinsam mit lhnen einfach

und unkompliziert einen Uberblick liber alle

Finanzierungsmoglichkeiten und beraten bei
der Auswahl der Férderungen.

Unser Wohnwertspezialist Daniel Wolf
begleitet Sie auf Ihrem Weg zum Eigenheim.




INZUKUNET
INVESTIEREN.

Symbolbild

ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und méchten sie verauBern? Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns
besonders fir Grundstlicke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit guter Infrastruktur, bebaut oder
unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Gberprufen objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage,
Umfeld, Infrastruktur, Immissionen auf das Grundstlck, kinftige Entwicklungen und Perspektiven der
Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, rechtliche Beschrankungen sowie Auflagen
und Vorgaben. Auf Basis dessen unterbreiten wir Ihnen ein faires Angebot. Bei uns ist Ihr Grundstiick/lhre
Immobilie in besten Handen. Bedenken Sie auch die Mdglichkeit, in das neue Projekt im Zuge einer
Anlageimmobilie zu investieren.

| \ IHR ANSPRECHPARTNER _BEI UNS SIND
= -~ !; SIE IN BESTEN HANDEN.

Franz Wagensonner
e T ICH FREUE MICH AUF
N - o T+43 664 / 828 1248 IHREN ANRUE!I”

M franz.wagensonner@austbau.at

Q l I S T ‘ s 2143 GroBkrut, LundenburgerstraBe 39, 02556 / 72 28

austbau.at

Ihr Massiv-Baumeister smnmn




