Objekt: 2025-TK-2074

TOP KAPITALANLAGE -
1-Zimmer-Appartement
mit eigener Terrasse

Etagenwohnung, Gundelfingen an der Donau
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Daten

Immobilien-Nr. 2025-TK-2074 Anzahl 1
StraBe UhlandstraBBe Schlafzimmer
Hausnummer 14 Anzahl Badezimmer 1
PLZ 89423 Anzahl 1
Ort Gundelfingen an der ~ Aussenparkplatze

Donau Objektart Wohnung
Land Deutschland Objekttyp Etagenwohnung
Kaufpreis 129.000,00 € Nutzungsart Wohnen
Stellplatzkaufpreis 10.000,00 € Vermarktungsart Kauf
Stellplatzanzahl 1 Verfugbar ab sofort
Kauferprovision 2,38% inkl. ges. Vermietet Ja

Mwst. Baujahr 2024
Befeuerung Warmepumpe Zustand Gepflegt
Heizungsart FuBbodenheizung Energieausweis Bedarfsausweis

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl Endenergiebedarf 12 kWh/(m?a)

Kiche Keine Einbauklche Energieausweis 04.12.2033
vorhanden gultig bis

Terrasse Ja Baujahr It. 2022

Wohnflache ca. 25 m? Energieausweis

Anzahl Zimmer 1 wesentlicher Warmepumpe
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Beschreibung

Diese moderne 1-Zimmer-Wohnung bietet Kapitalanlegern ideale Voraussetzungen. Diese
moderne Wohnung wurde 2024 fertiggestellt und ist bereits bestmdglich vermietet.
Zusatzliches Highlight ist hier die angrenzende Terrasse zu nennen, welche Ihnen fir diese
Einheit einen echten Mehrwert bietet.

Dank der energieeffizienten Bauweise und einem hervorragenden Energieausweiswert von
nur 12 kWh profitieren Sie von geringen Energiekosten und einem angenehmen
Wohnklima.

Im gesamten Wohnbereich wurde eine Fuf3bodenheizung verlegt, die fur gleichmaiige
Wérme und ein behagliches Raumgefihl sorgt. Die 3-fach verglasten Aluminiumfenster
bieten nicht nur eine optimale Warmedammung, sondern auch eine ruhige
Wohnatmosphare. Der edle Vinylboden rundet das elegante Gesamtbild der Wohnung ab.

Zuséatzlich zur Wohnung gehoért ein eigener Kellerraum, der lhnen wertvollen Stauraum
bietet. Ein Stellplatz fir 10.000,- € ist hier ebenfalls vorhanden, sodass |hr Auto sicher und
bequem geparkt werden kann.

Schreiben Sie uns gerne per Email an, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Lage

Gundelfingen hat ca. 7.500 Einwohner und liegt am Rande der Schwébischen Alb im
Donautal, dessen ausgedehnte Auen-, Ried- und Mooslandschaft sich auf die stdliche
Gemarkung der Stadt erstreckt. Der Ortskern wird von drei Armen der Brenz durchflossen.
Nachbargemeinden sind die Stadte Lauingen (Donau), die gro3e Kreisstadt Glinzburg
sowie die Gemeinden Béchingen an der Brenz, Haunsheim, Medlingen und Offingen.
Auffahrt zur A8 (Minchen/Stuttgart) Anschlussstelle Glnzburg liegt ca. 20 Autominuten -
die A7 AnschluBstelle Giengen (Ulm/Wirzburg) ca. 15 Autominuten entfernt.

Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind direkt in Gundelfingen, weiterfiihrende Schulen
in

Lauingen. Allgemein- und Facharzte in Gundelfingen und Lauingen, Krankenhaus in
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Dillingen. Einkaufsmdglichkeiten sind in Gundelfingen selbstverstandlich reichlich

vorhanden.

Ausstattung Beschreibung

# Baujahr 2024

# Wohnflache 24,81 m?

# 1-Zimmer-Appartement im EG

# bestens vermietet

# FuBBbodenheizung

# Energieausweis mit 12 kWh

# eigene Terrasse

# 3 fach-verglaste Aluminiumfenster
# hochwertige Vinylb6éden und Fliesen
# Stellplatz 10.000,- €

# Warmepumpe

# eigener, abschlieBbarer Kellerraum
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Essen

Terrasse

Dusche
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Flur

Bad

AuBenansicht
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AuBenansicht AuBenansicht

AuBenansicht AuBenansicht
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Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Thorsten Kunder
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-StrafBe 1
89340 Leipheim

Telefon: 08221200540
Fax: 08221200541
Mobil: 017631058158

E-Mail:
t.kunder@excellence-maklerhaus.de
Web: www.ex-ma.de

Rechtshinweis

Da alle Objektangaben vom Eigentiimer stammen und wir diese nicht selbst ermitteln ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr und schlieBen
wir daher jegliche Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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