Eigentumswohnungen in Offenbach
Ein Projekt der City 1 Group
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VERO STEHT
UR WWAHRLS
WOHNLN

Das Wort "Vero" stammt aus dem lItalienischen
und bedeutet "wahr" oder "echt”. In unserem
Neubauprojekt in bunten Offenbach am
Main verkorpert Vero genau diese Prinzipien:
Authentizitat, Echtheit und hochste Qualitat.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!
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NLW LIVING
IN OF'MENBACH

Mit dem VEERO-Ensemble realisieren wir in
Offenbach am Main, zwischen der Gustav-Adolf-
Strale und der Gabelsbergerstral3e ein neues,
elegantes Hofe-Konzept: Vier individuell gestaltete
Mehrfamilienhauser formen ein vom Trubel der
Stadt geschutztes Wohn-Areal mit Flachen fur jeden
Anspruch und jede Lebensphase.

VERO ist der Ort, an dem Sie die Inspiration finden,

um |hr Leben nach |hren Vorstellungen zu gestalten.

DAS ENSEMBLE — 7
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Unverbindliche |18
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Beidseitig von zwei geschmackvoll
gestalteten Klinker-Torhausern
eingefasst, eréffnet sich Ihnen
das VERO-Areal als Ruhe-Oase

mitten in der Stadt.

Die hellen Innenfassaden im Innenhof sind
zeitgemal gegliedert. Grof3zligige Fenster
und Auf3enbereiche schaffen eine lebendige
Atmosphare mit viel Tageslicht. Einladend
gestaltete Grinflachen heiBen Besucher
willkommen und bieten reichlich Raum fur

spielende Kinder.

Unverbindliche Illustrationen

AUSSLEN
DIL.
SIADT,
INNEN
VOLLIGL.
RUHL
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s GUT ABGLESCHIRMT.

Das Vero-Areal bietet viel
Ruhe und Griunflachen mitten
in der Stadt
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NACHHALTIGL
BAUWLISL

Das VERO ist besonders energieeffizient: Im Effizienzhaus-
Standard 40 erbaut, bendtigt es rechnerisch 60 %
weniger Primarenergie als das Referenzgebaude des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020).

: Damit entsteht mit VERO ein nachhaltiges und dauerhaft
RN ST — R : = [ e energiesparendes Wohnquartier. Anfénglichen Investitionskosten
: = . \ ~ ; - w443 ' stehen langfristig potentiell geringere Verbrauchskosten

gegenuber.

Aktuell prifen wir die Voraussetzungen fir das Férderprogramm
+Klimafreundlicher Neubau® (Kredit Nr. 297) der KfW.
Die Konditionen beinhalten u. a. zinsglnstige Darlehen
und tilgungsfreie Anlaufjahre. Die genauen Details und
Voraussetzungen konnen Sie bei lhrer Hausbank oder Ihrem

Finanzierungsexperten erfragen.

*Weitere Informationen erhalten Sie auf der Internetseite der KfW.

Stand 05/2024. Den Erhalt der KfW-Férdermittel kénnen wir nicht garantieren
und verbinden mit der o. g. Information keinerlei Zusage zur Qualifizierung fur ein
bestimmtes Forderprogramm. Die Fordermittel sind auBerdem abhéangig von der
Verflgbarkeit und Ihrer individuellen Bonitat.
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NOCH LIN PLUS:
FUR SIE: DAS
HESSENGLLD

Hessens Finanzminister Professor Dr.R. Alexander Lorz zum
~Hessengeld": ,Die eigenen vier Wande sind eine Investition in die
Zukunft. Sie sind oft Grundlage fir die eigene Altersvorsorge und

schaffen Sicherheit und Identitat. Diesen Traum vom Eigenheim
unterstutzen wir mit dem Hessengeld."

Die Landesregierung hat das Sofortprogramm ,11 + 1 fir Hessen"
gestartet, um Blrgerinnen und Birger beim erstmaligen Kauf
einer selbstgenutzten Wohnimmobilie zu unterstitzen. Das
Programm zielt darauf ab, die Grunderwerbsteuer zu senken,
die beim Kauf von Wohneigentum oder Grundstticken anfallt.
Das ,Hessengeld" entlastet Kaufer um 10.000 Euro pro Person
(maximal 20.000 Euro) und um 5.000 Euro fir jedes Kind unter
18 Jahren, das mit in die Immobilie einzieht. Antrage konnen ab
Herbst 2024 gestellt werden.

Die obenstehenden Informationen wurden von der Website
https://finanzen.hessen.de/initiativen/hessengeld entnommen,
Stand Mai 2024. Den Erhalt der Férderung ,Hessengeld™ kdnnen
wir nicht garantieren und verbinden mit den oben genannten
Informationen keinerlei Zusage zur Qualifizierung flr die

Auszahlung des ,Hessengeldes".
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Unverbindliche Illustration
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Unverbindliche Illustration. Enthalt Sonderwiins-c e

et

GERAUMIG,
GEMUTLICH,
LICHTDURCH-
FLUTET

Durch die bodentiefen Fenster
stromt zu jeder Tageszeit viel
Sonnenlicht in die gro3zugig
geschnittenen Raume aller
VERO-Wohnungen.

In den Wohnraumen sorgen
Echtholz-Parkett und
FulRbodenheizung fur ein

angenehmes Raumklima.
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HOCHWLERTIGL
UND GERAUMIGL
TAGLSLICHTBADLER
SORGLEN JEDEN
MORGLEN FUR EINEN
FRISCHEN STAR'T
IN DEN TAG

R

Hochwertige Designer-Elemente,

ebenerdige Duschen und grof3formatige
moderne Fliesen: Die Ausstattung der
Bader haben wir sorgfaltig fur Ihren

bestméglichen \WOHNKOMEOR'T

zusammengestellt.

Unverbindliche Illustration. Enthalt Sonderwiinsche
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ALLLS,
VVAS
SIE. UBLR
\VERO
\WISSEN
MUSSEN

Mit hochwertigem Wohnungsbau
schaffen wir nicht nur asthetisch
ansprechende Strukturen, sondern
auch Wohn- und Arbeitsraume,
die Langlebigkeit, Komfort und
Wertbestandigkeit garantieren.
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\I'RO HIGHLIGHTS:
BUSTLAGE, ELEGANZ s
HOCHWERTIGE
AUSSTATTUNG, UNI
KI'\W-FORDERUNC

Seit (iber 30 Jahren steht die Immobilienj‘ 1

bietet erst

flr herausragenden Wo
etzt diesen Anspruch fo
en Wohnkomfort auf all

Es ist nich nijr ein Ort des stilvollel

C|h eine sichere Kapitalan
erationen hinweg Bestanc

l
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STANDORT )
Offenbach, eine Stadt mit J

pulsierendem Leben und
vielfaltigen Moglichkeiten.
Hier trifft Modernitat auf
historischen Charme.

ARCHITEKTUR

Die stral3enseitige N
Lickenbebauung verbindet /C';‘\\
klassische Elemente mit

moderner Architektur und den

kubistischen Merkmalen der

Innenhofbebauung. Akzente

werden durch gegliederte

Fassaden, Abschnitte mit
Klinker-/Riemchenoptik und

grof3zligige Fensterelemente

gesetzt.

WOHNFLACHEN FUR JEDEN

Das VERO-Areal umfasst vier

Mehrfamilienhduser mit insgesamt

61 Eigentumswohnungen. Die

Wohnungen bieten Platz fur jeden
Lebensabschnitt, mit zwei- bis —_ =
vier Zimmer und Wohnfldchen @‘@

zwischen 40 und 114 m2.

SONNENHELL

Die sonnenhelle Ausrichtung der
Hauser und bodentiefe, dreifach-
isolierverglaste Fenster sorgen
fir tageslichtdurchflutete Raume

in jeder Wohnung.
A

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Bodentiefe Fenster, Echtholz-
parkett mit Ful3bodenheizung,
Tageslichtbader mit hochwertigen
Designer-Elementen, ebenerdigen
Duschen und grof3formatigen
modernen Fliesen sorgen fur
einen exklusiven Wohnkomfort.

GARTEN

Genie3en Sie |hr eigenes
kleines grines Reich: Jede
Erdgeschosswohnung verfugt
Uber eigene Wohlfihloasen
mit viel Freiraum und tollen
Gestaltungsmoglichkeiten.

HIGHSPEED-INTERNET

Glasfaser ist nicht nur ein Kabel.
Es ist die Zukunft der Hoch-
geschwindigkeitskommunikation
und eine Garantie fir nahtlose
Konnektivitat. Mit Glasfaser-In-
ternet erleben Sie nicht nur
blitzschnelle Down- und Upload-
geschwindigkeiten, sondern auch
eine zuverlassige und stabile
Verbindung. Surfen, Streamen,
Arbeiten und Spielen - alles wird
schneller, reibungsloser und
effizienter. Ein digitales Erlebnis,
das lhre Anforderungen Ubertrifft
und zukunftssicher ist.

PARKEN

Parkplatzsuche adieu! Dank der
modernen Tiefgaragen-Anlage
bietet IThnen das VERO ein
Hochstmal an Komfort durch die
Gewissheit eines geschutzten,
immer freien Parkplatzes direkt
unterhalb Ihrer Wohnung.

ANBINDUNG

In nur 10 Autominuten sind
Sie in der Frankfurter City.
Den Rhein-Main-Flughafen
erreichen Sie mit dem Auto
in rund 20 Minuten.

VERO-HIGHLIGHTS — 35



AUS LRIAHRUNG
WISSEN WIR
GENAU, WAS

LINE WOHNUNG

WIRKLICH

WOHNENSWERT

MACHT

VEROQ bietet eine breite

Auswahl an intelligent gestalteten
Wohnflachen, die jedem Bedarf und
Lebensabschnitt gerecht werden.
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WOHNUNGSTYP B

i 3~ZIMMER-WOHNUNG

DAS ENSEMBLE — 39

WOHNUNGEN TYP B GEBAUDEPLAN
WHG. 01 EG TERRASSE 77,68 m? e
SCHLAFEN ool
WHG. 19 EG TERRASSE 77,68 m?
WHG. 03 1.0G BALKON 78,05 m? Q ’
WHG. 22 1.0G BALKON 78,05 m2
WHG. 06 2.0G BALKON 78,05 m>
WHG. 25 2.0G BALKON 78,05 m?
AN
WHG. 09 3.0G BALKON 78,05 m2
WHG. 28 3.0G BALKON 78,05 m>
WHG. 12 4.0G BALKON 76,68 m?
WHG. 31 4.0G BALKON 76,68 m2
WOHNEN/ESSEN
BSP.-WOHNFLACHENBERECHNUNG LAGE
6.06
WOHNEN/ESSEN 27,92 m? o
KUCHE 7,92 m? 12 31 4.06
KUCHE L JL L] SCHLAFEN 14,05 m? S 306
06 | 2 2.06
% O KIND 10,94 m? 3 | 2 106
© FLUR 5,87 m? m]me E6
|
= BAD 5,98 m?
* ABSTELLRAUM 1,60 m2 GESCHOSSPLAN
[ — BALKON (50%) 377 m? TRH A TRH A2
] BALKON -
GESAMTWOHNFLACHE ca. 78,05 m?
0 1 2 3 4 5M
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WOHNEN

WOHNUNGSTYP C

2-/IMMER-WOHNUNG

41

WOHNEN

WOHNUNGEN TYP C GEBAUDEPLAN
WHG. 18 EG TERRASSE 46,38 m2
WHG. 04 1.0G BALKON 46,26 m?
WHG. 21 1.0G BALKON 46,38 m?
WHG. 07  2.0G BALKON 46,26 m?
WHG. 24  2.0G BALKON 46,38 m?
WHG. 10 3.0G BALKON 46,26 m?
WHG. 27 3.0G BALKON 46,38 m?
WOHNEN/KUCHE WHG. 13 4.0G BALKON 46,26 m?
WHG. 30  4.0G BALKON 46,38 m?
BSP.-WOHNFLACHENBERECHNUNG LAGE
- 6.06
WOHNEN/KUCHE 19,59 m? -
SCHLAFEN 14,83 m? 3 30 4.06
BALKON FLUR 4,40 m? 10 u e
; 07 2% 2.06
BAD 474m o - 106
BALKON (50%) 2,82 m? 18 E6
GESAMTWOHNFLACHE ca. 46,38 m?2
GESCHOSSPLAN
TRH A1 TRH A2
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WOHNEN

SCHLAFEN FLUR
/
N
WOHNEN/KUCHE *
mim
] I
T[] [ ]
OO
| e —
\}\ I
BALKON
&)
0 2 3 4 5M

KIND

WOHNUNGSTYP E

3~ZIMMER-WOHNUNG

WOHNUNGEN TYP E

WHG. 05 1. 0G BALKON 75,29 m?
WHG. 20 1.0G BALKON 77,64 m?
WHG. 08 2.0G BALKON 75,29 m?
WHG. 23 2.0G BALKON 77,85 m?
WHG. 11 3.0G BALKON 75,29 m?
WHG. 26 3.0G BALKON 77,95 m?

GEBAUDEPLAN

BSP.-WOHNFLACHENBERECHNUNG

WOHNEN/KUCHE 30,12 m?
SCHLAFEN 15,87 m?
KIND 13,06 m>
FLUR 6,90 m>
BAD 577 m?
BALKON (50%) 3,57 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 75,29 m?

LAGE

1

26

08

23

05

20

GESCHOSSPLAN

TRH A1

6.06
5.06
4.06
3.06
2.06
1.06

43

WOHNEN
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WOHNEN

SCHLAFEN

5M

ABST.

GALERIE

LUFTRAUM

WOHNUNGSTYP G

2.5~ ZIMMER-WOHNUNG

WOHNUNGEN TYP G

WHG. 15 5.-6.0G

TERRASSE 74,24 m?

WHG. 33  5.-6.0G

TERRASSE 74,24 m?

GEBAUDEPLAN

S

i_
G“s‘a‘I

BSP.-WOHNFLACHENBERECHNUNG

WOHNEN/KUCHE 28,42 m?
SCHLAFEN 16,31 m?
FLUR 6,36 m?
BAD 4,45 m?
GALERIE 8,90 m*
ABSTELLRAUM 1,96 m?
TERRASSE (50%) 7,84 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 74,24 m?

LAGE

33

33

GESCHOSSPLAN

TRHA1

6.06
5.06
4.06
3.06
2.06
1.06

45

WOHNEN
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WOHNEN

WOHNUNGSTYP H

3.9-ZIMMER-WOHNUNG

WOHNUNGEN TYP H

WHG. 16 5.-6. 0G TERRASSE 116,29 m?

WHG. 32 5.-6.0G TERRASSE 118,56 m?

GEBAUDEPLAN

BSP.-WOHNFLACHENBERECHNUNG

<4
SCHLAFEN e LiJ]é:\jg [\ mz’ﬁ‘t "
—
|| "
/ WOHNEN/KUCHE I
% [ ] (1] —
N 0o
‘ ‘ LT T ] E%}
+
TERRASSE
TR AT AR
GALERIE !7
1] N ABST.
1] = M
LUFTRAUM
®
1 2 3 4 5M

WOHNEN/KUCHE 44,06 m?
SCHLAFEN 14,43 m?
FLUR 1 3,62 m?
FLUR 2 3,25 m?
BAD 1 5,30 m?
BAD 2 4,21 m?
KIND 11,02 m?
GALERIE 17,16 m?
ABSTELLRAUM 5,40 m?
TERRASSE (50%) 7.84m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 116,29 m?

LAGE
16 32
16 3
GESCHOSSPLAN

TRH A1 TRH A2

_ 28 _

6.06
5.06
4.06
3.06
2.06
1.06
EG

47

WOHNEN
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HIGHLIGH TS,
STANDORT
UND ANSPRUCH

KLASSISCH-MODERNE
ARCHITEKTUR

KLUG GESCHNITTENE
WOHNUNGEN

HIGHSPEED INTERNET
NETZWERK-VERKABELUNG

HELLE & GROSSZUGIGE
TIEFGARAGE

LOGGIA, GARTEN, ODER
DACHTERRASSE

BODENTIEFE FENSTER
MIT DREIFACH-ISOLIER
VERGLASUNG

PARKETT UND FUSSBODENHEIZUNG
IN ALLEN WOHNRAUMEN

EINBRUCHHEMMENDE
WOHNUNGSEINGANGSTUREN
UND VIDEO-GEGENSPRECH-

ANLAGEN

SCHLUSSELFERTIGE
UBERGABE

DAS VERO-AREAL

Direkt im Herzen des Rhein-Main Gebiets, in
zentraler Lage von Offenbach am Main entsteht
zwischen der Gabelsberger Stra3e und Gustav-
Adolf-StraBe ein Neubau-Wohn-Areal bestehend
aus vier Mehrfamilienhausern in Massiv-Bauweise
mit insgesamt 61 Eigentumswohnungen.

Das Areal verfligt zudem Uber eine moderne
Tiefgaragen-Anlage.

Die Gebaude zeichnen sich durch eine anspre-
chende Gestaltung in schlichter Eleganz aus

und verbindet klassische Elemente mit der mo-
dernen Architektur der Innenhofbebauung. Die
Fassadengestaltung besticht insgesamt durch ihre
klar gegliederte Linienfihrung mit Teilbereichen
in Klinker-/Riemchenoptik sowie grof3zligigen
Fensterelementen.

STANDORT UND ANSPRUCH

Direkt im Herzen des Rhein-Main Gebiets, in
zentraler Lage von Offenbach am Main, entsteht in
der Gabelsberger Strae und Gustav-Adolf-Stralle
eine Neubau-Wohnanlage in solider Massiv-Bau-
weise mit insgesamt 61 Eigentumswohnungen.

Die Wohnhauser verfligen tber eine unterirdische
Tiefgarage mit insgesamt 31 Kfz-Stellplatzen,
soweit nicht Uberbaut, wird diese von Grinflachen
Uberdeckt. Zusatzliche Fahrradstellplatze ent-
stehen im AuBenbereich, im Untergeschoss in

den Abstellrdumen und in den Wohnungskellern
(teilweise).

Die City 1 Grundbesitz GmbH (nachfolgend City 1
genannt) ist Eigentimerin des Gesamtgrundstick-
es. Der Fertigstellungstermin ist dem Kaufvertrag
und die zum Kaufgegenstand zugehdrigen Plane
sind der protokollierten Grundlagenurkunde bzw.
Teilungserklarung zu entnehmen.

Die City 1 errichtet die Mehrfamilienhauser auf
Basis des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) 2020
vom 01.11.2020 im Effizienzhausstandard EH
40 (ff. kurz EH 40 Standard), gultig seit dem O1.
November 2020.

PLANUNGSLEISTUNGEN

Zum Leistungsumfang gehoren alle fir den Bauan-
trag des Projektes notwendigen Architektenplane,
die statischen Berechnungen hinsichtlich der
Standsicherheit, des Schallschutzes und der des
Warmeschutzes nach dem aktuell giltigen GEG
2020. Die Leistungen des Energieberaters fir
etwaige Bestatigungen des EH 40 Standards im
Rahmen der KfW-Programme sind nicht Leis-
tungsbestandtteil und sind durch den Kunden bei
Bedarf selbst zu tragen.

HAUSANSCHLUSSE

Die Erstellung von Hausanschlissen zur Ver-
sorgung mit Wasser, Strom und Telefon sowie der
Abwasseranschluss am stadtischen Kanal sind im
Kaufpreis enthalten.

CONTRACTING

Die Warmeversorgung erfolgt tber das ortli-

che Fernwarmenetz der Energieversorgung
Offenbach AG. Hierfir schlief3t die City 1

einen mehrjahrigen Warmeliefervertrag fur die
Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) mit ei-
nem gewerblichen Warmelieferanten (Contractor)
ab, der das Nahwarmenetz, die Heizungsanlage
und die Ubergabestationen betreiben wird. Der
Vertrag wird durch die Kaufer bzw. die WEG
Ubernommen.

MEDIENVERSORGUNG

Die City 1 stellt die TV-, Telefon- und Inter-
net-Versorgung durch einen Anschluss an eine
straBenseitig verlegte Glasfaserleitung (Breit-
band-Internetanschluss) her. Weiterhin wird die
City 1 die Verkabelung in den einzelnen Wohn-
hausern und Wohnungen installieren. AuBerdem
wird die City 1 eine Netzwerkverkabelung in den
einzelnen Wohnungen installieren.

STAHLBETONARBEITEN

Die Geschossdecken und Aufzugsschachte werden
gemal3 Statik aus Stahlbeton gefertigt, ebenso die
schalltechnisch getrennten Treppenlaufe im Trep-
penhaus. Stitzen und Unterzlge in der Tiefgarage
und den Geschossen bestehen aus Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen. Die Griindung erfolgt
mit Einzel- und Streifenfundamenten oder einer
Fundamentbodenplatte, gemaf3 Statik. Die Boden-
platte der Tiefgarage und die Kellersohlen werden
als tragende Stahlbetonplatten und gemeinsam mit
den KellerauBenwanden als ,wasserundurchlassige
Betonkonstruktion™ (weie Wanne) in Verbindung
mit einer Verbundfolie ausgeflihrt. Die Tiefgaragen-
decke wird aus Stahlbeton mit obenliegender Bitu-
menbahn-Abdichtung erstellt. AuBenmauerwerk,
Wohnungstrennwande und tragende Innenwande
der Obergeschosse bestehen aus Kalksandsteinen,
sofern Stahlbeton statisch nicht erforderlich ist.

FENSTER

Die groRRzligigen Fensterelemente in den Wohn-
und Schlafrdumen der Wohnungen reichen in der
Regel bis zum Boden, nach Wahl des Architekten
und technischer Moglichkeit. Die Fenster sind
dreifach isolierverglaste Kunststoffelemente und
werden nach den technischen Berechnungen zum
EH 40 Standard ausgefiihrt. Farben der Rahme-
nelemente: Farbe auBBen vergleichbar mit RAL
8014 und innen weil3. Alle Fenster erhalten auBen
eine eloxierte oder beschichtete Aluminiumfenster-
bank. Ausgenommen Elemente im Erdgeschoss
und generell zu Terrassen und Balkonen. Die
Innenfensterbanke bestehen aus Betonwerkstein,
Feinsteinzeug, Naturstein oder beschichtetes Holz,
Farbe und Material nach Wahl des Architekten im
Rahmen des Gesamtgestaltungskonzeptes.

DACHKONSTRUKTION/DACHABDICHTUNG

Haus A und Haus D werden als Schragdach in einer
Holzkonstruktion ausgefthrt. Die Hauser A und D
werden als sechs- bzw. flinfgeschossige Gebaude mit
Steildach umgesetzt. Die Hauser B und C sind jeweils
als freistehende Hauser mit jeweils vier Geschossen
und extensiv begriinten Flachdachern geplant.
HAUSZUGANGE

KURZBAUESCHREIBUNG — 49
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Die Haustlren zu den Treppenhausern werden als
Aluminiumkonstruktion ausgeflhrt, alternativ als
Holzkonstruktion nach Wahl des Architekten. Die
TUrelemente konnen nach Wahl des Architekten
teils mit Verglasungen ausgefihrt werden.

TREPPENHAUSER

Die Treppenlaufe und Podeste werden mit
Betonwerkstein belegt. Die Wande werden mit
Malervlies oder Dekorputz belegt und weif3
gestrichen. Die Decken und Untersichten werden
weil3 gestrichen. Die Treppenlaufe erhalten

ein Gelander in einer Stahlkonstruktion mit
senkrechten Fullstdben. Das Gelander wird bes-
chichtet. Alle Hauser werden mit Aufzugsanlagen
ausgestattet. Die Anlagen erhalten mit geschliff-
enem Edelstahlblech ausgekleidete Kabinen

mit Edelstahlhandlauf. In der Kabinendecke ist
die Beleuchtung integriert. Der Kabinenboden
wird mit Werkstein belegt. Die automatisch
o0ffnenden Teleskopschiebetiren werden auf den
Sichtseiten mit Edelstahl verkleidet oder gemaf3
dem Gestaltungskonzept lackiert, nach Wahl des
Architekten.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangsturen werden als
Holzwerkstoffelement mit CPL-Beschichtung in
einer Normhohe von ca. 2,13 m im Rohbaumaf3
ausgeflihrt. Die Turblatter sind selbst- und
dichtschlieBend. Ausgestattet sind sie mit einer
Wechselgarnitur, Dreifachverriegelung, Profilzyl-
inderschloss und Profilzylinder, Klimaklasse 3
und Schallschutzklasse 3.

INNENTOREN

In den Wohnungen sind Zargen und Turblatter
weill beschichtet mit Driickern aus Metall.
TUrelemente aus Holzwerkstoff / Vollspan
Konstruktion. Die Tlrblatter erhalten eine drei-
seitige Dichtung und im Bad einen Unterschnitt
von ca. 2 - 3 cm. Die Turen zu den Technikrau-
men, Kellerzugangen und Tiefgaragenschleusen
werden als Stahltliren mit Stahleckzargen
ausgefihrt.

INNENPUTZ/SPACHTELARBEITEN

Samtliche tragenden Wande bzw. Massivwande
erhalten einen einlagigen Maschinen- oder
Spachtelputz. Die Sto3fugen der Halbfer-
tigteilschalen, der Stahlbetondecken sowie die
Fugen der GK-Platten in den Wohnungen werden
gespachtelt. Die Oberflachen der Putze und GK-
Wande werden nach Qualitatsstandard

Q3 ausgefihrt.

TROCKENBAU

Nicht tragende Innenwande in den Hausern
werden als Metallstdnderwande mit Gipskarton
(GK)-Beplankung ausgefuhrt.

ESTRICHARBEITEN

Alle Wohnungen werden mit schwimmendem
Estrich ausgestattet, in dem die FulBbodenheizung
integriert ist.

FLIESENARBEITEN

Wandfliesen: Bader und WCs, falls im Grundriss
vorhanden, erhalten Wandfliesen, Format
rechteckig, La Fabbrica Statuario lap. 120x60cm
(die Wandfliesenbekleidungen werden objekt-
bezogen teilflachig ausgefihrt.)

BODENFLIESEN

Bodenflachen in Badern und WCs erhalten
Feinsteinzeugfliesen, Floorgres Stonetech 4.0
Stone 03, 60x60cm. Weitere Nebenraume
erhalten einen Bodenbelag nach Wahl des
Bautragers (Fliesen oder Parkett)

MALER-/TAPEZIERARBEITEN

Die Wande in den Wohnrdumen und die Wande in
Badern werden mit Malervlies belegt (ausgenom-
men geflieste Flachen) und weil3 gestrichen. Die
Stahlbetondecken in den Wohnungen werden
fugenverspachtelt, mit Malervlies belegt und weif3
gestrichen. Die Wand- und Deckenoberflachen im
Keller und in der Tiefgarage werden mit weil3er
Dispersionsfarbe gestrichen.

PARKETT

Auf Bodenflachen in allen Wohn- und Schlafrau-
men sowie Klchen wird Dielenparkett der Fa.
Bauwerk, Fabrikat Studiopark verlegt. Ausgenom-
men sind die Raume, die mit Fliesen versehen sind
(Bader, ggf. WCs). Weitere Nebenraume erhalten
einen Bodenbelag nach Wahl des Bautragers
(Parkett oder Fliesen). Das Parkett weist eine
Nutzschicht von ca. 2,5 mm und eine gesamte
Aufbaustarke von ca. 9,5 mm auf. Die Dielen sind
ca. 170 cm lang und 15 cm breit. Alle MaRe sind
Herstellerangaben und kénnen variieren. Das
Parkett wird mit dem Untergrund kraftschlissig
verklebt. Ausgefihrt wird Eiche geolt. Das Parkett
erhalt eine weil3e Sockelleiste, die mit sichtbaren
Drahtstiften befestigt werden

CONTRACTOR

Die Wohnhauser erhalten einen Anschluss an
das Fernwarmenetz der Energieversorgung Of-
fenbach AG (Contractor), Anschlusswert gemaf
Heizlastberechnung der Fachplanung. Es wird

eine Ubergabestation oder Verteiler in den
jeweiligen Technikraumen in den Untergeschos-
sen ausgeflhrt.

FUSSBODENHEIZUNG

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt Gber
FulZbodenheizung. Wohn- und Schlafraume,
Kichen sowie die Bader erhalten Einzelraum-
regler, an denen die Raumtemperatur individuell
eingestellt werden kann. Flure, Hauswirtschafts-
und Abstellrdume erhalten keinen eigenen Heiz-
kreis und daher keine Regelung.

WARMWASSER

Die Warmwasserversorgung fur die Bereiche Bad,
Gaste-WC, wenn im Grundriss vorhanden, und
Kiche erfolgt Uber Zirkulationskreislaufe von
einem zentralen Warmwasserbereiter im Unterge-
schoss. Die Zirkulationsleitungen enden jeweils am
Wohnungswarmwasserzahler. In Haus D werden
sog. Wohnungsstationen verbaut. Wohnungssta-
tionen sind dezentrale hydraulische Schnittstellen,
die von der zentralen Fernwarme-Ubergabestation
(Haus C) gespeist und in jeder Wohnung instal-
liert werden. Sie ermdglichen eine individuelle
Temperaturregelung fir Raumwarme und Trink-
warmwasser. Es wird je Wohnung mindestens ein
Heizkreisverteiler ausgefihrt, in dem Absperrven-
tile und die elektrisch betriebenen Ventile fur die
Einzelraumregelung angeordnet werden. Alle Lei-
tungen werden gemaf3 EH 40 Standard gedammt.

SANITARAUSSTATTUNG IN BADERN UND WCs

Badewanne: Einbauwanne aus Stahl weil3
emailliert Fabrikat Laufen pro, Lange mindestens
160 cm nach Wahl des Architekten, mit Einhebel-
Wannenmischer Aufputz, verchromt, Qualitat
entsprechend Fabrikat Hansa, Modell Hansavantis
Style. In Wohnungen mit Dusche mit Handbrause,
in Wohnungen ohne Dusche mit Brause und
Duschstange. Handbrause mit Wandhalter und
Schlauch, Qualitat entsprechend Hansa, Modell
Hansabasicjet

Duschen: Duschen mit einem Maf3 von ca. 90 cm
x 90 cm werden als Duschtassenelemente Fabrikat
Laufen Pro, mit einer Aufbauhdéhe von ca. 2 cm
Uber Fliesenniveau ausgefihrt. In den folgenden
Wohnungen wird eine geflieste, bodengleiche
Variante mit Ablauf oder Ablaufrinne ausgefihrt:
A1.01.05, A1.02.08, A1.03.11, A1.04.14,
A1.04.15, A1.05.16, A2.01.20, A2.02.23,
A2.03.26, A2.04.29, A2.05.32, B1.00.34,
B1.00.35, B1.01.36, B1.01.37, B1.01.38,
B1.01.39, B1.02.40, B1.02.41, B1.02.42,
B1.03.43, B1.03.44, C1.00.46 .

Die Duschen werden mit Brausethermostat
Aufputz, Qualitat entsprechend Fabrikat Hansa,
Hansaprisma, mit Brauseset Qualitat entsprechend
Hansabasicjet ausgestattet. Eine Duschabtrennung
(Duschkabine) ist nicht im Leistungsumfang
enthalten, diese ist jedoch flr den Betrieb
notwendig, und ist vom Kaufer zu installieren.

Waschtische: Formschdner Waschtisch, weil3,
wandhéngend, in den Badern ca. 500-600 mm
breit, im Gaste-WC ca. 400-500 mm breit, gem.
Grundrissdarstellung, Qualitat entsprechend
Laufen, Pro wei3. Jeweils mit Einhebel-Wasch-
tischmischer, verchromt, Qualitat entsprechend
Fabrikat Hansa Modell Hansavantis Style.

Klosetts: Tiefspll-Klosett weil3, wandhangend,
bei geometrischer Notwendigkeit nach Wahl
des Architekten als Compactversion, Qualitat
entsprechend Fabrikat Laufen Pro Spulkasten
mit Spartaste, eingebaut in Vorwandinstallation,
WC-Sitzgarnitur in Weil3. Alle Sanitérobjekte
werden in der Farbe Weil3 eingebaut.

Die Wohnungen erhalten je einen Wasch-
maschinenanschluss (inkl. Abfluss). Dieser
befindet sich je nach Planung im Bad, WC
oder Hauswirtschaftsraum.

SANITARAUSSTATTUNG AUSSENBEREICHE UND TERRASSEN:

Die Erdgeschoss- und Penthouse-Wohnungen
erhalten je mind. eine frostsichere Au3enzapfstelle
mit Anschluss an das Trinkwassernetz. Fur die
Allgemeinflachen werden 2 frostsichere Auf3en-
zapfstellen an geeigneter Stelle vorgesehen.

LUFTUNG

Die Intensivliftung und Nennliftung der Wohnun-
gen erfolgt als freie LUftung durch den Nutzer Uber
die Fenster, nutzerunabhangig wird die Feuchte-
schutzliftung und reduzierte Liftung mittels Abluft-
ventilatoren in den fensterlosen Abluftraumen (z.B.
innenliegende Bader und WCs) liber Gebaudeun-
dichtigkeiten und Auenwandluftdurchlasse, Fen-
sterfalzllfter, und/oder Rollladenkastenlifter durch
naturlichen Differenzdruck der AuBBenfassaden
ausgeflihrt, nach Berechnung der Fachplanung fir
Feuchteschutz. Fensterlose Hauswirtschafts- und
Abstellraume in den Wohnungen erhalten einen
Abluftventilator. Der Kichendunstabzug ist im Um-
luftbetrieb vorgesehen. Die Untergeschosse werden
Uber Kellerfenster naturlich be- und entliftet.

ELEKTROINSTALLATION
Alle Installationen in Wohnraumen werden unter
Putz ausgefihrt, wenn nicht gesondert erwahnt.
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Die gesamte Elektroinstallation wird nach den
geltenden VDE- und EVU-Vorschriften ausgefihrt.
Alle gelieferten Anlagen aus dem Bereich Heizung,
Liftung, Sanitar werden betriebsfertig an-
geschlossen und verkabelt.

Schalterprogramm: Qualitat entsprechend Gira
Standard S 5 wei8. Je Wohnung wird innerhalb
dieser eine Elektrounterverteilung an geeigneter
Stelle installiert. Die Wohnungen erhalten eine
sternformige Netzwerkverkabelung (Kat. 7), damit
besteht die Moglichkeit zum Aufbau eines lokalen
Netzwerks. In einem separaten Unterverteiler
(Multimedia Unterverteiler) werden die Netzw-
erkleitungen an einem Patchfeld gepatcht und
gepruft.

AUSSENANLAGE

Die Terrassen erhalten einen Belag aus Fliesen,
Beton- oder Betonwerkstein nach Gestaltungs-
konzept des Architekten. Die ebenerdigen Ful3-
wege zu den Hauseingangen werden in Beton-
steinpflaster ausgefihrt nach Wahl des Architek-
ten. Nach technischem Erfordernis konnen die
Feuerwehraufstellflachen mit Rasengittersteinen
bzw. Kunstoffwaben belegt werden. Die Mdll-
platze erhalten Abgrenzungen durch feststehende
Zaune oder Holz- oder Betonwande nach Wahl
des Architekten, mit Fronttliren zur Bedienung.
Die Platze werden gemal? AuBBenanlagenplan
oder nach Wahl des Architekten angelegt.
Traufstreifen als Schotterstreifen, alternativ

aus Betonwerksteinplatten nach Wahl des Ar-
chitekten um das Gebaude, au3er im Bereich
von Pflasterflachen, Holzrosten, Lichtschachten
oder Schotterbeeten. Die Grinflachen werden
mit dem Erdreich des Aushubs soweit geeignet
bzw. angefahrenem Boden angedeckt, es wird
ein Grobplanum erstellt. Diese Flachen erhalten
einen Raseneinsaat. Die gartnerische Gestaltung
der gemeinschaftlichen Gartenflachen gehort
zum Leistungsumfang der City 1. Weiter kdnnen
sich Be- und Entliftungsschachte der Tiefgarage
und Lichtschachte der Untergeschosse im Auf3en-
bereich, auch in Gemeinschaftsflachen oder
Sondernutzungsflachen, befinden. Diese sind
nicht veranderbar.

PLANUNGSSTANDARD

Die Bauleistungen werden nach den einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen zum Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung ausgefuhrt.

WARMESCHUTZ
Das Projekt wird als Neubau gemaf3 Effizienzhaus
40 Standard bemessen. Dieser Warmeschutz-

standard geht Gber das GEG 2020, das zum
01.11.2020 eingefihrt wurde und damit die ENeV
2016 Il ersetzt hat, hinaus. Am Tag der Abnahme
und/oder Ubergabe der Wohnung gilt der Stand
des GEG 2020, der zur Zeit des Bauantrages
gegolten hat.

SCHALLSCHUTZ

Der Schallschutz wird nach den Mindestan-
forderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" ausgefihrt.

TRAGWERK UND BAUSTOFFE

Die Normen fur den Stahlbeton, Stahlbau, Holz-
bau und Grundung befinden sich derzeit in einer
Ubergangsfrist von nationalen Regelwerken auf eu-
ropaische Normen, es existieren beide Regelwerke.
Eine erhebliche Anderung des technischen Stan-
dards ist damit nicht verbunden. Die Bemessung
des Tragwerkes und der Schlosserarbeiten wird
auf Grundlage der derzeit glltigen, nationalen
Normen erfolgen, weil die Baumaterialien nach
europaischer Norm nur begrenzt marktverflgbar
sind. Moglicherweise sind einzelne Normen,

die zur AusfUhrung herangezogen werden, zum
Zeitpunkt der Abnahme nicht mehr gdltig. Die
Ausfihrung nach den europaischen Normen fur
Stahlbeton, Stahlbau, Holzbau und Grindung ist
nicht Vertragsbestandteil.

BARRIEREFREIE ERREICHBARKEIT:

Als barrierefrei erreichbare Wohnungen gemafd

§ 54 HBO sind folgende Wohnungen vorgeseh-
en: B1.00.34, B1.00.35, B1.01.36, B1.01.37,
B1.01.38, B1.01.39, B1.02.40, B1.02.41,
B1.02.42, B1.03.43, B1.03.44, C1.00.46. In
diesen Wohnungen sind die Anforderungen aus
dem § 43 HBO eingehalten, d.h. die baulich
erforderlichen Bewegungsflachen sind in diesen
Wohnungen vorhanden. Ein barrierefreier Ausbau
dieser Wohnungen fur die entsprechende Nut-
zergruppe kann auf Wunsch erfolgen, sofern dies
technisch machbar ist. Der barrierefreie Ausbau ist
im Kaufpreis nicht enthalten.

ZU IHRER INFORMATION

Bitte beachten Sie, dass die Baubeschreibung
geklrzt wurde, um es im Exposé Ubersichtlicher
darzustellen. Ma3gebend fir den Leistungsumfang
und die Ausfihrung sind ausschlief3lich der nota-
rielle Kaufvertrag und die notariell beurkundete
(ungekirzte) Baubeschreibung mit den dort aus-
geflihrten Bedingungen und Vorbehalten.
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HERZLICH
WILLKOMMLEN
IN OF'FENBACH

AM MAIN

Stadt der Herzen im Herzen des Rhein-Main-Gebiets:
Das lebendige und vielfaltige Offenbach ist Hessens
flnftgroRte Stadt mit Uber 130.000 Einwohnern und grenzt
unmittelbar an die Metropole Frankfurt am Main.

Die hugenottisch gepragte Messestadt hat sich
zu einem weltoffenen Dienstleistungszentrum mit
Design-Schwerpunkt entwickelt.

Offenbach steht im Zeichen des Mains und seiner
weitlaufigen, wunderschon begriinten Uferpromenaden und
Parks. Uber Radwege erreichen Sie das nahe Sachsenhauser

Ufer der Metropole Frankfurt am Main. Ab Offenbach, in
Richtung Hanau jedoch, offenbart der Main sein wahrhaft
malerisches Wesen.
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IN PUNCTO
WORK-LIFL
BALANCL
VERFUHR'T
OFFENBACH
N SEINEM
FACL T TEN-
REICH TUM

-

GENIESSEN

Nach dem Marktbummel trifft man

dann vielleicht noch ein paar Freunde
und genielt gemeinsam das Ambiente
bei einem Kaffee, einem Drink oder
gutem Essen in einem der vielen
Cafés, Bars und Restaurants rund um
den Marktplatz oder in Main-Nahe.

EINKAUFEN

Offenbach ist eine multikulturelle Stadt,
mit einer fast mediterranen Leichtigkeit.
Bunte Markte, inhabergeflhrte Laden,
feine Boutiquen bekannter Modelabel -
in Offenbach machen Leben, GenieRen
und Einkaufen einfach Spaf.

An drei Vormittagen pro Woche ist der
Wochenmarkt auf dem Wilhelmsplatz ein
beliebtes Ziel.
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O ENBACH
IST BLSTENS
ANGLBUNDLN

Offenbach ist bestens angebunden: Dank zahlreicher
StraBenanbindungen sind es mit dem Auto kaum 15 Minuten in die
Frankfurter Innenstadt oder zum Frankfurter Flughafen. Dank der
direkten Nahe zu den wichtigsten Autobahnen sind auch nationale

Verbindungen muhelos erreichbar. Die S-Bahn ermdéglicht zudem eine
schnelle Fahrt nach Frankfurt-Sachsenhausen und in die pulsierende
Innenstadt von Frankfurt. Weitere Nahverkehrsmaoglichkeiten bieten

zudem Verbindungen zu der idyllischen Umgebung.
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NATUR,
TRADITION
UND VILL
KULTUR

Schone Orte in- und um Offenbach
gibt es viele. Wer am Wochenende
entlang der Uferpromenade vorbei an
Grinderzeitvillen, dem Bising Palais
und Industrie-Denkmalern in Richtung
Hanau radelt, kann beim berihmten
Rumpenheimer Schloss mit der Fahre
Uber den Main setzen und die pittoreske
Main-Wiesen geniel3en.
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SLI'T UBLR
DRLISSIG JAHREN
SLTZ 1 DIL
CITY 1 GROUP
MIT KUNDEN-
ORIENTIER TEM
W WOHNUNGSBAU
: IM RHEIN-MAIN-

. GEBIL'T ZEICHEN.
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Grinder und CEQO der City 1 Group
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WIR
LRSCHAFFEN
ORIL ZUM
ANKOMMEN.

Als inhabergefuhrtes mittelstandisches Unternehmen
streben wir danach, Lebens- und Arbeitsbereiche zu
entwickeln, die unseren Kunden ein Zuhause werden —
und bleiben. Nach Uber drei8ig Jahren kdnnen wir stolz
auf einen Erfahrungsschatz von Uber 2.400 fertiggestellten
Wohnungen und Hausern in Deutschland sowie im

europaischen Ausland zuruckblicken.
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MIT UNSERER
KONZLENTRIER TEN
LRFAHRUNG UND
HOHER REALISIE-
RUNGS-KOMPL TENZ
MACHEN WIR
LRIOLG PLANBAR

Wir verhelfen unseren Kunden zu einer sicheren
Kapitalanlage. Dank hoher Verlasslichkeit und intensiver
Kundenbetreuung ist die City 1 Group seit Uber 30 Jahren
als unabhangiger Investor, Projektentwickler, Bautrager und
Bestandsverwalter im gesamten Rhein-Main-Gebiet und

im europaischen Ausland erfolgreich tatig.
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KOMPL TENZ
WIRD
RLFERLENZ

Uber 2.400 realisierte Wohnungen,

Hauser und Geschaftsraume sprechen

fur uns. Auf den folgenden Seiten

finden Sie eine Auswahl realisierter
" Projekte. Weitere Referenzprojekte
; ; finden Sie auf unserer Webseite unter
www.city-1.de
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EDENHOLZ

I Ensemble mit 65 Eigentumswohnungen an der

LAY I — = Holzhausenstra3e in Frankfurt am Main und
— - ) einer Gesamtwohnflache von ca. 8.077 m?.

R e 5 S p——— Fertigstellung 2020.
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EPSILON LIVING

78 Eigentumswohnungen
in Neu Isenburg bei Frankfurt mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 7.000 m2.
Fertigstellung 2020

EPSILON OFFICE
Blrogebaude mit 9 Blroeinheiten
in Neu Isenburg bei Frankfurt am Main

mit einer Gesamtbirofldche von ca. 4.000 m?.

Fertigstellung 2021
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LUMO

2 Mehrfamilienhauser in Neu
Isenburg bei Frankfurt am Main mit
42 Eigentumswohnungen und einer DOUBLE U

Gesamtwohnflache von ca. 3.500 m?.
Fertigstellung 2023

126 Eigentumswohnungen und ein
Boardinghouse mit 148 Apartments
in der Solmsstraf3e in Frankfurt City-West und
einer Gesamtwohnflachevon ca. 10.600 m?2.
Fertigstellung 2021
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BAUHERR
City 1 Grundbesitz GmbH
FriedhofstraBe 90 - 63263 Neu-lsenburg
Geschaftsflihrer: Vassilios Farmakis
Amtsgericht Offenbach am Main
HRB 10388 - St.-Nr.: 035/230/21079
Aufsichtsbehdérde nach § 34c GewO:
Kreis OF Abteilung Offentliche Sicherheit
und Ordnung

KONTAKT
Telefon: 06102 812 910
E-Mail: info@city-1.de

Online: www.city-1.de

DESIGN
Jan Ludwig

jan.ludwig.design@gmail.com

HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Die glltige Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung
entnehmen Sie bitte der beglaubigten Baubeschreibung. Alle
Darstellungen sind nur beispielhaft. Einrichtungsgegenstande
sind nicht Gegenstand des Angebots. Dieser Prospekt dient
zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar.
Anderung und Gestaltung bleiben vorbehalten. Fiir Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
Mogliche behordliche Auflagen kdnnen die Planung und
Quadratmeterzahlen geringfligig verandern. Es gelten
ausschlieBlich die Bestimmungen des Kaufvertrags sowie die

notariell beurkundete Baubeschreibung.

Dieses Material erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Der Inhalt entspricht dem Stand bei Drucklegung. Anderungen
und Irrtum bleiben vorbehalten. Grundrisse, Grafiken und
Fotos offerieren Gestaltungsmoglichkeiten und haben keine

Verbindlichkeit fir spatere Realisierungen.

CITY 1
GROUP




HABLEN WIR
IHR IN'TERLSSL.
GLWLCK'T/

Besichtigen Sie unsere
Musterwohnung.
Terminvereinbarungen unter
Telefon 06102 812 910
oder per E-Mail an
vero@city-1.de
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