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Vorwort i

KOCAK- e mrr

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Standortqualitat ist ein entscheidender Faktor bei der Bewertung
einer Immobilie und beeinflusst malRgeblich deren Marktattraktivitat
und Preisbildung.

Unsere Analyse bezieht vielfaltige Standortmerkmale ein, um Ihnen
eine verstandliche und fundierte Einschatzung zu Lagevorteilen und
Entwicklungschancen Ihrer Immobilie zu ermdglichen. Mit diesen
Daten unterstitzen wir Sie dabei, fundierte Entscheidungen zu
treffen und den Standort Ihres Objekts besser einzuordnen.

Vielen Dank fur lhr Vertrauen.

J8%

Kocak Immo
Herr Mustafa Kocak

Witterner Stral3e 42 | 44149 Dortmund
Tel.: +49 160 99223566

anfragen@kocak-immo.de |
http://www.kocak-immo.de
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€ Dargestellte Karten
Die hier enthaltenen Karten werden fur die angegebene
Adresse in einem individuellen Mal3stab berechnet und
dargestellt. Die auf den Karten abgebildeten Punkte werden
von Expowand entsprechend der Relevanz gefiltert.
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a Einkaufsméglichkeiten in der Umgebung |”JI==.

KOCAK- e mre
10 M]ﬂu.ten SUPERMARKTE L
ZU\ FUB CrreiChbar E Pantopolio 21 Bewertungen

4 Min./ 301 m R

K e . % ) 8 8 ¢ igks

INeTio Netto Marken-Discount 1514 Bewertungen
3 Min./ 218 m &

Lol 8 8 8 ¢
E DANIAL MINI MARKT 15 Bewertungen
3Min./ 209m &

b 4.8 8 4 ¢
E Frau Lose 94 Bewertungen
6Min./ 462m

). 8.0 & $%¢
m REWE BaseCamp 723 Bewertungen
2Min./ 203 m R

BACKEREI

) 8.8 8 %4

@ Malzers Backstube 243 Bewertungen
TMin./ 101m §

DROGERIEMARKT

. 3 Min. / 246
K dm-drogerie markt " m {
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e Verkehrsinfrastruktur in der umgebung 1l
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T HALTESTELLEN
15 Minuten
ZU FUB €rr€]chbar ‘E' Reinoldikirche U 2Min./ 136 m
=
F Reinoldikirche - Dortmund ' M-/ 92m &
F Reinoldikirche TMin./ 82m &
F LADESTATION
F E.ON Drive Charging Station 1Min.7 123m §
I—b 55x (11 kW)
F AUTOBAHN
-1 ﬁ Autobahn 10Min./ 2,3 km
f /N

F . F FERNVERKEHR

A\T DB Autozug 14Min./ 1,1km §

e

FLUGHAFEN

A Commercial-Center-Airport 26 Min-/ 150km g

Fae
I\.
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© Bevolkerungsstruktur

(1) - A (2]
O .'0 ;'3
BEVOLKERUNG @ ALTER IN JAHREN
612.065 43,2
DORTMUND DEUTSCHLAND DORTMUND DEUTSCHLAND
5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE
M +1,6% M +2,0% W -0,7% A +0,5%
© GEBURTEN UND STERBESALDO
JE 1.000 EINWOHNER @ Dorimund  —@— Deutschiand
Q
-1
2
3
4
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

@ Die Bevolkerungszahl fur das Jahr 2023 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre zwischen 2018 und 2023. @ Das @ Alter fiir das Jahr 2023
wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre zwischen 2018 und 2023. € Der Migrationsanteil stellt den Anteil der auslandischen Bevélkerung im
Vergleich zur gesamten Bevolkerung flur das Jahr 2022 dar. Er wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12.
angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre zwischen 2017 und 2022. O pie 7u- und
Abwanderung je 1.000 Einwohner beschreibt den Saldo aus Zuztgen und Fortzligen Gber Gemeindegrenzen
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MIGRATIONSANTEIL ZU-/ABWANDERUNG / 10 TSD. EW.
20,8% 144,0
DORTMUND DEUTSCHLAND DORTMUND DEUTSCHLAND
5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE
~AM+3,8% A +2,9% A +111,5% A +124,2%
0O BEVOLKERUNG
DORTMUND UND DEUTSCHLAND rtmund —@— Deutschland
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%

bis 17 J.

bis 24 J.

bis 44 J.

bis 64 J.

ab 65 .J.

hinweg, bezogen auf je 10.000 Einwohner, fir das Jahr 2022. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung auf
Gemeindeebene umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. @ Das Diagramm ,Geburten- und Sterbesaldo je
1.000 Einwohner” zeigt den naturlichen Saldo pro 1.000 Einwohner. Dieser ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Anzahl der Lebendgeborenen und der Anzahl der Verstorbenen. 0 Die dargestellte
Altersstruktur zeigt die Verteilung der Bevolkerung innerhalb der Gemeinde zum jeweiligen Stichtag fur das
Jahr 2022 zum Stichtag 31.12..
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O Wirtschaft

(1] ' (2 -~
»
UNTERNEHMENSANZAHL ARBEITSLOSENQUOTE
20.506 11,5%
DORTMUND DEUTSCHLAND DORTMUND DEUTSCHLAND
5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE
W -0,2% W -1,4% M+2,5% AM+1,5%
© PENDLERSALDO
DORTMUND @ Einpendier [ Avspendie Pendlersa
150,000
100.000
50.000 '
(]
-50.000
-100.000
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ Die Anzahl der Unternehmen fiir das Jahr 2022 wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre zwischen 2017 und 2022. ® Die Arbeitslosenquote fur
das Jahr 2023 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht
sich auf die Jahre zwischen 2018 und 2023. © Das durchschnittliche Nettoeinkommen fir das Jahr 2021 wird
durch das verfugbare Einkommen der privaten Haushalte pro Einwohner dargestellt. Die abgebildete 5-
jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2016 bis 2021. O Die sffentlichen Schulden pro Kopf fir das Jahr 2022
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© (4]

e

@ NETTOEINKOMMEN OFFENTLICHE SCHULDEN PRO KOPF

21.004€ 3.932€
DORTMUND DEUTSCHLAND DORTMUND DEUTSCHLAND
5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE
A +12,7% A +12,6% W -2,9% A7 +2,9%
O ARBEITSPLATZE
DORTMUMND - Arbeitsplatze
300,000
230,000
200.000
150.000
100.000
50.000
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

werden zum Stichtag 31.12. angegeben und beziehen sich auf die offentlichen Schulden der Kreise je
Einwohner. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. © pas Diagramm zeigt
die Ein- und Auspendler mit dem entsprechenden Pendlersaldo, das die Differenz zwischen Ein- und
Auspendlern darstellt, Gber Gemeindegrenzen hinweg. Der Stichtag ist jeweils der 30.06.. 0 pas Diagramm
zeigt die sozialversicherungspflichtigen Angestellten am Arbeitsort auf Gemeindeebene und bezieht sich auf
den Stichtag 30.06..
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© Immobilien

-
(1) = (2 ) I
| T |7
WOHNFLACHEN @ WOHNFLACHE
NEUBAU JE EINWOHNER
146,80 Tsd. m? 41,46 m?
DORTMUND DEUTSCHLAND DORTMUND DEUTSCHLAND
5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE
M +2,6% AM+1,6% AM+1,2% ~AM+1,5%

O VERTEILUNG DER WOHNIMMOBILIEN NACH BAUJAHR
DORTMUND UND DEUTSCHLAND -

rtrnund

—@~ Deutschland

23%

20%

13%
10%

3%

vor 1919 bis 1949  bis 1939 bis 1969 bis 1979 bis 1989 bis 1999 bis 2009 bis 20153 ab 2016

0%

@ Die Neubauwohnflache zeigt die fertiggestellte Wohnflache in der Gemeinde fur das Jahr 2022. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. ® Die @ Wohnfliche pro Einwohner wird
fur das Jahr 2022 in der Gemeinde angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre
zwischen 2017 und 2022. © Das Diagramm zur Entwicklung des Wohnungsbestands wird auf
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© ENTWICKLUNG WOHNUNGSBESTAND

IN DEM LETZTEN 5 JAHRE

@ Cortmund  —@= Deutschland
10%
8%
6%
4%
1 Zi. 2 7. 3 7. 4 Fi. 5 7. 6 Zi. T+ 7.
© BESTAND AN WOHNEINHEITEN
ABGELEITET AUS BESTAMDS-EMTWICKLUNG - Dortmund @— Deut land

30%

25%

20%

15%

10%

3%

7+ Zi.

0%

4 7. 3 Zi. 6 Zi.

Gemeindeebene fir die letzten 5 Jahre dargestellt. Der Stichtag ist jeweils der 31.12.. O Das Diagramm zur
Verteilung der Immobilien nach Baujahr wird auf Gemeindeebene fir das Jahr 2022 angezeigt. © Der
Bestand an Wohneinheiten wird abgeleitet aus der Bestands-Entwicklung.

1 £ 270 3 4.
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o Blldung in der Umgebung |”JI==.

KOCAK- (et rrr
10 Minuten — <"NDERGARTEN
ZU FUB Crr‘dchbar g Briickenkindertagessstatte & Min-/ 659 m 4

£ > 5 Ev. Kindergarten St. Reinoldi- 9Min./ 740m {
St. Marien
5 a Stadtverwaltung Kindergarten 8Min-/ 642m g
SCHULEN
*—;Q Schragmiiller-Grundschule ~ 3Min-/ 267m  §

e -
!

_w SChUle 5Min./ 453 m &
MITTE ﬁ@

2 5
Stadtgymnasium Dortmund  ° Min-/ 760m &

2 q
Kathe-Kollwitz-Gymnasium 2 Min-/779m ¢

3
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@ Medizinische Versorgung in der Umgebung i
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) Minu-teﬂ i A h Ak

£U FUB errd(‘,hbar Dr. med. Annika Kowoll 1 Mm./17fz)evr:rtu‘n{g
< 9>

: : 2 8.8 .4 8\
a MRT Dortmund | Radiologische 6 Bewertungen
A Privatpraxis ARISTRA 1Min./ 70m g
. Radcura Radiologiezentrum 1 Min./ 45m g
"ﬂ ﬂ .v Dortmund
~ ! Thomas Hecker (Internist) & 3;’*Be*:fﬁ
wertungen
.? Dr. med. Nicole Hecker... 1Min./ 116m
APOTHEKEN

ﬂ Kuckelke Apotheke 2Min.7156m
a ﬂ Adler Apotheke 4Min./:304m &
ﬂ Nemomed Versandapotheke 4Min./335m &
s ﬂ Corso Apotheke 4Min./ 336m &

KRANKENHAUS

+  Klinik Sonnenhof Bischofsmais 2 Min.7 1777 m R

— & Co.

o
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© Gastronomieangebot in der Umgebung 1
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— / RESTAURANTS
10 Minutenes

F g ) 6.0 6 6 '
Zu UB err"elCIhF—ar T' Bega Restaurant 559 Bewertungen €€
6.9 OMin./ 21m 4
) 6 & & 6
T' Berliner Doner 53 Bewertungen
TMin./ 121m  §
) 8 6 & 6
T' Sonamu 181 Bewertungen
TMin./ 113m  §
) 6 & & g%
T' Simitci DUnyasi Cafe Brunch 202 Bewertungen
2Min./ 142m

CAFES
) 6 6.6 0 ¢
‘ Caliente 92 Bewertungen
At 2Min./ 147m  Q
o w C@fé Network Dobeq 2T A0

S——’
) 4 & & ‘ankd
& Eisdiele Dolce Vita 139 Bewertungen
2Min./ 138m
‘ ) 6 & & &\
Café Flash 12 Bewertungen
= 2Min./ 183m  }

(&
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o Sportméglichkeiten in der Umgebung

10 M'Inu_ten SPORTMOGLICHKEITEN
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W  Galopp Rennbahn Dortmund
(|

X Polo4men
i ™ i

' Dortmunder Budo SV e.V.

FITNESSSTUDIOS
'D [ |
! x Pilates & Friends
' '
o ® Billard Cafe
g K
e/t terra sports Dortmund
! Zentrum - EMS Training
] ™~ ]
' Khou Khii Dortmund
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1 8. 8.8 ¢ ¢

7 Bewertungen

5Min./ 402 m &
) 8 0 SRE(

1 Bewertung

5Min./ 443m

6 Min./ 494 m A

1 8 8.8 ¢ ¢

1 Bewertung

10Min./ 817m &

2Min./ 154m #

1.8 8 8 $*¢

5 Bewertungen

5Min./ 379 m g}
) 6.0 6.6 ¢

89 Bewertungen

6 Min./ 464 m R
) 6.6 6 6

15 Bewertungen

6 Min./ 541 m &
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DIESE LAGEBEWERTUNG

Diese Lagebewertung wurde mithilfe der
Expowand CRM von der Lead Value GmbH
erstellt (expowand.de/home).

Version 1.0

Name: Kocak Immo

Analyse ID: 20250721443

Datum: 21.07.2025

IMPRESSUM
Lead Value GmbH
Siemensstral3e 8
40885 Ratingen

02102-3076863
info@leadvalue.de

Vertretungsberechtigte Geschaftsfuhrer:
Vladislav Chernetskiy, Alevtina Lade

Handelsregister
Amtsgericht Dusseldorf
HRB 83435

Ust-IdNr.: DE300912980
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QUELLEN

Die in diesem Dokument ermittelten
Lageinformationen basieren auf den Daten
der Lead Value GmbH, sofern nicht anders
angegeben. Die folgenden externen Quellen

wurden  verwendet:  Geodaten  und
Abbildungen: Powered by  Google,
©OpenStreetMap und ©MapBox.

Umgebungsdaten: Eigene Visualisierungen
und Berechnungen basierend auf den
Daten von ©OpenStreetMap  (2025),
©Google (2025), ©Statistische Amter des
Bundes und der Lander (2025). Makrodaten:
Eigene Visualisierungen und Berechnungen
basierend auf den Daten der
Bundesagentur fur Arbeit und den
statistischen Amtern des Bundes und der
Lander (2025) (Lizenziert unter: ,dl-de/by-2-
0“. Lizenztext unter by-2-0 - GovData.)

URHEBERRECHT

Der Inhalt dieses Dokuments st
urheberrechtlich geschutzt. Jegliche
Reproduktion, Verteilung, Maodifikation,
Verkurzung, Erweiterung oder Erganzung
bedarf  der  vorherigen  schriftlichen
Genehmigung der Lead Value GmbH.

KOCAK- ot mtr

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Ergebnisse und Berechnungen in
diesem Bericht basieren auf Daten aus der
Lead Value Datenbank. Die Lead Value
GmbH Ubernimmt keine Gewahrleistung fur
die Aktualitat, Genauigkeit oder
Vollstandigkeit der bereitgestellten
Informationen. Anspriche gegen Lead Value

aufgrund von materiellen oder
immateriellen Schaden, die durch die
Nutzung oder Nichtnutzung der

bereitgestellten Informationen oder durch
fehlerhafte oder unvollstandige
Informationen verursacht wurden, sind
ausgeschlossen. Vor dem  Abschluss
wirtschaftlicher Transaktionen wird
empfohlen, ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen  einzuholen.
Die Interpretation und Bewertung der
Informationen liegt in der Verantwortung
des Lesers.
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https://www.expowand.de/home
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Schlusswort 1.
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Sehr geehrte Damen und Herren, Eclones ek

Waltrop

unsere Analyse bietet lhnen wertvolle
Einblicke und Entscheidungshilfen.

N Lldnen Bergkamen

rarmen

Fir eine noch genauere Bewertung
empfehlen wir die erganzende Einschatzung
durch einen regionalen
Immobilienfachmann.

Castrop-Rauxel

Wir danken Ihnen fur lhr Vertrauen und
stehen lhnen bei weiteren Fragen oder fur ®
detaillierte Beratungen gerne zur -
Verfugung. Ihr Erfolg ist unser Anliegen.

Unna

Mit besten GrulRen

Mustafa Kocak
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