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Die Konzeption

Bei der Auseinandersetzung mit dem Grundstück und der unmittelbaren Umgebung war sofort 

klar, dass es sich hier um etwas ganz Besonderes handelt. Nicht oft kann man ein Gebäude im 

direkten Zusammenspiel mit Stadt und Natur – wie hier in Sendling – entwerfen. 

Also bedurfte es viel Aufmerksamkeit sowie Detailgenauigkeit, um der Lage ein verdientes 

Gebäude zu planen. Zeitlosigkeit und Unvergänglichkeit, sollten sich auch in der Architektur des 

Gebäudes abzeichnen. Ich freue mich sehr über das Ergebnis und lade Sie ein, in das Gebäude 

einzutauchen.

Bereits 2010 erwarb ich dieses einzigartige Grundstück mit einem Haus aus dem Baujahr 1950. 

Heute ist es mein Ziel, mit einer lockeren Bebauung hochwertige Wohlfühlwohnungen zu 

schaffen - für Einheimische, die vielen Berufspendler vor Ort und für Kapitalanleger. 

Sowohl als Eigennutzer - für jetzt oder später - als auch als Kapitalanleger eignet sich das Objekt 

hervorragend. Denn es gibt in dieser Lage und der direkten Umgebung nur wenige vergleichbare 

Neubauten in ähnlicher Ausstattungsqualität. 

Nehmen Sie sich ein wenig Zeit für dieses Exposé, informieren Sie sich über diese hervorragende 

Lage,  ganz nach Ihren Wünschen und Bedürfnissen. Sie werden sehen, dass dieses Haus mit 

seinen vier Wohnungen eine perfekte Anlage in München ist, die einer realistischen Bewertung 

unterliegt und langfristig Sicherheit bedeutet.

Gerne stehe ich Ihnen als Ihr Bauträger persönlich bei Fragen zur Verfügung.

Ihr

Martin C. Kämpf

Leben im Münchner Süden
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Die Konzeption

Adresse Ebermayerstraße 2, 81369 München

Wohntyp Eigentumswohnungen

Preis 632.800 € bis 1.457.700 €

Zimmeranzahl 2 bis 4 Zimmer

Wohnfläche 55,63 m² bis 128,89 m²

Bezugsfertig vsl. Sommer 2027

Einheiten 4

Kategorie Gehoben

Projektdetails Effizienzhaus 55 

3D Visualisierung
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Die Konzeption

Energiesparendes Effizienzhaus 55 in bewährter Qualität

Um natürliche Ressourcen zu schonen, wird das Objekt mit modernster 
Wärmepumpentechnologie ausgestattet. Damit wird seinen Bewohnern gleichzeitig eine hohe 
Energieeffizienz (Energieeffizienzklasse A+) gewährleistet. Für ein gesundes Wohnklima 
errichten wir das Projekt in massiver Ziegelbauweise mit innenliegender Wärmedämmung.

Ganz in unserem Sinne: Modern – Nachhaltig – Wirtschaftlich – Zuverlässig

Ausstattung

Weitere Infos

• Preis pro PKW-Stellplatz im Duplexparker: 20.000 € 
(einschließlich Ladeinfrastruktur gem. Baubeschreibung)

• Die erste Baugenehmigung wurde am 14.03.2023 erteilt, 
die Wohneinheiten wurden im Grundbuch am 20.06.2024 eingetragen

• Da Sie direkt vom Bauträger erwerben, fällt keine Käufer-Provision an. 

• Die Kosten für Hausanschlüsse und Entwässerung sind inklusive.

• Schlüsselfertige Erstellung Ihrer Traumwohnung.

Merkmale

✓ Bodentiefe Fenster und Fenstertürelemente mit Dreifach-Isolierverglasung
✓ Elektrisch bedienbare Jalousien und Rollläden
✓ Hochwertige Holzparkettböden und Fliesen 
✓ Sanitärgegenstände von Villeroy & Boch
✓ Fußbodenheizung
✓ Beleuchtung Treppenhauses sowie Hauseingang und Zufahrtswege über Bewegungsmelder
✓ Abgeschlossenes Kellerabteil mit Strom, Waschmaschinenanschluß und Ausgußbecken
✓ Duplexparker mit Vorrüstung für Wallbox
✓ Offene Küche
✓ Bodengleiche Dusche
✓ Wärmepumpe
✓ Gartenanteil
✓ Balkon / Terrasse
✓ . . .und vieles mehr
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Die Konzeption

4 Wohnungen mit modernster Wärmepumpentechnologie. (siehe Baubeschreibung)

Hochwertig und mit viel Feingefühl errichten wir ein Mehrfamilienhaus in einem sehr ruhigen 
Wohngebiet in Sendling, der Ebermayerstr. 2. Das Haus wird nach dem energiesparenden 
Standard Effizienzhaus 55 gebaut und gliedert sich in 4 Parteien auf.

Die Wohneinheiten sind auf alle individuellen Bedürfnisse und Wünsche abgestimmt – für 
Singles, Paare und Familien - von ca. 56 m² bis zur Wohnung mit ca. 129 m² Wohnfläche. Sie 
bestechen durch ihre gut durchdachte Raumaufteilung und anspruchsvolle Ausstattung, damit ein 
besonderes Ambiente und Wohlfühlen geschaffen wird. Die offen gestalteten Wohn-Ess-
Küchenbereiche rufen eine entsprechende Großzügigkeit hervor. Der Einbau der bodentiefen 
Fenstertürelemente und großen Fenster gewährleisten ein Maximum an Lichteinfall.

Die Wohnung ① im Erdgeschoss hat eine ausgewiesene Sondernutzungsfläche mit 100 m² im 
Garten, die Wohnungen ②, ③ und ④ haben einen Gartenanteil zur gemeinschaftlichen Nutzung. 
Die EG-Wohnung umfasst zusätzlich einen Lagerraum/Lebensmittel/Haushalt im UG. Die 
Terrassen und Balkone sind süd-, west- und nördlich ausgerichtet und laden zum schönen 
Ausklang des Tages ein. Ein Duplexparker-Garagenhaus komplettiert unser überaus 
ansprechendes Neubauprojekt.

Die verwendeten Materialien wurden sogfältig ausgewählt und die Haustechnik entspricht 
modernsten Standards. Handwerklich erstklassig ausgeführte Arbeiten garantieren Ihnen 
eine besondere Wohnqualität und eine hohe Wertbeständigkeit der Immobilie. Zur Erreichung 
dieser Ziele pflegt die WAB Bauträger GmbH Jahrzehnte währende Beziehungen mit Handwerkern 
und Lieferanten aus der Region.

Projektbeschreibung

3D Visualisierung  ①
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Die Konzeption

• energiesparendes KfW-Effizienzhaus 55 mit Energieeffizienzklasse A+
• hochwärmedämmende Massiv-Ziegelbauweise

Sämtliche Wände im Innenbereich inkl. Keller in Ziegelbauweise (kein Trockenbau)

• aufwendige Putzarbeiten an der Fassade

• umweltschonende und modernste Wärmepumpentechnologie

• Fußbodenheizung mit Einzelraumsteuerung (auch im Lagerraum/Lebensmittel/Haushalt UG)

• Treppenlauf mit ausgewähltem Granitbelag und Edelstahlhandlauf
• Bodentiefe Kunststofffenster und Fensterelemente mit erstklassiger Alu-Vorsatzschale, 

3-fach Wärmeschutzverglasung (Sicherheitsfenster im EG)

• Elektrisch bedienbare und programmierbare Jalousien und Rollläden an allen Fenstern

• hochwertige Elektroausstattung mit CAT7 Verkabelung

• Farbvideogegensprechanlage

• elegante Porzellan-Serie ausnahmslos von Villeroy & Boch
und formschöne Armaturen von namhaften Herstellern

• komfortable, bodengleiche Duschen

• Hochwertige Bodenbeläge z.B. edles Parkett oder großformatige Fliesen

• Abgeschlossene Kellerabteile mit Wänden und Türen, Individualsteckdosen und Lichtschalter

• Alle Keller haben ein eigenes Fenster

• Beleuchtung Treppenhaus sowie Hauseingang und Zufahrtswege über Bewegungsmelder

• Sonderwünsche nach Absprache möglich

• Garage mit Stromanschluss - vorbereitet für Elektro-Mobilität

… und vieles mehr

Vollständige Baubeschreibung unter: 

https://sites.google.com/view/kaempf/unterlagen

Highlights
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Die Lage
Die Umgebung

Ein mit Sorgfalt ausgewählter Standort

Unser Mehrfamilienhaus wird auf einem sonnigen Grundstück erbaut, in einer kleinen 
Anliegerstraße (Sackgasse, letztes Haus), die ein entspanntes Wohnen gewährleistet. Das 
Wohnumfeld mit seiner aufgelockerten Bebauung mit vorwiegend kleinen Objekten verleihen 
diesem speziellen Standort seinen charmanten Charakter. Dieser Stadtteil ist eine äußerst 
bevorzugte städtische Wohngegend.

Dieses Objekt ist zudem durch die ruhige und dennoch beste infrastrukturelle Lage 
hervorzuheben. Es befinden sich zahlreiche Grünflächen in unmittelbarer Nähe, so dass den 
sportlichen Aktivitäten oder dem Verweilen in der Natur nichts im Wege steht. Der 
Erholungsfaktor ist folglich garantiert.

Die nächsten Einkaufsmöglichkeiten wie Supermärkte, Biomarkt befinden sich in fußläufiger 
Entfernung, alle anderen Geschäfte des täglichen Bedarfs sowie Bank, Post und Arztpraxen 
erreichen Sie überdies in ein paar Gehminuten. Gleiches gilt für Restaurants. Durch die ideale 
Anbindung der S-Bahn-Station „Mittersendling" S7 gelangt man sowohl zum Stadtzentrum als 
auch zu den weiter außen gelegenen Stadtgebieten innerhalb kurzer Zeit. Ebenfalls bringt Sie 
die unweit gelegene Garmischer Autobahn A 95 rasch an den Starnberger See und ins 
Alpenvorland. Außerdem erreicht man den Mittleren Ring über den Luise-Kiesselbach-Tunnel in 
wenigen Minuten.

Bei dieser Wohnlage wird eine seltene, aber ideale Kombination aus naturverbundenem Wohnen 
im Grünen mit hohem Freizeitwert und gleichzeitig zentraler und stadtnaher Lage erreicht. Ein 
Domizil für Alt & Jung.

Freuen Sie sich auf ein ausgesprochen attraktives Wohnen in der Ebermayerstraße!

Dr.phil. Ernst Ebermayer,
Professor der Meteorologie, Landwirtschaft und Agrikulturchemie an der Universität Mu�nchen.
Geb. 2.11.1829 zu Rehlingen i. Bay.
Gest. 13.8.1908 zu Hintersee b. Berchtesgaden.

Ebermayerstraße: 21.10.1937 Erstnennung

Postleitzahl: 81369 München (früher: 8000 München 70)
Stadtbezirk: 7. Sendling-Westpark | Mittersendling
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Die Lage
Die Umgebung

S-Bahn Haltestelle 
S7 Mittersendling – 900m

Biergarten – 350m

Ärztehaus mit Apotheke – 700m

Tierarzt – 700m

Baumarkt 500m

Orterer Getränkemarkt – 700m

Aldi – 700m

Bäckerei/Metzgerei – 250m

Bushaltestelle 55 / N41

Tankstelle – 600m

Supermarkt neu errichtet – 500m

Fitnessstudio – 600mKita

Kita

Kita

Kita

Kita

Restaurant

Restaurant

Restaurant

Restaurant

Luise-Kiesselbach-Platz

Ebermayerstr. 2

Restaurant

Mittlerer Ring

U-Bahn Haltestelle 
U3 Aidenbachstraße – 1100m
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Lage

Kleingartenanlage

Ebermayerstraße
(Ende Sackgasse)

N

10



Die Ausstattung

State of the Art. 

Durch die Verwendung exklusiver Materialien wird jede Wohnung zu etwas Individuellem. 
Wählen Sie dabei aus großzügigen, inkludierten Rahmenpreisen von 100 EUR/m2 bei allen 
Bodenbelägen im Wohnbereich und 100 EUR/m2 in den Sanitärbereichen*. Überdies wurde auch 
in der Auswahl der bereits enthaltenen Sanitärgegenstände auf hohe Qualität und zeitlose Optik 
geachtet.

Die Wohnung ① im Erdgeschoss hat eine ausgewiesene Sondernutzungsfläche im Garten, die 
Wohnungen ②, ③ und ④ haben einen Gartenanteil zur gemeinschaftlichen Nutzung.
Alle Wohnungen haben Zugang zum Kinderspielplatz. 

Individualität gewinnt.
Durch hohe Energieeffizienz (A+) und einer stimmigen Gesamtkonzeption schaffen wir eine 
Grundlage höchster Güte.  Auf dieser Grundlage geben Sie den Wohnungen den letzten Schliff.  
Neben unserer hochwertigen Grundausstattung können Sie bis zu einer gewissen Planungsphase 
auch in die Grundrisse eingreifen und Ihre persönlichen Wünsche und Bedürfnisse in das Projekt 
integrieren**.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

*genauere Angaben finden Sie in der beiliegenden Baubeschreibung

**Animationen und Grundrisse nur zur Ansicht. Mehrpreise können ausgelöst werden. 
Änderungen bleiben vorbehalten. 

3D Visualisierung  ③
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Grundfläche - Erdgeschoss

①

①

①
①

①

①

①

①①

①

①
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KAUFPREIS**
GESAMT-
GRÖSSE*
absolut

GARTEN*
Sonder-NFL

UNTER-
GESCHOSS*

Größe absolut

TERRASSE
BALKON

Größe absolut

WFL (WoFlV)*
(Wohnflächenverordnung)
inkl. 50% Terrassen

ZIETAGEWHG

1.457.700 €
Inkl. Sonder-NFL

und Haushaltsraum

174,36 m²
+100,00 m²

Garten

100 m²
lt. FFP

26,76 m²
Haushaltsraum
+ Kelleranteil

37,43 m²
Süd-/Nordausrichtung

128,89 m²4EG①
20.000 €Jeder Wohnung ist ein Duplexstellplatz zugeordnet.Duplexparker

* Alle m² sind ca. –Angaben
(ohne 3% Putzabzug)

** Kaufpreis zzgl. Nebenkosten:
- Notar und Grundbucheintrag ca. 1,5%
- Grunderwerbssteuer 3,5%

Ihr Vorteil:
● Alles aus einer Hand.
● Keine Maklergebühren für den Käufer.

Wohnung ① – Erdgeschoss „barrierefrei“

Highlights:

•  100 m² Großer Gartenanteil
•  2 große Terrassen (nord/süd)
•  Raumhöhe 2,47 m
•  Kellerhöhe 2,33 m 
•  Zugang zum Haushaltsraum aus der

Wohnung
•  Gäste WC
•  Komplett barrierefrei
•  Bad mit Badewanne und Dusche
•  Doppelwaschbecken
•  Kellerraum mit Ziegelwänden und Türe,

Individualsteckdosen und Lichtschalter

3D Visualisierung  ①
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Wohnung ① – Erdgeschoss „barrierefrei“
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EG 4 Zimmer WFL (ca.)
Alle m² sind ca. –Angaben (ohne 3% Putzabzug) Größe absolut (WoFlV)

Wohnflächenverordnung

Flur 11,35 m² 11,35 m²

WC 2,22 m² 2,22 m²

Bad 9,98 m² 9,98 m²

Wohnen/Essen 36,87 m² 36,87 m²

Küche 7,02 m² 7,02 m²

Zimmer 1 17,07 m² 17,07 m²

Zimmer 2 12,76 m² 12,76 m²

Zimmer 3 12,90 m² 12,90 m²

Terrasse 1 23,94 m² (50%) 11,97 m²

Terrasse 2 13,49 m² (50%) 6,75 m²

Haushaltsraum UG 13,52 m²

Kellerraum 1 13,24 m²

Summe Wohnfläche 174,36 m² 128,89 m²

Garten (Sondernutzung) 100,00 m²

Wohnung ① – Erdgeschoss „barrierefrei“
Wohnflächenberechnung

2,
47

2,
33

Ansicht Osten

Ansicht Westen Ansicht Süden

Ansicht Norden
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KAUFPREIS**
GESAMT-
GRÖSSE*
absolut

GARTEN*
Sonder-NFL

UNTER-
GESCHOSS*

Größe absolut

TERRASSE
BALKON

Größe absolut

WFL (WoFlV)*
(Wohnflächenverordnung)

inkl. 50% Balkon
ZIETAGEWHG

632.800 €72,10 m²lt. FFP13,32 m²
Kelleranteil

6,30 m²
Westausrichtung

55,63 m²21. OG ②
20.000 €Jeder Wohnung ist ein Duplexstellplatz zugeordnet.Duplexparker

* Alle m² sind ca. –Angaben
(ohne 3% Putzabzug)

** Kaufpreis zzgl. Nebenkosten:
- Notar und Grundbucheintrag ca. 1,5%
- Grunderwerbssteuer 3,5%

Ihr Vorteil:
● Alles aus einer Hand.
● Keine Maklergebühren für den Käufer.

Wohnung ② – 1. Obergeschoss

3D Visualisierung ②

Highlights:

•  Gartenanteil zur gemeinschaftlichen Nutzung
•  Raumhöhe 2,47 m
•  Kellerhöhe 2,33 m 
•  Bad mit Dusche
•  Abstellraum
•  Kellerraum mit Ziegelwänden und Türe,

Individualsteckdosen und Lichtschalter
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Wohnung ② – 1. Obergeschoss
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Ansicht Osten

Ansicht Westen Ansicht Süden

Ansicht Norden

Wohnung ② – 1. Obergeschoss
Wohnflächenberechnung

1. OG 2 Zimmer WFL (ca.)
Alle m² sind ca. –Angaben (ohne 3% Putzabzug) Größe absolut (WoFlV)

Wohnflächenverordnung

Flur 4,20 m² 4,20 m²

Wohnen/Essen/Kochen 30,75 m² 30,75 m²

Abstell 1,89 m² 1,89 m²

Bad 4,65 m² 4,65 m²

Schlafen 10,99 m² 10,99 m²

Balkon 6,30 m² (50%) 3,15 m²

Kellerraum 2 13,32 m²

Summe Wohnfläche 72,10 m² 55,63 m²
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KAUFPREIS**
GESAMT-
GRÖSSE*
absolut

GARTEN*
Sonder-NFL

UNTER-
GESCHOSS*

Größe absolut

TERRASSE
BALKON

Größe absolut

WFL (WoFlV)*
(Wohnflächenverordnung)
inkl. 50% Balkone (2)

ZIETAGEWHG

723.200 €84,05 m²lt. FFP13,57 m²
Kelleranteil

12,60 m²
Süd-/Nordausrichtung

64,18 m²21. OG ③
20.000 €Jeder Wohnung ist ein Duplexstellplatz zugeordnet.Duplexparker

* Alle m² sind ca. –Angaben
(ohne 3% Putzabzug)

** Kaufpreis zzgl. Nebenkosten:
- Notar und Grundbucheintrag ca. 1,5%
- Grunderwerbssteuer 3,5%

Ihr Vorteil:
● Alles aus einer Hand.
● Keine Maklergebühren für den Käufer.

Wohnung ③ – 1. Obergeschoss

3D Visualisierung  ③

Highlights:

•  Gartenanteil zur gemeinschaftlichen Nutzung
•  2 Balkone
•  Raumhöhe 2,47 m
•  Kellerhöhe 2,33 m 
•  Bad mit Dusche
•  Abstellraum
•  Kellerraum mit Ziegelwänden und Türe,

Individualsteckdosen und Lichtschalter
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Wohnung ③ – 1. Obergeschoss
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Ansicht Osten

Ansicht Westen Ansicht Süden

Ansicht Norden

Wohnung ③ – 1. Obergeschoss
Wohnflächenberechnung

1. OG 2 Zimmer WFL (ca.)
Alle m² sind ca. –Angaben (ohne 3% Putzabzug) Größe absolut (WoFlV)

Wohnflächenverordnung

Flur 9,44 m² 9,44 m²

Abstell 1,46 m² 1,46 m²

Schlafen 11,19 m² 11,19 m²

Bad 5,99 m² 5,99 m²

Wohnen/Essen/Kochen 29,80 m² 29,80 m²

Balkon 3.2 6,30 m² (50%) 3,15 m²

Balkon 3.1 6,30 m² (50%) 3,15 m²

Kellerraum 3 13,57 m²

Summe Wohnfläche 84,05 m² 64,18 m²
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KAUFPREIS**
GESAMT-
GRÖSSE*
absolut

GARTEN*
Sonder-NFL

UNTER-
GESCHOSS*

Größe absolut

TERRASSE
BALKON

Größe absolut

WFL (WoFlV)*
(Wohnflächenverordnung)
inkl. 50% Balkone (2)

ZIETAGEWHG

1.197.800 €126,40 m²lt. FFP14,44 m²
Kelleranteil

12,60 m²
Süd-/Nordausrichtung

105,66 m²4DG④
20.000 €Jeder Wohnung ist ein Duplexstellplatz zugeordnet.Duplexparker

* Alle m² sind ca. –Angaben
(ohne 3% Putzabzug)

** Kaufpreis zzgl. Nebenkosten:
- Notar und Grundbucheintrag ca. 1,5%
- Grunderwerbssteuer 3,5%

Ihr Vorteil:
● Alles aus einer Hand.
● Keine Maklergebühren für den Käufer.

Wohnung ④ – Dachgeschoss

3D Visualisierung  ④

Highlights:

•  Gartenanteil zur gemeinschaftlichen Nutzung
•  2 Balkone Terrassen (nord/süd)
•  Raumhöhe 2,47 m
•  Kellerhöhe 2,33 m 
•  Gäste WC
•  Bad mit Dusche
•  Kellerraum mit Ziegelwänden und Türe,

Individualsteckdosen und Lichtschalter

22



Wohnung ④ – Dachgeschoss

23

2

F = 10,36m²
Parkett

F = 5,99m2

Fliesen

365

365

365

365 8,47 115 3,39 365

5,
38

5

2,
93

5
24

2,
27

36
5

1,
26

11
5

1,
56

24
2,

27
36

5

2,
93

2,
45

5

12
24

5
2,

93

3,495 115 1,82 115 4,55 3651,765 115

1,
50

4,20 2,705

365

365 3,01 115 4,185 115 3,37

1,
17

11
5

1,
17

1,
49

5
36

5

4,185 115 4,55 3651,67 1,835 115

5,
38

5
24

2,
45

5
24

115 1,475 1,91 365

115 2,21

7,295

365 3,11 5,36

12,70

11
,8

0

1,
49

5 2,
66

5

2,
66

5

11
5

11
5

5,
44

5

2,
66

5

2,
66

5

36
5

36
5

36
5

1,
50

36
5

3,155 2,145 24 1,765 115 4,55 365

15 1,82 115 1,765 115 2,635 1,91 3651,175 1,835 485 1

24
5

5,
38

5

5,
38

5

24 24 24

12 36
5

36
5

36
5

1,
10

7
1,

10

Küche
F = 7,64m2
Fliesen

Wohnen u. Essen
F = 34,53m2

Parkett

WC
F = 2,29m2

Fliesen

Zimmer 3
F = 10,36m2

Parkett

Flur
F = 13,39m2

Parkett

Balkon
6,30m2 = WoFl. 3,15m2

Balkon
6,30m2 = WoFl. 3,15m2

FFB +5,70 = +450,80 üNHN

1m
Li

ni
e

2m
Li

ni
e

1m
Li

ni
e

2m
Li

ni
e

1m
Li

n i
e

2m
Li

ni
e

1m
Li

ni
e

2m
Li

ni
e

8 7 6 5 4 3 2 1

16 STG x 17,8125 cm x
27,00 cm

9 10 11 12 13 14 15 16

TRH
F = 4,87m
Fliesen

W4

Zimmer 2

Zimmer 1
F = 14,80m2

Parkett

WC Bad

1,
5m

Li
ni

e
1,

5m
Li

ni
e

1,
5m

Li
ni

e
1,

5m
Li

ni
e

④

④

④

④

④

④

④

④

④

④



Ansicht Osten

Ansicht Westen Ansicht Süden

Ansicht Norden

Wohnung ④ – Dachgeschoss
Wohnflächenberechnung

DG 4 Zimmer WFL (ca.)
Alle m² sind ca. –Angaben (ohne 3% Putzabzug) Größe absolut (WoFlV)

Wohnflächenverordnung

Flur 13,39 m² 13,39 m²

WC 2,29 m² 2,29 m²

Bad 5,99 m² 5,99 m²

Zimmer 1 14,80 m² 14,80 m²

Zimmer 2 10,36 m² 10,36 m²

Zimmer 3 10,36 m² 10,36 m²

Küche 7,64 m² 7,64 m²

Wohnen/Essen 34,53 m² 34,53 m²

Balkon 4.2 6,30 m² (50%) 3,15 m²

Balkon 4.1 6,30 m² (50%) 3,15 m²

Kellerraum 4 14,44 m²

Summe Wohnfläche 126,40 m² 105,66 m²

24

2,
47

2,
33



25

Kellergeschoss
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Sondernutzungsflächen - Erdgeschoss
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3D Visualisierung - Außenansicht aus Süd Westen
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3D Visualisierung - Außenansicht aus Nord Osten
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3D Visualisierung - Wohnung ① (EG) Wohnraum
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3D Visualisierung - Wohnung ② (1. OG) Wohnraum
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3D Visualisierung - Wohnung ③ (1. OG) Wohnraum
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3D Visualisierung - Wohnung ④ (DG) Wohnraum

32



Ansicht Süden mit Garage
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Ansicht Süden
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Ansicht Norden
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Ansicht Osten
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Ansicht Westen
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Schnitt B-B
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Makrolage

Mikrolage

Lage

39

https://www.google.de/maps/place/Ebermayerstra%C3%9Fe+2,+81369+M%C3%BCnchen/@48.1053857,11.529898,17.81z/data=!4m6!3m5!1s0x479dd8d3bdfc9a67:0xac824fc0a9945cd7!8m2!3d48.1052817!4d11.5309331!16s%2Fg%2F11c4knrn4s?entry=ttu
https://www.google.de/maps/place/Ebermayerstra%C3%9Fe+2,+81369+M%C3%BCnchen/@48.1364767,11.4847413,12.67z/data=!4m6!3m5!1s0x479dd8d3bdfc9a67:0xac824fc0a9945cd7!8m2!3d48.1052817!4d11.5309331!16s%2Fg%2F11c4knrn4s?entry=ttu


Katasterkarte
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Bodenrichtwert (zum 01.01.2024)
https://stadt.muenchen.de/infos/bodenrichtwertemuenchen.html
oder: https://www.kaempfnet.de/unterlagen

Ebermayerstr. 2

42

https://stadt.muenchen.de/infos/bodenrichtwertemuenchen.html
https://www.kaempfnet.de/unterlagen


Genehmigung
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Auszug aus dem Energieausweis
Ausführlicher Energieausweis im Teil „zusätzliche Unterlagen“
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KAUFPREIS**
GESAMT-
GRÖSSE*
absolut

GARTEN*
Sonder-NFL
Freiflächenplan

UNTER-
GESCHOSS*

Größe absolut

TERRASSE
BALKON

Größe absolut

WFL (WoFlV)*
(Wohnflächenverordnung)
inkl. 50% Terr./Balk.

ZIETAGEWHG

1.457.700 €
Inkl. Sonder-NFL

und Haushaltsraum

174,36 m²
+100,00 m²

Garten

100 m²
lt. FFP

26,76 m²
Haushaltsraum
+ Kelleranteil

37,43 m²
Süd-/Nordausrichtung

128,89 m²4EG①
632.800 €72,10 m²lt. FFP13,32 m²

Kelleranteil
6,30 m²

Westausrichtung
55,63 m²21. OG ②

723.200 €84,05 m²lt. FFP13,57 m²
Kelleranteil

12,60 m²
Süd-/Nordausrichtung

64,18 m²21. OG ③
1.197.800 €126,40 m²lt. FFP14,44 m²

Kelleranteil
12,60 m²

Süd-/Nordausrichtung
105,66 m²4DG④

20.000 €Jeder Wohnung ist ein Duplexstellplatz zugeordnet.Duplexparker

* Alle m² sind ca. –Angaben
(ohne 3% Putzabzug)

** Kaufpreis zzgl. Nebenkosten:
- Notar und Grundbucheintrag ca. 1,5%
- Grunderwerbssteuer 3,5%

München, 30.06.2025

Direkt über Bauträger:
Projektentwicklung / Beratung / Verkauf

Kaufangebot für: 
Ebermayerstraße 2
81369 München

Mit besten Grüßen
Ihr

Martin C. Kämpf

Ihr Vorteil:

● Alles aus einer Hand.
● Keine Maklergebühren für den Käufer.
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Zusätzliche Unterlagen | Information: Gebäude

Z1 – 0014 SeitenBauantrag – Bauplan mit Sondernutzungsflächen

Z1 – 00242 SeitenEnergieausweis

Z1 – 00347 SeitenGrundbücher (4) – 20.06.2024

Z1 – 00418 SeitenAntrag auf Baugenehmigung

Z1 – 0054 SeitenAntrag auf ''Isolierte Befreiung''

Z1 – 0067 SeitenBaubeschreibung zum Bauantrag, Abstandsflächenberechnung, Stellplatznachweis

Z1 – 00717 SeitenBaubeschreibung (Anlage 3) – 08.08.2024

Z1 – 00839 SeitenSchallschutznachweis

Z1 – 0093 SeitenBaumbestandserklärung

Z1 – 0104 SeitenAltlastenverzeichnis

Z1 – 0117 SeitenStatistik der Baugenehmigungen

Z1 – 0124 SeitenGrund- u. Wohnflächenberechnung, Stellplätze, Kubaturberechnung (BRI)

Z1 – 013220 SeitenStatische Berechnung

Z1 – 014146 SeitenGarage (Klaus Multiparking, Statische Berechnung)

Z1 – 01540 SeitenGenehmigungsplanung Entwässerung

Z1 – 0163 SeitenErklärung über die Erfüllung des Kriterienkatalogs

Z1 – 0177 SeitenBaugenehmigung

Z1 – 01894 SeitenHLS Heizung-Lüftung-Sanitär - Entwurfsplanung 12.06.2024 + Enthärtungsanlage

Z1 – 01912 SeitenEnthärtungsanlage

Z1 – 0204 SeitenBodenrichtwert zum 01.01.2024 mit Erläuterungen

Zusätzliche Unterlagen | Information: Wohnungseigentümergemeinschaft WEG

Z2 – 00142 Seiten
Teilungserklärung mit Gemeinschaftsordnung, Sondernutzugsrechtsplan, 
Abgeschlossenheitsbescheinigung, Aufteilungsplan (4 Fertigungen), Baubeschreibung

Zusätzliche Unterlagen | Information: Zeitlicher Ablauf und Preise

Z3 – 0011 SeiteZeitlicher Ablauf (nach MaBV Makler- und Bauträgerverordnung)

Z3 – 0021 SeiteKaufangebot (Preisinformation)

Z3 – 0031 SeiteBautafel

767 Seiten

Zusätzliche Unterlagen und Dokumente
finden Sie im Internet: 

https://sites.google.com/view/kaempf/unterlagen
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WAB Bauträger GmbH
Martin C. Kämpf

Drygalski-Allee 33 B / 1. OG
D-81477 München

Telefon: +49 89 747350-42
Fax: +49 89 747350-55
Mobil: +49 170 9245866
E-Mail: info@wab-bau.de
Internet: www.wab-bau.de

Direkt über Bauträger:
Projektentwicklung / Beratung / Verkauf

Ihr Vorteil:

● Alles aus einer Hand.
● Keine Maklergebühren für den Käufer.

Steuernummer: 143 / 191 / 21537
Ust.ID Nr.: DE 189569678
Geschäftsführer: Martin C. Kämpf
HRB: 193362 Amtsgericht München
Infanteriestr. 5, 80797 München
Zuständiges Gewerbeamt:
Ruppertstr. 19, 80337 München
Erlaubnis: LH München-KVR-/311 AG1,
Ruppertstr. 19, 80337 München
Aufsichtsbehörde:
Erlaubnis gem. §34c GewO seit 28.10.1993
IHK München+Oberbayern, 
Max-Joseph-Straße 2, 80333 München

Das Umfeld der Gebäude ist nur teilweise real. 
Fotos/Visualisierungen/Bau: Martin C. Kämpf

PROSPEKTVORBEHALT:
Die Darstellungen der Objektansicht und der Innenräume in dieser Broschüre sind nicht bindend und spiegeln die Gestaltung des Illustrators 
wieder. Gleiches gilt für die verwendeten Fotos, die nur beispielhaft sind. Abgebildete Möbel und Einrichtungsdetails sind nicht Bestandteil des 
Kaufvertrages. Der Inhalt entspricht dem Planungsstand des Bauvorhabens im Januar 2025. Änderungen bleiben vorbehalten. Maßgeblich sind 
ausschließlich der notarielle Kaufvertrag und die ihm zugehörige Baubeschreibung. Für die Richtigkeit und die Vollständigkeit des Prospektes 
wird keine Haftung übernommen.
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Architekt: 

MF Bauprojektentwicklungs GmbH
Billerberg 11, 93366 Inning am Ammersee

H Ü T T I N G E R D W B
ARCHITEKTEN INGENIEURE
M Ü N C H E N E R S T R. 2
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