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MEhr RUhe Attraktives Wohngebiet in sonniger

und zentrumsnaher Lage | Ruhige Lage mit
verkehrsfreien Quartiersflachen | Gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel (Bus ca. 100 Meter] |
Einrichtungen des tdglichen Bedarfs in wenigen
Gehminuten erreichbar | Komplette Infrastruktur in

naher Umgebung

Mehr Sonne Sonniges Grundstiick in ruhigem
Wohngebiet |
Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und Schlaf-

raume | GroRe, iberdachte Sonnenterrasse

Ideale Ausrichtung nach Suden |

Mehr Architektur Architektur, die den
Menschen in den Mittelpunkt stellt | Barrierefreie
Gebdude mit Lift | Schwellenlose Ausfihrung der
Wohnungen | Funktionelle Wohnungseinteilung |
Wohn- und Schlafraume sind getrennt | Geraumiges
Bad mit barrierefreier Dusche | Optimaler Wetter-

schutz durch geschlossenes Stiegenhaus

MEhr Platz GroRziigiger Keller, nicht einsehbar
| Praktischer Abstellraum auf Ihrer Terrasse | Fahrrad-
unterstellplatze neben dem Eingangsbereich | Breiter
Tiefgaragenplatz | GroBer, ebenerdiger Fahrradabstell-
raum | Allgemeine Sitz-, Spiel- und Grinflachen fir

alle Generationen abseits vom Verkehr

Mehr AUSStattung Kinderwagen- und
rollstuhlgerechter Lift | Al-Internet mit Glasfa-
ser-Technologie |  Marken-Einhandarmaturen |
Geflieste, barrierefreie Dusche mit Marken-Armaturen
| Eingefliester Spiegel im Bad | Waschtisch ,,Smaragd
Premium® | Hochwertige Bodenbeldge und topaktuelle
Fliesen | Mehrfachverriegelung der Wohnungsein-
gangstiire | Hebe-Schiebetiire als Terrassenzugang aus

dem Wohnbereich

Mehr WOhnqualltat Mehr Wohnkomfort,
weniger Energieverbrauch | Geringe Kosten fir Heiz-
energie | 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung | Sehr
gut gedammte Gebaudehiille | Umweltfreundliche,
komfortable Warmepumpenheizung | Photovoltaikan-
lage | Geringer Heizwarmebedarf | Niedertempera-
tur-FuBbodenheizung | Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung | Kiihlung Gber FuBbodenheizung mdglich |

Grander-Wasserbelebungsgerét



Das attraktive Wohngebiet zeichnet sich durch die gute Infrastruktur und sonnige

Lage besonders aus.

Das optimal nach Siiden ausgerichtete Grundsttick
liegt in einer sehr schdnen Wohngegend in Wolfurt.
Die naturverbundene und familienfreundliche
Umgebung gewéhrleistet ein hohes MaB an Lebens-
qualitat.

Im Umkreis von ca. 800 Meter befinden sich samtli-
che Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schu-
len, Kindergarten, Arzte, Apotheke, Einkaufsmoglich-
keiten, Banken, Kirche und vieles mehr.

Die nur wenige Meter entfernte Bushaltestelle (Land-
bus) ermdglicht es Ihnen, bequem und rasch die
Zentren von Bregenz und Dornbirn sowie aller Nach-
barorte zu erreichen. Egal ob Sie nach Deutschland
oder ins Oberland wollen, von Wolfurt aus sind samt-
liche Destinationen aufgrund der sehr guten
Verkehrsanbindung  (Autobahnanschliisse) schnell
und einfach erreichbar.

Trotz des wirtschaftlichen Aufschwungs ist Wolfurt
ein lebenswertes Dorf geblieben, in welchem fiir
jeden Bewohner jeden Alters viel geboten wird.
Dieses vielfdltige Angebot reicht von Vereinen
verschiedenster Sportarten bis hin zu Kultur- und
Sozialvereinen.

Die Rad- und FuBwege entlang dem Ufer der
Bregenzerach und die vielen Wander- und Spazier-
wege Richtung Buch und Bildstein bieten attraktive
Naherholungsméglichkeiten.






Das gesamte ATRIUM-Projekt ,St. Antoniusweg” besteht aus fiinf Kleinwohnanla-

gen mit je nur vier bis neun sonnigen Wohnungen.

Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt direkt tiber die
LauteracherstraBe. Die Autoabstellpldtze in der
gemeinsamen Tiefgarage befinden sich in unmittel-
barer Ndhe zu Ihrem Hauseingang. Die finf
Wohnungen der Kleinwohnanlage ,St. Antoniusweg
26a“ sind Uber einen ErschlieBungsgang ebenfalls
direkt von der Tiefgarage aus erreichbar. Vom Keller-
geschoss lhres Hauses gelangen Sie bequem mit dem
kinderwagen- und rollstuhlgerechten Lift in Ihr
Wohngeschoss. Direkt im jeweiligen Gebaude verfiigt
jede Wohnung (iber einen geraumigen, nicht einseh-
baren Keller.

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt ebenerdig tber
eine groftenteils autofreie Spiel- und Freizeitflache.
Der groBe verkehrsfreie Bereich mit Sitz-, Spiel- und
Grinflachen fir alle Generationen sorgt fiir viel
Wohn- und Lebensqualitat.

Neben dem Eingangsbereich verfiigt jedes Haus tiber
einen Fahrradunterstellplatz. Im Erdgeschoss der
beiden Hauser 26¢ und 28 befinden sich zwei groRe
ebenerdige Fahrradabstellrdume welche den Bewoh-
nern der Kleinwohnanlagen zur Verfligung stehen.

Die Erdgeschosswohnungen beinhalten sonnige
Privatgartenflachen. Diese werden begriint und zu
den Allgemeinflachen mit einer Hecke getrennt. Die
Wohnungen in den Ober- bzw. Dachgeschossen
erhalten groBe, sonnige Terrassen die ausreichend
Platz fiir Stiihle, Tisch, Liegen und viele mehr bieten.
Zu den beiden Penthauswohnungen (St. Antonius-
weg 26a und 28] zahlen groBe, exklusive Sonnenter-
rassen.

Der Zugang vom Wohn-Ess-Kochbereich auf die
Terrasse erfolgt ber eine praktische Hebe-Schie-
betiire. Durch die groBe Offnung und die raumhohen
Verglasungen wird die Terrasse in den Sommermo-
naten zu einem Bestandteil des Wohnbereiches. Der
praktische Terrassenabstellraum bietet viel Platz zum
Verstauen der Terrassenmobel
optimale Trennung zur Nachbarterrasse dar.
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Flachen(bersicht

Bezeichnung:
Kleinwohnanlage St. Antoniusweg, Wolfurt, Top 4-08

Geschoss:
Dachgeschoss

Wohnungstyp:

2-Zimmer-Wohnung mit sonniger nach Stiden ausgerichteter Terrasse

Flachen:

Wohnnutzflache* 56,10 m?

Terrasse 16,70 m=2

Freiflachen gesamt 16,70 m?

Abstellraum Terrasse 2,00 m=

Keller 6,40 m=

Stauraum gesamt 8,40 m2

Nutzbare Flache 81,20 m2

1 Tiefgaragenplatz

* Die angegebene Wohnnutzflache ist ohne Verputz gerechnet und kann sich im Zuge der Detailplanung geringfiigig verandern. Die Flachen fiir die
Innenwéande sind jedoch bereits abgezogen!




2-Zimmer-Wohnung - Top 4-08
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Grundriss mit Einrichtungsvorschlag, MaBstab 1:50.
Die Einteilung kann individuell auf Ihre Wiinsche angepasst werden.



Preisubersicht

Kleinwohnanlage St. Antoniusweg, Wolfurt, Top 4-08 432.800,--
Tiefgaragenplatz +27.000,--
Gesamtkaufpreis 459.800,--
Kaufnebenkosten (3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung, Vertragskosten) +25.730,--
Finanzbedarf inkl. Nebenkosten 485.530,--

Wir sind gerne bereit, Ihnen ein attraktives Finanzierungsangebot zu erstellen! Wir zeigen lhnen dabei
einerseits die glnstigsten Finanzierungsmaoglichkeiten auf, und Sie sehen andererseits klar die monatliche
Rlckzahlungsrate. Fur welche Finanzierung und welches Institut Sie sich schlussendlich entscheiden, bleibt
Ihnen selbstverstandlich freigestellt.

KEINE Vermittlungsprovision! Angebot freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten; Preise in Euro. Die Angaben sind auf die Eigennutzung und nicht auf die
Vermietung ausgelegt, d.h. es ist keine vorsteuerabzugsfahige Umsatzsteuer enthalten.




ATRIUM®
Wohnbau
Architektur

Immobilien
Projektentwicklung
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