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Preis
Kéauferprovision
Wohnflache
Baujahr
Grundstuck
Lage

Besonderes

630.000 Euro

2,38 % inkl. MwSt.

ca. 149 m? inkl. Terrasse

2020

725 m?

in einer landschaftlich schon gelegenen Neubausiedlung - nahe der A6 und A 7

ein Haus wie aus dem Katalog - die Innenrdume & die meisten Auflenanlagen sind barrierefrei

zwei Bader, grofier Eingangsbereich, Wohnraum & Garten gehen ineinander tber
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OFFENER WOHNRAUM
ZUM ENTFALTEN

LEBENSGEFUHL

Alle Raume sind lichtdurchflutet in einer harmonischen
Verbindung zwischen Innen und Aufien.

Eine weite, helle Diele mit Garderobe heifdt Gaste
willkommen.

Die Raumhohe im Gebaude liegt ca. zwischen 2,60 m
und 3,10 m.

Mit Familie und Freunden feiern und den Tag geniefien.
Am groflen Esstisch oder in der gemutlichen Lounge
mit Feuerschale.

Die Wohnflache im Gebaude betragt 136 m? zzgl.

einer Uberdachten Terrasse und einer zweiseitig
geschlossenen Lounge. Gesamtwohnfldche: ca. 149 m?
Vorgarten, Streuobstwiese, Terrasse & tiefer liegende

Blumenwiese
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Die lavaschwarze Kiche mit grifflosen Fronten in samtiger Oberflache bietet
allerlei Komfort. Vollintegrierte Splilmaschine, Backofen, Edelstahleinbausplile,
Mulltrennsystem, Kihl-, Gefrierkombination und Auszugvorratsschrank.
Zudem eine freistehende Kiicheninsel mit Kochfeld von Bora: flachenbindiges

Induktionskochfeld mit integriertem Kochfeldabzug.
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AUSSTATTUNG

Hauptschlafzimmer, Ankleide & Hauptbadezimmer bilden
eine geschlossene Einheit im siidlichen Gebauteteil. Uber
die helle Ankleide mit grolen Einbauschranken gelangt man
in das Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse und Ausblick
in die Auenlandschaft.

Hoch liegende Fenster lassen viel Licht in das Badezimmer
und bieten praktische Ablageflachen. Im Kaufpreis enthalten
ist der breite Waschtisch mit keramischer Ablageflache und
Unterschrank.

Weiterhin gibt es eine bodenebene Dusche und ein
wandhangendes WC.

Farblich wurden weife Wand- und dunkelgraue

grof3formatige Bodenfliesen miteinander kombiniert.
Alle Fenster im Haus sind dreifach verglast

und mit hochwertigen Fliegenschuzgittern bzw.

Fliegenschutzgittertliren ausgestattet.

£ Immobilien



CMbersec)]
HAUSWIRTSCHAFTS-
& HEIZUNGSRAUM

Warmeerzeuger Gasbrennwertgerat Baujahr 2020
Warmeverteilung Fufibodenheizung

Warmwasser (ber Zentralheizung

Hauswirtschaft komfortabler Einbauschrank mit Waschmaschine

und Trockner auf Komforthdhe
Spulbecken mit Ablage und Unterschranken

alle Schranke sind im Kaufpreis enthalten

OPTIMIERTE
TECHNIK
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HOBBYRAUM

Rechts vom Eingangsbereich liegt das gerdumige Gastezimmer. Hier
ist ausreichend Platz fiir ein grofles Bett, ein Beistellbett sowie einen
grofen Kleiderschrank, einen Schreibtisch oder eine Sitzgelegenheit.
Direkt neben dem Géastezimmer befindet sich das zweite Badezimmer,

das auch als Gaste-WC genutzt wird.
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FUR GASTE

Direkt neben dem Géastzimmer befindet sich ein

zweites Badezimmer mit Fenster.
Waschtisch Keramikwaschtisch

Kinderwaschtisch niedriger Kinderwaschtisch mit Kinderarmatur in

Form einer Ente
Dusche begehbare, bodenebene Dusche
WC Hange-WC

Fliesen grofdformatige, weifle Fliesen

ZU BESUCH

WIE IM HOTEL
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Beete

Materialien

ein Traum aus weifs & grin
Hortensien und Graser wechseln sich in den teilweise in Stein gefassten

Beeten ab

Betonstein in anthrazit zur Beeteinfassung

Betonstein im Langsformat mit Ubergang ins Ziersplittbett
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Carport

Schuppen

Gartentire

Boden

EIN EBENERDIGER

& SCHUPPEN

Doppelcarport in Holzstanderbauweise
errichtet mit halboffener Lattung zur

Seitenverkleidung

Der Schuppen bietet viel Platz fur Fahrrader,

Gartengerate und Ersatzkihlschranke

Uber die Tiire zwischen Schuppen und Haus

fuhrt ein Tor auf die Terrasse.

Der Boden ist durchgehend gepflastert.

KELLERERSATZ
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Wohnen/Essen/Koch

ca. b7 m?

Schuppen

ca. 16 m?

(]

Carport

ca. 45 m?
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Alle Angaben ohne Gewahr.

Angaben aus Bauplanen entnommen.

Technik / HWRK
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Gastebad
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis

Ausweistyp Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf 70,4 kWh/(m?*a)
wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse B

INTERNET

Telekom bis 1.000 Mbit
Vodafone bis 1.000 Mbit
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Der 2020 neu errichtete Bungalow mit einem offenen, hellen Grundriss im skandinavischen Design,
vermittelt bereits beim Eintreten eine freundliche und einladende Atmosphéare. Die samtschwarze
Kiche setzt einen modernen Akzent, wahrend die zwei Bader flr zusatzlichen Komfort sorgen. Der
Garten mit Lounge und lUberdachter Terrasse bieten einen schonen AufSenbereich zum Entspannen und
fir gesellige Stunden. Die angrenzende Auenwiese schafft eine ruhige Umgebung mit schdner Aussicht
auf die Wornitz, ruhig und naturnah, perfekt flir Naturliebhaber. Das Carport mit bietet Platz fir allerlei
Alltagsgegenstande. Im Kaufpreis sind einige Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstande enthalten.
Die Verkehrsanbindung ist durch die beiden Autobahnen hervorragend. Kindergarten, Nahversorgung,

Freizeitangebote und eine S-Bahnstation sind im ndheren Umkreis vorhanden.
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WORNITZ

Region
Einwohner

Verkehrsanbindung

Besonderes

Mittelfranken, Landkreis Ansbach, Verwaltungsgemeinschaft Schillingsfirst
etwa 1.950
nahe an der A 6 Nirnberg/Heilbronn und der A 7 Wirzburg/Ulm gelegen

im nur 5 km entferneten DombUhl befindet sich eine S-Bahn Haltestelle nach Nirnberg

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Ndhe (mit dem Fahrrad oder Auto erreichbar)

direkter, unverbauter Blick in die Auenwiesen - Uber 20 Vereine im Ort

entlang des Taubertals gelegen - unter anderem mit einem Badeweiher in der Ndhe






Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Verk&ufers. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelmafiiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen tGbernehme ich
keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fiir die Verfigbarkeit des Angebotes bei Verkauf.




