
          

Hallbergstraße - Luxuriöse Maisonettewohnung mit Grünblick            ID - 2086



Die Lage / das Umfeld

Düsseltal, mit dem begehrten Zooviertel, ist ein lebendiger,

pulsierender Stadtteil Düsseldorfs, der seit Jahrzehnten eine

der begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt ist.

Die Wohnung befindet sich in der ruhigen Hallbergstraße in

unmittelbarer Nähe des Zooparks.

Entlang der nahe gelegenen Rethelstraße befinden sich eine

Vielzahl von Einzelhandelsgeschäften und ein breit

gefächertes Gastronomieangebot. Mit Ärzten, Apotheken,

Cafés, Drogeriemärkten und diversen Einkaufsmöglichkeiten,

befinden sich Einrichtungen und Geschäfte des täglichen

Bedarfs in unmittelbarer Nähe und sind fußläufig erreichbar.

Das Bildungs- und Betreuungsangebot ist mit Kindergärten

bzw. Tagesstätten, Grundschulen, einer Realschule, dem

Goethe-Gymnasium, sowie der französischen Schule sehr

gut.

Auch das vielseitige Sport- und Freizeitangebot lässt kaum

Wünsche offen. Der Grafenbergerwald mit seinen zahlreichen

Outdoor-Möglichkeiten befindet sich in 1 km Entfernung.

Zudem ist die Wohnung nur 50 m vom Zoopark entfernt, in

dem sich Kinder, Hundebesitzer, Sportler und Spaziergänger

gleichermaßen wohl fühlen.

Die Lage zeichnet sich durch ausgezeichnete

Verkehrsverbindungen aus, die das Erreichen des

Flughafens Düsseldorf oder der Königsallee mit ihrem

vielseitigen Angebot in kurzer Zeit ermöglichen.
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Die Immobilie – In Zahlen

Baujahr:
1955 / 2011 kernsaniert

Wohnfläche- und Nutzfläche:
ca. 170 m²

Zimmer:
4

Etage:
Dachgeschoss (3. und 4. Stock)

Balkon:
1 Süd und 1 Nordwest

Keller:
1 eigener und 1 Fahrradkeller zu Mitbenutzung

Heizung:
Fußbodenheizung / Ölzentralheizung

Energiebedarf:
54,7 kWh (m²a) / B

Kaution: 
3 N tt ka tmi t n = € 10.455,00 

Monatlicher Mietpreis:
• Nettokaltmiete € 3.485,00

• Nebenkosten €    490,00

=   Gesamtmiete   € 3.975,00
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Die Immobilie:

In exklusiver Lage auf der letzten Etage eines 4-Parteienhauses

präsentiert sich diese helle und großzügige 4-Zimmermaisonette,

die im Jahr 2011 von den Eigentümern vollständig kernsaniert

wurde. Die Wohnung besticht durch eine hochwertige

Ausstattung und durchdachte Raumgestaltung, die einen

luxuriösen Wohnkomfort bietet.

Der Eingangsbereich führt durch eine einladende Diele, von der

aus die Garderobe und das Gäste-WC erreicht werden können.

Auf der linken Seite befindet sich ein Zimmer mit Balkon zur

Straßenseite, während auf der rechten Seite der großzügige

Wohn-Essbereich mit offener Küche liegt. Die offene Küche,

inklusive Frühstücksbar, ist optimal ausgestattet und verfügt über

einen eigenen Abstellraum.

Große Fensterelemente öffnen diesen Bereich nach Süden, und

vom großzügigen Sonnenbalkon aus eröffnet sich ein

malerischer Blick auf die von Bäumen gesäumte nördliche

Düssel.

Der Wohnbereich wird durch einen Kaminofen und

maßgefertigte, hochwertige Regal- und Schrankelemente

ergänzt, die einen Hauch von Luxus verleihen. Auf dieser Ebene

befinden sich auch ein hochwertiges Bad mit Wanne und ein

weiteres Zimmer zur Straßenseite mit Zugang zum Balkon, der

sich perfekt für das Genießen der Abendsonne eignet.

Eine elegante Treppe führt in den beeindruckenden

Masterbereich, der mit fast 56 m² reichlich Platz bietet. Hier

findet man eine Diele mit zusätzlichem, über Doppeltüren

zugänglichem Stauraum, ein Luxusbad mit einer übergroßen

Walk-In-Dusche und ein klimatisiertes Schlafzimmer zur

Gartenseite. Diese Ebene verleiht den Bewohnern ein Gefühl

von Privatsphäre und Exklusivität.
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Die Immobilie – Highlights
• Kernsaniert 2011 / renoviert 2020

• Küche mit Abstellraum, Kücheninsel, Frühstücksbar, Dampfgarer und Geräten 

von Miele und Siemens

• Kaminofen

• Videoüberwachung

• Aufzug

• Großer Südbalkon mit italienischen Bodenplatten

• Unverbaubarer Grünblick auf die nördliche Düssel mit altem Baumbestand 

• Nord-West-Balkon mit Zugang von zwei Zimmern und Bangkirai-Boden

• Eichendielenparkett

• Klimaanlage

• Überall hochwertig LED-Deckenspots (Prediger)

• Zahlreiche maßgefertigte Einbaumöbel u.a. im Wohnraum

• Zusätzlicher Stauraum unter den Dachschrägen im Wohn-/ Essbereich und 

dreimal auf der oberen Ebene

• Im Masterbereich Dusche mit Mosaik, riesige Walk-In-Dusche mit Rainshower, 

Handtuchwärmer

• Je Etage des Gebäudes nur eine Wohneinheit

• Offen gestalteter Wohn-/Essbereich

• A b it p atz au      „Ga   i “ mög ich

• Gemauerter, eigener Keller und Fahrradkeller zur Mitbenutzung

• Möglichkeit der Ablöse der Einrichtung (Möbel, Leuchter, etc.)
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IHRE ANSPRECHPARTNER FÜR DÜSSELDORF

WIR SIND FÜR SIE DA

Frank Braunsfeld
Chief Representative
T       +49 (0) 211 130 65 40   
M     +49 151 27 63 06 60
E       frank.braunsfeld@nrw-sothebysrealty.com
W     www.nrw-sothebysrealty.com

Zhanna Koval
Sales Representative
T       +49 (0) 211 130 65 40   
M     +49 170 93 98 400
E       zhanna.koval@nrw-sothebysrealty.com
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